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Stellungnahme

zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Flrstenried West
Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss

Vorwort

Der Bezirksausschuss 19 bewertet die Vorlage zur Weiterentwicklung in Furstenried
West insgesamt positiv. Er nimmt zum vorliegenden Entwurf beziglich der
Nachverdichtung auf dem Grundbesitz der Bayerischen Versorgungskammer und im
Umgriff des bisherigen Bebauungsplans 1026 wie folgt Stellung:

Planungsumgriff

Die Nachverdichtung im Umgriff des Bebauungsplans 1026 sollte in einem
abgetrennten Verfahren betrachtet werden. Dem BA 19 ist nicht ersichtlich, warum ein
viel kleinerer Bebauungsplan, der gerade 3,8 des Gesamtumgriffs ausmacht, der

eine andere Struktur und andere Architektur (Satteldacher) aufweist, der andere
Interessen beinhaltet und weniqg stadte- und landschaftsplanerische
Gestaltungsmdglichkeiten bietet, in den Planungsumgriff eingegliedert wurde. Der BA
19 befirchtet durch die Wahl des jetzigen Gesamtumgriffs der Planungen die
qualitatsvolle und zeitnahe Nachverdichtung auf dem Areal der BVK zu geféhrden.
Bereits im Entwurf der Beschlussvorlage werden deutlich kritische Stimmen aus der
Eigentimergemeinschaft benannt. Es ist somit hdchst zweifelhaft, dass etwaige
Nachverdichtungsplane im Umgriff des Bebauungsplans 1026 jemals realisiert
werden. Bliebe der bislang geplante Umgriff inklusive des Bebauungsplans 1026
erhalten, so ist trotz der Ausschdpfung des bestehenden Baurechts und der
mangelnden GrofR3e des Grundstlicks, damit zu rechnen, dass alle Architektenentwiirfe
auf dem Grundsttick Uberproportionale Nachverdichtung vorsehen werden, da sie sich
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gegenuber dem zweiten Investor "verpflichtet" fihlen. Selbst wenn ein Architektenblro
zu dem Schluss kommen sollte, dass es stadteplanerisch sinnvoller ware, das
Grundstlick von weiterer Bebauung freizuhalten, wird es nie mit einem solchen
Vorschlag in den Wettbewerb gehen. Dabei ist insbesondere zu berlcksichtigen, dass
auf dem Grundstiick hochwertiger Baumbestand zu finden ist, der einen von Sitden
kommenden Grinzug erkennen lasst.

Der BA 19 fordert unbedingt das Grundstiick Flurnummer 631/51 (Bebauungsplan
1026) aus dem Planungsumgriff auszunehmen. Folgende Griinden sprechen dafir:
e die Architekturblros waren im Wettbewerb mit einer fir die Gesamtlésung
unbedeutenden, aber fiir das konkrete Einzelgrundstiick entscheidenden
Zusatzaufgabe belastet

e eine erhebliche Anzahl von Einwendungen von Eigentimern kdnnte das
gesamte Verfahren erheblich verzégern

Bebauung
Anzahl der Wohneinheiten

Der BA halt eine Nachverdichtung in Firstenried West fir sinnvoll und méglich. Er
lehnt allerdings die vorgesehene Festlegung auf "ca. 600 Wohneinheiten" als
verbindlichen Eckdatenbeschluss ab und fordert den Stadtrat auf, diese Festlegung als
Ausgangsbasis fur den Wettbewerb nicht zu beschlieBen. Im Vortrag der Referentin
wird mit keinen Argumenten inhaltlich dargelegt, wie man auf diese GroRenordnung
kommt, es werden nur "umfangreiche Voruntersuchungen und Abstimmungen"”
angefuhrt, aber deren Inhalt mit Ausnahme des Verkehrsgutachtens nicht erwahnt.

GFZIGRZ

Das Wohngebiet bezieht seine Qualitat durch die freien griinen Flachen als Ausgleich
fur die hohere Bebauung. Da zudem die reine Wohnungsanzahl kaum etwas uber die
Versiegelung, bzw. die Dichte der Bebauung und die Qualitat der Griinflachen aussagt,
sollte die GFZ als Richtwert in der Wettbewerbsausschreibung festgelegt werden. Der
Bezirksausschuss spricht sich daflr aus, sich im gesamten Planungsumgriff an einer
GFZ von 1,2 zu orientieren.

Der BA fordert das Planungsreferat auf, die Vorlage zu erganzen um die Angabe der
Dichte und der Versiegelung des Planungsgebiets aufgrund der bestehenden
Bebauungsplane.

Anordnung

Die Nachverdichtung sollte hauptsachlich durch Aufstockung bestehender Baukdrper
und die Uberbauung bestehender eingeschossiger Tiefgarageneinfahrten erfolgen.
Zusatzliche Baukdorper sollten in StralRennahe entstehen, um die riickwartigen
Freiflachen, den schiitzenswerten Baumbestand an den Grenzen des Umgriffs, sowie
die Griinzuge als Lebens- und Erholungsraum zu erhalten und zu schiitzen.

Es ist sicher zu stellen, dass die vorgesehenen zusatzlichen Wohngebaude
weitgehend so positioniert sind, wie es die Studie zur langfristigen
Siedlungsentwicklung (LaSie) vorsieht: 600 m bzw. 800 m zur U-Bahn-Station
Furstenried West.



Die neuen Tiefgaragen sind unterhalb der Baukdrper zu legen um einer weiteren
Versiegelung des Gebiets entgegenzuwirken.

Offentlich geférderter Wohnungsbau

Der Bezirksausschuss geht davon aus, dass im Bereich der Bayerischen
Versorgungskammer nahezu ausschlieZlich Mietmodelle zum Tragen kommen.

Falls das Gebiet des jetzigen Bebauungsplans 1026 nicht wie gefordert aus dem
Planungsumgriff ausgenommen wird, ist sicher zu stellen, dass die Regeln der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) auch dort vol/lumfénglich eingehalten werden.

Der BA fordert das Planungsreferat den Punkt um die Angabe zu erganzen, dass alle
Grundstiickseigentimer im Planungsgebiet ihre Grundzustimmung zur SoBoN
wirksam erteilt haben.

Verkehr

Da man von einer fast 40igen Steigerung der Einwohnerschaft im Planungsumgriff
ausgehen kann, ist die Entwicklung und Durchfiihrung eines entsprechenden
Mobilitdtskonzepts unerlasslich. Ziel muss es sein, den Neubtrger*innen mit Einzug
entsprechende Angebote unterbreiten zu konnen. Dazu gehdren Car-Sharing-
Angebote, in die Tiefgaragen integrierte Ladestationen fur E- und Hybridautos, ein
preiswertes Kennenlernangebot der MVG fiir die Nutzung des OPNV, Hinweise zur
Verkehrsbelastung des 19. Stadtbezirks und weitere Informationen tber und Angebote
fur die Moglichkeiten der Mobilitat im Umweltverbund.

OPNV

Bei der Planung ist zudem zu beriicksichtigen, dass die U3 (Endstation Firstenried
West am Schweizer Platz) in naher Zukunft durch die Neubaugebiete "Am Siudpark”,
Campus Siid sowie die Planungen am Ratzinger Platz noch starker belastet werden
wird. Daher sind nicht die aktuellen Werte entscheidend, sondern die sich in den
nachsten Jahren ergebenden Zuwéachse im Einzugsbereich der U3. Der BA 19 sieht
daher einen Regionalzughalt an der Poccistraflie als zentralen Bestandteil zur
kurzfristigen Entlastung der U3.

Individualverkehr

Da der motorisierte Individualverkehr bei einer Bevolkerungszunahme um fast 40 im
Planungsgebiet massiv ansteigen wird, sind insbesondere die StralRenkreuzungen
Appenzeller Stral3e / Graubiindener StralRe und Graubiindener StralRe / Neurieder
Stral3e / Busbahnhof den steigenden Anforderungen anzupassen.

In der Gegend um den Schweizer Platz in der Nahe des Planungsgebiets suchen
Pendler bevorzugt Parkplatze, sodass von dort ein erheblicher Parkdruck ausgeht und
der BA 19 diesbezuglich in den letzten Jahren schon mehrfach um Abhilfe gebeten
worden ist. Deshalb ist eine Erweiterung der P&R Anlage Firstenried West
anzustreben.

Der Stellplatzschliissel im Bestand betragt ca. 0,7. Fir die neu zu bauenden
Wohnungen ist deshalb unbedingt ein Stellplatzschliissel von 1,0 einzuhalten.



Soziale Infrastruktur

Schulen

Das Referat fur Bildung und Sport wird aufgefordert, nach Beschluss des Stadtrates
zur genannten Vorlage mit der Planung ausreichender, ortsnaher
Unterrichtsmoglichkeiten in allen Schulzweigen (Grundschulen, Mittelschulen,
Realschulen, Gymnasien) zu beginnen. Die Entwicklung im Planungsgebiet und die
daraus resultierenden Schulbedarfe sind bei weiteren Projekten der Nachverdichtung
im Minchner Stden einzuplanen. Die entsprechenden Kapazitdten missen mit Einzug
der neuen Bewohner*innen zur Verfligung stehen. Daher sind in den Referaten
entsprechende Planungs- und Durchfiihrungskapazitaten einzuplanen und
bereitzustellen.

Nahversorgung

Der kleinteilige Einzelhandel an der UnterwaidenstraRe kann nicht den zusatzlichen,
taglichen Bedarf der zukiinftigen Bewohner*innen decken. Deshalb sind zuséatzliche
Einzelhandelseinrichtungen flr den taglichen Bedarf notwendig. Zumindest sollten in
den bestehenden und zu errichtenden Erdgeschossen die Bedarfe des kleinteiligen
Einzelhandels, wie Backer, kleinere Cafes und eine Gaststatte, mit bedacht werden.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist zu gewahrleisten.

Grunflachen

Wertvolle Baumbestande und Biotopflachen im Planungsgebiet miissen unangetastet
bleiben.

Die Schaffung bzw. der Erhalt des Alleecharakters entlang den Straf3en im
Planungsgebiet ist anzustreben.

Die unbewaldeten Freiflachen im Planungsumgriff benétigen eine dringende
Aufwertung hinsichtlich Ihrer qualitativen Ausstattung. Gleichzeitig sind sie
insbesondere im riickwartigen Bereich, wo sie eine hohe Nutzungsdichte aufweisen,
flachenmaRig zu erhalten. Hier begrif3t der Bezirksausschuss die vom
Planungsreferat benannten landschaftsplanerischen Ansatze und hofft auf eine
ansprechende Umsetzung.

Im Umgriff sind weitestgehend gemeinschaftliche Nutzungen auf geeigneten
Dachgeschossen umzusetzen. Dies soll bestmdglich mit intensiver Dach- und
Fassadenbegriinung kombiniert werden. Moglichkeiten zum "Urban Gardening" sind in
diesem Bereich zu prufen; der Mehrwert an sozialen, 6kologischen und klimatischen
Vorteilen wirde den Aufwand mit Sicherheit relativieren.

Der BA fordert das Planungsreferat auf, die Vorlage um die Angabe von wertvollen
Griunbestandteilen im Planungsgebiet, welche zu erhalten sind, als Vorgabe der
Wettbewerbsauslobung, zu ergénzen.



Okologie

Die Gebiete mit hohem 6kologischen Wert, insbesondere am Rande des
Planungsumgriffs sind vollumfanglich zu erhalten. Artenschutzrechtliche Gutachten
sind unabdingbar. Die im Westen beabsichtigte Durchwegung Richtung Neuried kann
nur als unbefestigter Weg an den Stellen erfolgen, an denen etwaige Gefahrenbaume
aus Sicherheitsgriinden gefallt werden missen. Bestehende Biotope missen als
Ganzes erhalten werden und dirfen nicht durch Baumaflinahmen geféhrdet oder in
Mitleidenschaft gezogen werden. Insbesondere ist auch darauf zu achten, dass die
Beziehungen zwischen den Grinbereichen umfanglich erhalten bleiben, da sie sowohl
die naturliche wie die Aufenthaltsqualitéat bestimmen.

Energetische Optimierung

Der BA 19 bittet die energetische Optimierung im Sinne der Beschlusslage des
Gremiums festzuschreiben: Im gesamten Planungsumgriff muss energetische
Optimierung als ein Grundpfeiler der Planung festgeschrieben werden. Es muss
bereits in der Planung untersucht werden, welche Form und welcher Mix der
Gewinnung regenerativer Energien im Planungsumagriff am energieeffizientesten ist.
Als Maf3stab fiir die energetische Optimierung soll jeweils das in dieser Nutzungsart
fuhrende Neubaugebiet herangezogen und mdoglichst Gbertroffen werden ("Top-
Runner-Ansatz"). Dies gilt sowohl fir die Energiegewinnung als auch fir die
Energieeinsparung. Es ist rechtlich durch stadtebauliche Vertrage festzusetzen, dass
diese Prinzipien zum Tragen kommen.

Der Bezirksausschuss bittet die Investoren diese nachhaltige Ausstattung im eigenen,
langfristigen, wirtschaftlichen Interesse und im Sinne der zukinftigen Bewohner*innen
ZU unterstitzen.

Anwohnerbeschwerden

Die Schreiben der betroffenen Birger werden als Anlage beigefligt.

Soziales Leben

Der gesamte Umgriff bedarf auch in seiner sozialen Infrastruktur eine Aufwertung, z.B.
in Form von Nachbarschaftstreffs und Angeboten fir alle Altersgruppen. Gerade im
Bestand muss barrierefrei nachgebessert werden. So sind reine Treppenzugange zu
Hauseingéngen und Erdgeschosswohnungen mobilitatseingeschrankten Personen
nicht zuzumuten. Auch hier bauen wir darauf, dass die BVK im Sinne der Aufwertung
des gesamten Umgriffs auch flr die bestehenden Bewohner*innen tatig wird.

Als positives Zeichen wertet der Bezirksausschuss die Bereitschaft der BVK die
bestehenden Mieter*innen vorzeitig Uber die Planungen zu informieren und auch die
Einschatzung von ortlich ansassigen Vereinen und sonstigen Akteur*innen des
offentlichen Lebens einzuholen. Der Bezirksausschuss baut darauf, dass dieses sehr
I6bliche Verhalten im weiteren Verlauf der Planungen beibehalten wird und auch im
Zuge des Wettbewerbsverfahrens gréfstmogliche Transparenz und Blrgerbeteiligung
eingehalten wird.

Das Ziel der Bayerischen Versorgungskammer (nach Pressemitteilung vom
24.11.2015) die gesamte Siedlung im Zuge der Nachverdichtung aufzuwerten, vor
allem hinsichtlich der AuRen- und Griinanlagen, aber auch der Infrastruktur, sowie das



Bekenntnis zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums, unterstitzt der BA 19
vollumfanglich.

Kunst am Bau

Der BA 19 bittet den Investor zu prifen, ob Kunst am Bau, z.B ein Street Art Projekt,

sinnvoll und mdoglich ist.

Fristverlangerung

Der BA 19 bedankt sich beim Planungsreferat fur die Fristverlangerung und bei dessen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, dass sie bereits im Vorfeld aufgetretene Fragen in
einem Gesprach mit dem BA 19 beantwortet haben.

gez.

Dr. Weidinger
Vorsitzender

Anlagen: Anwohnerbeschwerden



