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kann im RIS auch |Appenzeller StraRe, Forst-Kasten-Allee, Graubtndener Strarse
nach 4 Bellinzonastrafe, Neuneder StraRe.




' , Referat fiir Stadtplanung
Telefon: 0 233-26125 : und Bauordnung

22267 Stadtplanung -
21074 . PLAN-HA 1I/33 P
~ Telefax: 0233-24215 PLAN-HA 11/53
. PLAN-HA 11/33 V

A) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109
Appenzeller StraRe (beiderseits),
Forst-Kasten-Allee (siidlich),

Graubiindener StraBe (westlich),

Bellinzonastrafe (beiderseits),

Neurieder StraBe (ndrdlich),

Stadtgrenze (dstlich)

(Teilinderung der Bebauungspldne Nrn. 374, 535)
. (Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1026)

'B) Durchfilhrung eines stidtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbes

- Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss -

Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solln

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 05541

Vorblatt zur Beschlussvorlage des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung
vom 06.04.2016 (VB) .

Offentliche Sitzung

.Inhaltsverzeichhis | - Seite
I. Vortrag der Referentin '

A) Bebauungsplan mit Grinordnung
1. Planungsanlass
2. Ausgangssituation
3. Planungsziele
4, Sozialgerechte Bodennutzung/Stédtebaulicher Vertrag
5. Erstinformation der Bewohnerinnen und Bewohner im Planungsumgriff

~ B)- Durchfithrung eines stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs
weiteres Vorgehen, Verfahren B _ _ 13

Beteiligung des Bezwksausschusses ' ' ‘ 15

WNON=S - -

Y

il. Antrag der Referentin 4 . 22
ill. Beschluss . 23



 Telefon: 0 233-26125  Referat fiir Stadtplanung

22267 , ' . : und Bauordnung
21074 ' -Stadtplanung
Telefax: 0 233-24215 ' ' o PLAN-HAII/33 P
' ‘ : o PLAN-HA 11/53
PLAN-HA 1I/33 V

A) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109
Appenzeller StraBe (beiderseits), .
Forst-Kasten-Allee (siidlich),

Graubiindener Strafe (westlich),
Bellinzonastrafe (beiderseits),

Neurieder StraBe (nordlich),

Stadtgrenze (ostlich) _

(Teildnderung der Bebauungspléne Nrn. 374, 535)
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1026)

B) Durchfiihrung eines stadtebaulichen und
' landschaftsplanerischen Wetthewerbes

- Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss -
Stadibezirk 19 Thalkirche,n-OberseyndIing-Forstenried-Fi]rstehried-Solln

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 05541

. Anlagen:

Ubersichtsplan M=1 : 5.000

.Luftbild

Flichennutzungsplan (Ausschnitt)

Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen
Stellungnahme Bezirksausschuss 19

ahoON=

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
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* Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrats gemaf § 2 Nr. 3 der
Geschéftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt Minchen (nach Vorberatung im
Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung).

‘A) BebauunAgsplan mit Griinordnung

1. Planungsanlass . =

Anlass der Planung ist ein Nachverdlchtungsmteresse der Bayerischen Versor-
- gungskammer (nachfolgend BVK) fur ihre 13,5 ha groRe Wohn3|edlung aus den
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(LY

' '60eerahren an der Appenzeller StralBe und Bellinzonastrale in FiJrstenried-Wesf

~ im Stadtbezirk 19 - Th'aIkirchen-ObersendIing-Forstenried-FiJrstenried-Solln.

Ein weiteres Grundstiick mit einer GroRe von ca. 0,6 ha befindet sich in Privatei-

., gentum. Dort wird angestrebt entlang der Zuger StralRe weitere Wohnungen zu

errichten.

Das Nachverdlchtungsmteresse geht einher mlt der Notwendigkeit zur Schaffung
neuen Wohnraums fir die stetig steigende Bevélkerung Miinchens bei gleichzei-
tig knapper werdenden Flachen. Auch im Konzept zur Langfrlstlgen Siedlungs-
entwicklung der Landeshauptstadt Miinchen (LaSie) wird der Bereich der GroR3-

" wohnanlage Frstenried-West als geeigneter Standort fur Mainahmen zur "Qua-

lifizierten Verdichtung" ausgewiesen. Die Wohnanlage wird dabei dem Gebietstyp
der "einheitlich strukturierten Wohnsiedlung" zugeordnet, in der durch'Aufsto-

~ ckungen und Erganzungsbauten ein vielversprechendes und prioritares Instru-

ment zur weiteren Siedlungsentwicklung in Miinchen gesehen wird.

Planerische Voruntersuchungen haben ergeben, dass innerhalb des Plénungsge—
bietes eine Nachverdichtung um ca. 600 Wohnungen mdglich wére.

Die fiir das Planungsgeblet bestehenden Bebauungsplane missen, um die
Nachverdichtung zu ermogllchen teilgeandert bzw. gedndert werden. Basis fr
die Bauleitplanung soll ein stédtebauliches und landschaftsplanerisches Gesamt-
konzept sein, das Uber ein Wettbewerbsverfahren zu entwickeln ist.

Ausgangssituation

. Eigentiimer des Pl_anungsgebieteé, Lage im Stadtgebiet, Umgriff, GroRe

. Das Planungsgebiet liegt im Stidwesten Minchens, unmittelbar an der Stadt-

grenze zur Nachbargemeinde Neuried.

Es erstreckt sich beiderseits der Appenzeller Strale und der Bellinzonastra3e.
Es wird im Westen von der Stadtgrenze, im Norden von der Forst-Kasten-Allee,
im Nordosten von der Graubiindener Strae begrenzt. Im Osten und Siiden
grenzt das Planungsgebiet an bebaute Nachbargrundstiicke. Das Slidende des
Planungsgebiets schlieRt an die Neurieder Strafe an. Im Stidwesten springt das
Planungsgebiet in Form eines rechtwinkligen Einschnitts von der Neuneder Stra-

Be und der Stadtgrenze zurick. (siehe Anlage 1)

~ Die GroRe des Planungsgebietes betrégt insgesamt ca. 15,4 ha.

Der gréRte Teil des Planungsgebietes ist im Eigentum von funf berufsstandischen
bzw. kommunalen Versorgungswerken: der Bayerischen Arzteversorgung (BAV), -
der Bayerischen Apothekerversorgung (BApV), der Zusatzversorgungskasse der
bayerischen Gemeinden (ZKdbG), der Versorgungsanstalt der deutschen
Kuiturorchester (VddKO) und der Versorgungsanstalt der deutschen Bithnen .
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(VddB). Alle Versorgungswerke werden gesetzlich vertreten von der BVK mit Sitz

in Miinchen. Diese Teilflache von ca. 13,5 ha ist mit 1.486 Wohnungen bebaut.

Das Grundstiick Flurstuck Nr. 651/13 an der Ecke Appenzeller Strae/Bellinzona- -
straBe/Zuger StraRe mit einer GroRe von ca. 0,6 ha ist im Privateigentum (Woh-
nungseigentiimergemeinschaft -WEG). Dieses Grundstuck ist mit 54 Wohnein-
heiten bebaut. :

Die éffentliche StraBenverkehrsﬂache innerhalb des Planungsgebletes umfasst
ca. 1,3 ha :
Planungshlstorischer Kontext

Das Planungsgebiet ist Teil der GroBwohnanlage FiJrstenried-West.. Damit ist.es
auch Teil einer bedeutenden, stadtbildpragenden Phase der Minchner Stadtent-

‘wicklung in den 1960er- und 70er-Jahren.

Die GroRwohnanlage Furstenried-West wurde im Verbund mit zwei weiteren
GroRwohnanlagen geplant und gebaut: Firstenried-Ost und Neu-Forstenried.
Die Autobahn Miinchen - Garmisch-Partenkirchen (A 95) und die Neurieder Stra-
Re grenzen die drei Anlagen gegeneinander ab. :

Fl’lrstenried-West,‘ westlich der A 95 und nordlich der Neurieder Strale, wurde in

zwei Abschnitten 1961-63 und 1967-70 errichtet. Insgesamt entstanden hier bei-
derseits der Graubiindener StraRe als Nord-Stid-Achse des Quartlers ca. 4.000
Wohneinheiten, davon ca. 70 % 6ffentlich gefordert.

Furstenried-West und Furstenried-Ost wurden als Demonstratlvbaumafsnahmen
des Bundes und des Freistaates Bayern errichtet.

Stﬁdtebauliche Ausgangssituation

Im Planungsgebiet findet sich ausschlieBlich Geschosswohnungsbau in einer
Kombination unterschiedlicher Typologien: Punkthéuser mit bis zu neun Ge- '
schossen, Zeilen sowie Zeilen mit Versatzen mit iberwiegend vier Geschossen
sowi¢ ein Hochpunkt mit 14 Geschossen. Die Bebauung stammt im Wesentli-

“chen aus der Entstehungszeit der GroRwohnanlage und ist iberwiegend mit .

Flachdachern versehen.

Die Bebauung auf Flurstiick Nr. 651/13 an der Ecke Appenzeller StraRe/Bellinzo-
nastraBe/Zuger StraRe entstand Mitte der 1980er-Jahre, nachdem die urspriing-
lich an dieser Stelle vorgesehenen Einrichtungen zur Kinderbetreuung nicht reali-
siert worden waren. Die Hauser dleser spateren Bebauung tragen Satteldacher.

Die nahere und weitere Umgebung des Planungsgebietes ist durch sehr unter-
schiedliche Strukturen und Nutzungen gepragt:

- Im Westen grenzt die Gemeinde Neuried mit einem bestehenden Griinzug

und daran anschlieBender Wohnbebauung an.
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- Nérdlich der Forst-Kasten-Allee liegt das Landschaftsschutzgebiet "Wald-
friedhof" mit mehreren Spielfeldern einer Tennisanlage.

- Ostlich des Planungsgebietes, entlang der Graubtindener Stralle, konzen-
trieren sich zentralértliche Einrichtungen wie etwa eine Bezirkssportanlage,

Kindertagesstétte und verschiedene schulische Einrichtungen. Am stidlichen

Ende der Graubtindener StraRe liegt der Schweizer Platz mit seinem Laden-
zentrum, dem U-Bahnhof Furstenried-West, Endhalt der Linie U3, und ein
kleiner Busbahnhof.

- Zwischen dem Planungsgebiet und der Graubiindener Straf?:e liegen differen-

ziert bebaute Nachbargrundstiicke. Neben Geschosswohnungsbauten findet -
sich hier auch verdichteter Einfamilienhausbau in Reihenhauszeilen und Atri-
umhéausern in einer Teppichbebauung.

- Sudlich des Planungsgebietes, an der Sudseite der Neuneder StralRe, grenzt -
mit dem Ortsteil Maxhof ein Gebiet alterer Bebauung an, bestehend haupt-
séchlich aus Einzel- und Doppelh&usern und kleineren Mehrfamilienhausern.

2.4. fLandschaftspIanensche Ausgangssutuatlon und Stadtklima

: Das Planungsgeblet bildet einen ubenmegend ebenen, zusammenhangend er-

lebbaren, gut durchgriinten Raum, in den die Bebauung in einer weitgehend
gleichmé&Rigen Streuung eingestellt ist. Die Freirdume weisen eine hohe Bedeu-
tung als wohnungsnahe Erholungsréaume auf, die den Erholungsdruck auf an-
grenzende naturnahe Bereiche puffern.

Ein groRerer, dicht bewaldeter, auf einem Wall liegender Griinraum fasst die
Westgrenze des Planungsgebietes zur Nachbargemeinde Neuried, wo er mit
dem dortigen Freiraum mit Wiese und Kleingartenanlage korrespondiert. Zusam-
menh&ngende Freirdume verteilen sich tiber das gesamte Planungsgebiet, sind
aber entlang der Stralen in Teilen durch oberirdische ‘Stellplatzanlagen unterbro-
chen oder durch Tiefgaragen unterbaut.

Die Griinflachen des Planungsgebietes sind fast ausschlieRlich gemeinschaftlich
nutzbare Flachen. Die Versorgung der Anwohnerschaft mit privaten Freiflachen
im Planungsgebiet ist ausreichend. Die Maéglichkeiten zur Nutzung fiir Aufenthalt,
Erholung und Spiel sind jedoch aufgrund des Umfangs und der Qualitét des An-
gebots sehr gering und haben daher ein sehr hohes Aufwertungspotential.

Den Erdgeschosswohnungen sind in Teilen kleine private Terrassen und- Grunfla-
chen vorgelagert. Das brige Angebot an privaten Freiflachen beschrankt sich
auf Balkone und Loggien.

Offentliche Griinflachen sind im Pla'nungsgebiet selber nicht vorhanden; der Zu-
gang zu vorhandenen &ffentlichen Griinflachen im Umfeld variiert innerhalb des

- Planungsumgriffs aufgrund der Lage und Distanz sehr stark. .

GroRere Baumgruppen finden sich - zusé’tzlich zum bewaldeten Westrand - an
den Gibrigen Randern des Planungsgebietes, sowohl zu den umgebenden Stra-

Ren als auch zu den bebauten Nachbargrundstiicken hin. Das Innere des Pla-

nungsgebietes wird durch die groRzlgigen, die Gebaude umflieRenden Wiesen-
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flachen und darin befi ndhchen kleineren Baumgruppen und Einzelbdume ge-
pragt. N

Nicht nur die Forst-Kasten-Allee, auch die Graubiindener Stra3e und die Neurie-
der StraRe sind beidseitig mit Baumen bepflanzt und geben der gesamten westli-
chen Hailfte der GraRwohnanlage Furstenried-West einen griinen Rahmen.

Der Baumbestand besteht iiberwiegend aus LaubbZumen mit Stammumféngen
von ca. 0,6 bis 1,8 m. Die Baume und Gehdlzstrukturen sind zum GroRteil erhal-
tenswert. Im Bestand bieten die groRziigigen Freiflachen, aber auch die Gebé&u-
de selber, wichtige Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten. Insbesondere fur
Végel bestehen hier Brut- und Nahrungshabitate. Nérdlich und nordéstlich befin-
den sich mehrere Biotopflachen mit Vorkommen von. Rote-Liste-Arten.

Dies stellt kein Planungshindernis dar, ist aber bei der weiteren Planung Zu be-
rlicksichtigen.

Das Gebiet ist aufgrund der groen Frelﬂachen und der ElngrUnung als klima-
tisch glinstig zu bewerten.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird Gber dle Appenzeller StralSe ‘die Belhnzonastral&e und
die Forst-Kasten-Allee erschlossen. Alle drei StraBen binden an die Ubergeordne-
te Graubiindener StraRe als zentrale Nord-Siid-Achse der GroRwohnanlage
Furstenried-West an.

Der ruhende Verkehr ist derzeit auf offenen Stellplatzanlagen und in Tiefgaragen
untergebracht. Die Besucherstellpléatze liegen im Stralenraum.

Motorisierter Indnvndualverkehr (MIV)

Das Quartier ist durch eine gestalterisch ausgepragte Netzhlerarchle gekenn-
zeichnet. Die Appenzeller StraRe Uibernimmt die Funktion einer. SammelstraRe. -
Die zwischen Appenzeller StraBe und den Randstraen eingehangten unterge-
ordneten ErschlieBungsstraen sind WohnstraRen bzw. Wohnwege. Das gesam- )
te Quartler ist als Tempo 30-Zone ausgew:esen

Die Belastung der Appenzeller Stral&e Ilegt an der Elnmundung zur Graubtinde-
ner Strale bei ca. 2.540 Kfz/tagllch (Kfz/d) und nimmt nach Norden kontinuierlich
ab auf ca. 1.650 Kfz/d zwischen Tessiner Strale und Bellinzonastrale und ca.

1.480 Kfz/d an der Einmiindung zur Forst-Kasten-Allee. Die Bellinzonastrafie ist

mit ca. 770 Kiz/d belastet. In erster Linie aufgrund des Busverkehrs ergeben sich
Schwerverkehrsanteile von ca. 6 % in der Appenzeller StraRe. In der Bellinzona-

’ stra!&e wurde kein Schwerverkehr (2 3,5 t) festgestellt.

Die erhobenen Spitzenbelastungen betragen in der Appenzeller Strafle ca. 250 °
Kfz/Stunde (Kfz/h) morgens und ca. 200 Kfz/h abends. Die Bellinzonastraf3e hat
morgens eine Belastung von ca. 60 Kiz/h, abends von ca. 70 Kfz/h.
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; Ruhender Verkehr

Derzeit stehen innerhalb des Planungsgebietes auf oberirdischen Stellplatzan-

- lagen und in Tiefgaragen 1.068 Stellplatze zur Verfugung, die teilweise im Zuge

2.6.

der friiheren Baugenehmigungen zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze
dienten. Weitere 289 Stellplatze stehen in den Straenrdumen zur Verfigung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Néachstgelegener OPNV-Knoten ist der U-Bahn- und Busbahnhof Firstenried
West..Entsprechend.einer ersten Voruntersuchung werden voraussichtlich etwa
die Halfte der geplanten zusatzlichen Wohnungen innerhalb eines 600 m-Radius
um den U-Bahnhof Fiirstenried-West liegen. Als Zubringer zur U-Bahn fungiert
insbesondere die Buslinie 1686, die das Planungsgebiet schleifenférmig Uber
Graubiindener StralRe - Forst-Kasten-Allee - Appenzeller Stra3e mit funf Halte-
stellen bedient. Bei einem angenommenen Haltestellenradius fur Buslinien von
300 m wird das Planungsgeblet gut abgedeckt

Die Metrobuslinie 56, die vom U-Bahnhof FUrstenned-West Uber GroBhadern und
Pasing bis zum Schloss Blutenburg fuhrt, dient das Planungsgebiet Gber einen
Halt an der Kreuzung Graubi.’mdener StralRe/Bellinzonastralle an.

FuBganger- und Radverkehr

Die Appenzeller StralRe als Erschllefsungsmaglstrale des Wohnquartiers ist ge-
kennzeichnet durch breite Gehwege und straRenbegleitenden Baumbestand. -
Radwege sind nicht vorhanden, da das gesamte Quartier als Tempo 30-Zone
ausgewiesen ist. Eine FuBwegeverbindung zu den im Westen angrenzenden
Wohnquartieren von Neuried fehit.

Vorbelastungen

- Zur Beurtellung der auf das Planungsgeblet emwwkenden Gerausche wurde elne

schalltechmsche Voruntersuchung durchgefthrt.

Verkehrslérm _

Der Vorbelastung durch Verkehrslarm liegen die Verkehrszahlen des
Prognose-Planfalls 2025/2030 zugiunde; das bedeutet, dass der durch die ge-
plante Nachverdichtung ausgeldste zus&tzliche Verkehr darin bereits beriicksich-
tigt wurde.

Entlang der Neurieder Strale, der Graubundener Stral&e und der. Forst-Kasten-
Allee sind Belastungen durch Verkehrslarm vorhanden. Die héchsten Belastun-
gen treten im Kreuzungsbereich Graubiindener Stralle / Forst-Kasten-Allee mit
ca. 66 dB(A) tagsiiber und 56 dB(A) nachts sowie an der Neuneder Stralle mlt
ca. 69 dB(A) tagsiiber-und 59 dB(A) nachts auf.

Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Reme Wohngebiete (50
bzw. 40 dB(A) tags/nachts) sowie firr Allgemeine Wohngebiete (55 bz_w. 45 dB(A)

- tags/nachts) insbesondere in straRennahen Bereichen iberschritten, in wejten

Teilen des Planungsgebietes (v.a. in riickwértigen Bereichen) aber eingehalten.

" Gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel von mehr als 65/60 dB(A) tags/

nachts werden jedoch nur entlang der Neurieder Strale, der Graubiindener Stra-
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Re und Forst-Kasten-Allee erreicht; dies betrifft selbst die bestehenden Gebaude
allenfalls punktuell

. Sportldarm

Des Weiteren wird das Planungsgebiet durch die Emissionen der im Norden be-
nachbarten Tennisplédtze des TSV Forstenried und durch die éstlich an die Grau-
blindener Stralle angrenzende Bezirkssportanlage belastet.

Durch diese Einrichtungen bedingt liegen insbesondere im nérdlichen und &stli-
chen Teil des Planungsgebietes erhohte Immissionen durch Sportanlagenlarm.
vor. Die héchsten Belastungen treten rechnerisch an Sonn- und Feiertagen wah-
rend der Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr) auf.

Im Einzelnen wurden hierfir innerhalb der Ruhezeit rechnerlsch Beurtellungspe-
gel von 56 dB(A) an den Gebduden im Norden des Planungsgebietes sowie von
59 dB(A) an den Gebauden an der Graubiindener Strae ermittelt.

AuBerhalb der Ruhezeiten ergeben sich aufgrund der rechnerischen Ermittlung
an den Geb&uden im Norden des Planungsgebietes Beurteilungspegel von bis
zu 55 dB(A) und bis zu 57 dB(A) an den Gebauden an der Graubiindener Strale.
Fur den Fall ,werktags® wurden rechnerisch Beurteilungspegel von bis zu 52
dB(A) innerhalb der Ruhezeit und bis zu 55 dB(A) auerhalb der Ruhezeit an den
Gebéauden im Norden des Planungsgebiets sowie von bis 49 dB(A) innerhalb der
Ruhezeit und bis zu 47 dB(A) auRerhalb der Ruhezeit an den Gebauden an der
Graubundener Stralle ermittelt. .

Durch die Immissionen durch Sportanlagenlarm kommt es somit an einigen Ge-. .

- bauden am nérdlichen und dstlichen Rand des Planungsgebietes zu Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte gemaR 18. BImSchV fir Reine Wohngebiete
(50 dB(A) innerhalb der Ruhezeit / 55 dB(A) auRerhalb der Ruhezeit). Hierbei
wurden bereits um 5 dB(A) erhohte Immissionsrichtwerte aufgrund des soge-
nannten ,Altanlagenprivilegs* berﬁcksic,‘htigt : '

Die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngeblete unter BerUcksuchtlg,ung
des sogenannten ,Altanlagenprivilegs® (55 dB(A) innerhalb der Ruhezeit / 60
dB(A) auRerhalb der Ruhezeit) werden im Norden an der Forst-Kasten-Allee ge-

ringfiigig um 1 dB(A) und an der Graubiindener StraRe um 4 dB(A) an Sonn- und
Feiertagen innerhalb der Ruhezeit Uberschritten. AuRerhalb der Ruhezeit kénnen
die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. '

" Da im Nachtzeitraum keine Nutzung der Sportanlagen erfolgt, werden die Immis-
sionsrichtwerte fiir den Nachtzeitraum (sowohl fur ein Reines Wohngebiet, als
auch fur ein Aligemeines Wohngebiet) im gesamten Planungsgebiet eingehalten.

Gewerbeldrm :

Durch die Nutzung des Parkplatzes der Bezirkssportanlage im Zusammenhang
mit dem gewerblichen Betrieb des ,Spectaculum Mundi* kommt es zu erhhten
Gewerbelarm-Immissionen an den Gebauden entlang der. Graubiindener StraBe.
Hierbei werden rechnerisch Beurteilungspegel von bis zu 37 dB(A) tagstber und

45 dB(A) nachts hervorgerufen
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Somit werden tags sowohl die Immnssuonsrlchtwerte fur Reine Wohngebiete (50
dB(A)) als auch Allgemelne Wohngebiete (55 dB(A)) deutlich unterschritten,
nachts aber die Immissionsrichtwerte fiir Reine Wohngebiete (35 dB(A)) als auch
Allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)) Uberschritten.

Planerische und planungsrechtliche AusgangSsituation

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist
das Planungsgebiet als Reines Wohngebiet dargestelit und mit der Signatur -
"MaRnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung” belegt Der westliche Rand
des Planungsgebietes ist als Aligemeine Grinflache ausgewxesen Im Siiden
quert in Verlangerung der abknickenden Appenzeller Strae-eine Ortllche Griin-
verbindung das Planungsgebiet (bis zum Stadtrand).

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, der Bebauungs—
plan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Bebauungspléane '
Die bestehende Bebauung des Planungsgebletes wurde auf Grundlage von drei
Bebauungsplénen errichtet:

- Bebauungsplan Nr 374, rechtsverbindlich selt 20.02.1968 fur den nordllchen
Bereich; er setzt Reine Wohngebiete, Verkehrsfléche und offentliche Griinan-
" lage fest.
- Bebauungsplan Nr. 535, rechtsverbindlich seit 10.11. 1970 fur den stdlichen
Bereich; er setzt iberwiegend Reine Wohngebiete und im-Siidwesten (au-
. Rerhalb des aktuellen Planungsumgriffs) eine Gemembedarfsﬂache fur eine
Volksschule fest.

- Bebauungsplan Nr. 1026, rechtsverbindlich seit 20.03.1981; er umfasst das -

Eckgrundstiick Appenzeller StrarSeIBellmzonastraBeIZuger Strale und setzt
ein Reines Wohngebiet fest.

Durch die Planung werden die Bebauungspléhe Nr. 374 und Nr. 535 teilgeéndert,
der Bebauungsplan Nr. 1026 wird geéndert. )

Planungsziele

A. Stidtebauliche und landschaftsplanerische Ziele

’ Ubergeordnetes Ziel der Entwncklung soll eine nachhaltige Verdichtung sein.

Nach intensiver Analyse des Planungsgebietes wurde die vorhandene Grund-

* struktur als intakt und leistungsfahig erkannt. Der Stadtebau lésst eine moderate

Verdichtung ohne Verlust vorhandener Qualititen zu; vielmehr kénnen auch neue
Qualitéten geschaffen werden. In diesem Sinne soll sich das kiinftige Entwurfs-

‘konzept als eine Weiterentwicklung vorhandener Strukturen verstehen.

Im Einzelnen werden dafir folgende wesentliche Ziele definiert:

(~
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- Nachverdichtung der vorhandenen Gebé&udestruktur durch Aufstockungen
und Neubauten unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkon-
zepts und der gebietstypischen Gebaudestruktur;

- grundsétzlicher Erhalt der Gebietstypologie in seiner Kombmatlon von punkt-
und zeilenférmigen Gebauden mit dem dazwischen flieRenden, offenen

~Grinraum;

- Nachverdichtung weitestgehend unter Berucksmhtlgung berelts versiegelter
Flachen (Aufstockung oder Verlagerung und Uberbauung offener Stellplatz-
anlagen);

- . Schaffen eines zusétzlichen vielféltigen und zeltgemaBen Wohnangebots mit

© 30 % geférdertem Wohnungsbau entsprechend den Grundsétzen der Sozial-
gerechten Bodennutzung; soweit méglich Verbessern des Wohnumfelds be-

stehender Wohnungen;
Prufung ergénzender Angebote fir die Bewohnerschaft an geeigneten Stel-
len im Erdgeschoss; . <

- - Nachweis der ursichlichen Kindertageseinrichtungen und einer Einrichtung
zur Deckung des Umgebungsbedarfs innerhalb des Planungsgebietes;

"= Erhalt-und Aufwertung vorhandener Freiraumqualitdten durch Auflassen bis-
heriger ebenerdiger Stellplatzanlagen, Versorgung mit multifunktionalen Fla-
chen und durch ein qualitatvolles Angebot an Erholungs-, Aufenthalts- und
Spielbereichen fiir alle Nutzergruppen;

- - Verknipfung der Freiflaichen zu einem vernetzten Frelﬂachensystem und
Verbesserung der fuBlaufigen Durchquerung insbesondere nach Neuried;

= Wahrung des offenen baumbestandenen Freiflachencharakters mit Erhalt
“des Geholzgirtels am westlichen Ortsrand und des Giberwiegenden Baumbe-

: standes u.a. zum kleinrdumigen Luftaustausch;

- Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt; ,

- Nachverdichtung unter Beriicksichtigung eines Konzepts im Sinne der Nach- -
haltigkeit und der Energieeffizienz,

- Bericksichtigung der typischen Anspriiche verschledener Nutzergruppen im
Sinne des Gender Mainstreaming und der Inklusion;

- Vertragliche Awacklung des Neuverkehrs im bestehenden regionalen und
ortlichen Hauptstral&ennetz

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Wohnen '

Umfangreiche Voruntersuchungen und Abstlmmungen haben ergeben dass in-
nerhalb des Planungsgebietes eine Nachverdichtung um ca. 600 Wohnungen
méglich ist. Die endgultige Anzahl der zusétzlichen Wohneinheiten ist entwurfs-
abhéngig und W|rd Uber das anstehende Wettbewerbsverfahren ermlttelt

Im Zuge der weiteren Planungen wird die Unterbringung erganzender Angebote
fur die Bewohnerschaft (z.B. kleinere Laden fiir die Deckung des Bedarfs an Le-
bensmitteln fur den taglichen Bedarf, eine Béckerei, ein Café oder eine Gaststat-
te) an geeigneter Stelle in Erdgeschossberelchen mnerhalb des Planungsgebie-

tes geprdft.
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- Soziale Infrastruktur

3.3.

Durch die geplanten Wohnbaufl&chen wird ein zusatzlicher Bedarf an Klnderta-
geseinrichtungen ausgelost, der durch die Ausweisung entsprechender Standorte
und dazugehérender Freiflachen innerhalb des Planungsgebietes zu sichern ist.
Fir ca. 600 zusétzliche Wohnungen wird nach derzeitigem Kenntnisstand ein ur-
sachlicher sozialer Infrastrukturbedarf von 49 Kinderkrippenpléatzen (entspricht
ca. vier Gruppen) uind 105 Kindergartenplétzen (entspricht ca. vier Gruppen) aus-
geldst. Bei der Planung sollten daher insgesamt drei Standorte mit jeweils zwei
Kinderkrippen- und zwei Kindergartengruppen beriicksichtigt werden. Darin ent-
halten ist auch ein nicht ursgchlicher Umgebungsbedarf von einer Kindertages-
einrichtung mit jeweils zwei Kinderkrippen- und zwei Kindergartengruppen. -

Des weiteren wird ein urséchlicher Bedarf von 127 Grundschulplatzen ausgelost.
Das Nachvetrdichtungsprojekt befindet sich im Sprengel der Grundschule an der
Walliser Strale 5. Fur die ansteigenden Schilerzahlen wird unter Annahme einer
stufenweisen Realisierung ab 2020 ein zusétzlicher Raumbedarf an dieser
Grundschule voraussichtlich ab dem Schuljahr 2022/23 notwendig. Auf dem
Grundstiick der Grundschule an der Walliser Strale wird derzeit keine Erweite-
rungsmdglichkeit gesehen. Es wird gepriift, ob der zusatzliche Raumbedarf durch
Auslagerung der Mittelschule in einen Neubau auf dem Grundstiick der Grund-

.schule an der Kénigswieser StraRe 7 geschaffen werden kann.

Als Alternative wird eine Sprengeldnderung vom Grundschulsprengel Walliser

StraRe 5 zur Grundschule Kanigswieser Strale 7 gepriift, welche dann mit einem
noch zu prifenden Anbau/Umbau auf dem Schulgrundstiick Konigswieser Strale
verbunden wére. Entsprechende Prufungen sind im Referat fur Bildung und Sport .
eingeleitet. : )

Verkehrliche ErschlieRung

Im vorliegenden Verkehrsgutachten wn'd' unter BeruckSIchtlgung der beabsichtig-
ten Nachverdichtung und weiterer Prognoseeckdaten ein zusatzllches Verkehrs-
aufkommen von ca. 2.000 Kfz-Fahrten pro Tag ermittelt.

Das Verkehrsgutachten hat gezelgt, dass aus dem Vorhaben keine wesentlichen
Verschlechterungen des Verkehrsablaufs zu erwarten sind. Das Straennetz
kann das ermittelte zusétzliche Verkehrsaufkommen ausreichend gut bewéltigen.
Ausbaumaf3nahmen im &ffentlichen StraRenraum, mit Ausnahme von ggf. not-
wendigen Anpassungen der Grundstiickserschlieungen, sind daher nicht erfor-
derlich.

Zusatzlich-zu den erforderlichen Stellplatzen bestehender Wohnungen smd fur
die geplante Nachverdichtung im Planungsumgriff weitere Stellplitze gemaR
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen in Tiefgaragen nachzuweisen.

Auch unter Beruicksichtigung der kiinftigen zusétzlichen Wohneinheiten kénnen
ausreichend Besucherstellplatze innerhalb des Planungsgebietes bzw. an den je-
weils angrenzenden Seiten der umliegenden StraRen nachgewiesen werden.
Aufgrund der guinstigen OPNV:ErschlieRung des Planungsgebietes wird fur die
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im 6ffentlichen StraRenraum anzubietenden Besucherstellpldtze ein Angebot von
einem Besucherstellplaiz fir ca. acht Wohnungen als ausreichend erachtet.

Immissionsschutz

Auf das Planungsgeblet wirken Immissionen durch Verkehrs-, Sport- und Gewer-

"beldrm ein (S|ehe Ziffer 2.7).

Insbesondere aktive. Schallschutzmal&nahmen sowie ein Abriicken der geplanten -

schutzbedrftigen Nutzungen sind dabei aufgrund der gewachsenen Siedlungs-
struktur und der sehr beschrankten Flachenverfiigbarkeit nicht méglich. Der

‘Schutz der geplanten Nutzungen hat daher tber geeignete stidtebauliche Konfi-

gurationen, Grundrissanordnungen sowie iber passwe SchallschutzmafRnahmen
zu erfolgen.

Die Bewiltigung des erforderlichen Immissionsschutzes ist u.a. Aufgabe des ge-
planten Wettbewerbsverfahrens. ’ ' "
Dabei sollte der stadtebauliche Ansatz durch eine geeignete Anordnung eventu-
eller weiterer Baukérper auch den Schutz der Freiflachen beriicksichtigen.

Notwendige Schallschutzmanahmen werden im anschlieRenden Bebauungs-

3.5.

planverfahren geprift und festgesetzt.

Griinplanung

Zur Freiflachenversorgung und Durchgriinung sind im Planungsgebiet weiterhin
ausreichend grole, zusammenhangende Freiflichen vorzusehen, die vielféltige
Nutzungen erméglichen und durch eine préagnante Gestaltung maRgeblich zur At--
traktivitét und Identitatsbildung beitragen. Ziel ist es, die gebietstypischen flieRen-
den Freirdume mit ihrem préagenden Baumbestand weitestgehend und den wald-
artigen Ortsrand im Westen nach Maglichkeit vollstandig zu erhalten und Freifla-
chen zu schaffen, die eine hohe Aufenthaltsqualitat mit vielfaltigen Nutzungsmég-
lichkeiten fiir alle Anwohner-und Anwohnerinnen aufweisen. Die Grinstruktur
kann durch gemeinschaftliche, aber auch zugeordnet privat nutzbare Dachgérten

" verbessert werden. Grundsétzlich sollen im Planungsgebiet die Freiflachen unter

Wahrung ihres offenen Charakters mit gewachsenem Baumbestand multifunktio-
nal nutzbar sein und dabei den Anspriichen verschiedener Nutzergruppen ge-
recht werden.

Zusatzlich wird im weiteren Planungsverfahren gepruft inwieweit hinsichtlich er-
forderlicher &ffentlich nutzbarer Griinflachen anderweitige Méglichkeiten zur -

‘Kompensation im Umfeld bestehen oder durch Flachensncherung innerhalb des

Planungsgebietes umsetzbar sind.

Die dkologischen Funktionen des Naturhaushaltes sollen durch Riickbau von
oberirdischen Stellplatzanlagen, der die Neuversiegelung etwas kompensieren
kann, Dachbegriinungen und die Anreicherung der Griinflachen mit ékologisch

wirksamen Strukturen geférdert werden, Es ist auf die Verknlpfung der Griinrdu- . -

“me, insbesondere des Ortsrandes mit der Gibergeordneten Griinbeziehung im
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3.6.

Norden und der orthchen Grunverbindung im Stiden als auch auf Wegebemehun-
gen insbesondere nach Neuried zu achten. -

Nachhaltigkeit, Anforderungen von Menschen in unterschledllchen
Lebenssituationen, Gender Mainstreaming

Die Landeshauptstadt Miinchen hat sich zum Ziel gesetzt, die groftméglichen lo- -
kalen Kohlendioxid-Reduktionspotentiale zu erschlieen und bis zum Jahr 2030

~die CO2-Emissionen um mindestens 50 % (gegeniiber dem Jahr 1990) zu verrin-

gern. Diese Bestrebungen sind Bestandteil der Leitlinie Okologie der Stadt Min-

_ chen. Insbesondere der Teilaspekt ,Klimawandel und Klimaschutz* und die Richt-
 linien fiir den‘Ausbau und die Férderung von erneuerbaren Energien bieten we-

sentllche Anknipfungspunkte fur die kinftige Stadtentwicklung.

Die Planung soll nach den Grundsatzen des nachhaltlgen Planens und Bauens
erfolgen

Die Planung soll Zudem im Sinne einer gendergerechten Planung und gemat

.den Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwi-
_ ckelt werden. Im Sinne eines Gender Mainstreaming solite deshalb beispielswei-

se beim Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fir Frauen, Kinder,
Jugendliche und éitere Mitmenschen in einer hohen Aufenthaltsqualitat erreicht
werden,-insbesondere durch die Schaffung gut einsehbarer und belebter sffentli-
cher Bereiche und Wege sowie durch Sichtverbindungen dorthin und zu Orientie-
rungspunkten. Das verdichtete Planungsgebiet soll kinder- und familiengerecht
sem : .

. Soznalgerechte Bodennutzunngtadtebaullcher Vertrag

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten miissen
gemag den vom Stadtrat beschlossenen "Verfahrensgrundsétzen zur Sozialge-
rechten Bodennutzung" von den Planungsbeginstigten getragen werden.

Die BVK als gesetzliche Vertreterin der betreffenden VersorgungSwerke hat die
nach den Grunds&tzen der Sozialgerechten Bodennutzung erforderliche Grund-
zustimmung am 19.10.2015 erteilt.

Fur das Grundstiick (Flurstiick Nr. 651/13) an der Ecke Appenzeller Strale/Bel-
linzonastraRe/Zuger Strake haben die Verfugungsberechtigen die nach den
Grundsétzen der Sozialgerechten Bodennutzung erforderllche Grundzustimmung
am 10.09.2015 erteilt.

Die "Arbeitsgruppe Soznalgerechte Bodennutzung" hat sich am 22.07.2015 mit
der Angelegenheit befasst und einer Grundzustimmung ohne Anfangswert zuge-
stlmmt
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5. Erstinformation der Bewohnerinnen und Bewohner im Planungsumgriff

Die betroffenen Parteien wurden im November 2015 per Posteinwurf tiber die’
Planungsabsichten und das weitere geplante Vorgehen informiert.

Nach diéser Erstinformation sind zahlreiche Schreiben von Wohnungseigentiime-
rinnen und -eigentlimern des Anwesens BellinzonastraRe 15-21 / Appenzeller Str.
124 und 126 (Wohnungseigentiimergemeinschaft WEG) beim Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung, im Biro des Oberblrgermeisters, dem Bezirksaus-
schuss und verschiedenen Mitgliedern des Stadtrates eingegangen.

Das o.g. Grundstick befindet sich im Eigentum einer WEG. Zwei Eigentiimer der
WEG streben unter Berufung auf ein Sondernutzungsrecht, das ihrer Einheit zu-
‘geordnet ist, die Errichtung eines Gebdudes nérdlich der Zuger Stralle an. Frii-
here Bestrebungen dort im Wege einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1026; der dort keinen Bauraum vorsieht, einen positiven
Vorbescheid zu erwirken, waren gescheitert. Es ist anzunehmen, dass die ande-
ren Parteien der WEG davon ausgingen, dass méglicherweise insoweit von dem
Vorhaben Abstand genommen wurde.
¢ - _

Auch der Verwalter der WEG und der értliche Bezirksausschuss 19 (Anlage 5

. dieser Beschlussvorlage) haben sich schriftlich gegen eine Nachverdichtung auf

- dem.Grundstiick der WEG (Flurstiick Nr. 651/13) und damit gegen eine Ande-

rung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1026 ausgesprochen. .

Zudem wurden in diesen Schreiben Bedenken wegen des méglichen Verlusts

von vorhandenen Freiflidchen und des Griinbéstandes im riickwértigen Grund-
stlicksbereich des 0.9. WEG-Grundstiicks und damit ein Verlust an Wohn- und
Lebensqualitat beklagt. AuBerdem sei eine Reduzierung der Freifléchen im riick-
wirtigen Bereich auch mit einem Wegfall von Lebensraum verschiedener Tierar-
ten verbunden. Auch ein drohender Wertverlust eigens zur Altersvorsorge erwor-
bener Eigentumswohnungen wird befirchtet, u.a. da ein geplanter Neubau im
stdlichen Teilbereich des WEG-Grundstiicks zu einer Verschattung bestehender
Wohnungen fiihren kdnnte. , -

‘Ungeachtet dieser dargestellten Beséhwerdesituation sind _noch' Klarungen im
Hinblick auf das Sondernutzungsrecht und mégliche privatrechtliche Auseinan-
dersetzungen erforderlich. o

Zudem hat sich zwischenzeitlich die Birgerinitiative Pro-Firstenried" gegrﬂndgt,
die sich im Zusammenhang mit den geplanten Nachverdichtungen als ,Burgerin-
itiative fur Lebensqualitat in Furstenried® engagiert. '

B) Durchfii'hrung eines stidtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbes, weiteres Vorgehen, Verfahren . ‘
~ Um ein qualitétsvolles Gesamtkonzept zu gewéhrleisten, soll durch die BVK in

enger Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt Miinchen ein nichtoffenef,_ an-
onymer stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb gemé&R Richtli-
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" nie fur Planuhgswettbewerbe (RPW) 201-3 mit vorgeschaltetem Bewerbungsver-

fahren durchgefiihrt werden. Die in dieser Vorlage dargestellten Rahmenbedin- -
gungen und Planungsziele sollen in der Aufgabenstellung des Wettbewerbsver-

" fahrens beriicksichtigt werden.

Aufgrund der dargesteliten Beschwerdesituation in Bezué auf das Grundstiick -
der WEG wird vorgeschlagen, vorerst die weitere Planung und das beabsichtigte
Wettbewerbsverfahren auf die Grundstiicke der Bayerischen Versorgungskam-

" mer zu beschrénken. Dies ist maglich, da fur die Nachverdichtungsméglichkeiten -

auf 0.g. Grundstiick sowohl stadtebaulich als auch privatrechtlich-kaum planeri-
sche Spielraume bestehen. Bis zum Vorliegen des Wettbewerbsergebnisses soll .
der weitere Planungsumgriff endgiiltig geklart werden. Einstweilen verbleibt auch
das Grundstiick der WEG im Umgriff des Eckdaten- und Aufstellungsbeschiuis-
ses. .

: Zeitnéh nach dem Aufstellungsbeschluss und vor der Auslobung des Wettbe-

werbs ist seitens der BVK eine umfangreiche Offentlichkeitsbeteiligung geplant,
in der Uber das Vorhaben informiert wird und Anregungen vorgebracht werden
kénnen, die in das geplante Wettbewerbsverfahren einflieen sollen. ‘

: Zur Teilnahme am Wettbewerb sollen zehn interdisziplinare Arbeitsgemeinschan -

ten aus den Fachrichtungen Architektur/Stadtplanung und Landschaftsplanung -
eiﬁgeladen werden. ,

Die Landeshauptstadt Minchen ist im Preisgericht des Wettbéwerbs zu beteili-
gen, wobei das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung durch Frau Stadt-

 baurétin Prof. Dr.(l) Merk als Fachpreisrichterin sowie Mitglieder der Stadtrats-
‘fraktionen als Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter und der Vorsitzende

des Bezirksausschusses 19 als stimmberechtigter Sachpreisrichter, sowie ein
stindig anwesender, nicht stimmberechtigter Stellvertreter bzw. Stellvertreterin
aus dem Bezirksausschuss 19 vertreten sein sollen. Vertreterinnen und Vertreter .
der zu beteiligenden Fachdienststellen und des Referats fiir Stadtplanung und
Bauordnung werden je nach Bedarf als Sachversténdige Beraterinnen und Bera-
ter hinzugezogen. - oo - ‘

Nach Abschluss des Wettbewerbs wird die Offentlichkeit (iber das Ergebnis infor- -
miert. : -

Das WettbeWerbsergebnis,soll die Grundlage fir das nachfolgende Bebauungs- .
planverfahren bilden. ) ’

Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB ~ :
Es soll gepruft werden, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit Gr[]nordnuhg
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfithrung einer Um- -
weltprifung, den Umweltbericht, die zusammenfassende Erklarung und das Mo-
nitoring durchgefiihrt werden kann. Das weitere Bebauungsplanverfahren soll

. entsprechend dem Ergebnis dieser Priifung fortgefuhrt werden.
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Betelllgung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalklrchen-ObersendImg-Forstenned-Furs-
tenried-Solln wurde geméR § 9 Abs. 2 und 3 (Katalog des Referates fir Stadtplanung und
Bauordnung, Ziffer 2 und 6.1) der Bezirksausschuss-Satzung mit Schreiben vom
10.12.2015 angehért und hat sich in der Sitzung vom 02 02.2016 mit der Planung befasst
und Stellung genommen (s. Anlage 5).

Entsprech_end der Behandlung der Stellungnahme des BA wurden im Vortrag der Referen-
tin ebenfalls redaktionelle Anderungen vorgenommen.

Der Bezirkssausschuss bewertet die Vorlage zur Weiterentwicklung in Fiirstenried West .
insgesamt positiv und nimmt zum vorliegenden Entwurf beztiglich der Nachverdichtung
auf dem Grundbesitz der Bayerischen Versorgungskammer und im Umgriff des bisherigen
Bebauungsplans Nr. 1026 wie folgt Stellung

- Zu den im Einzelnen angesprochenen Themen #uRert sich das Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung wie folgt

Planungsumgriff

Das Grundstiick Flurnummer 651/13 /Bebauungsplan Nr. 1026 solle aus verschiedenen
Griinden (Verzug durch Einwendungén aus der Eigentiimergemeinschaft, hoher planeri-
scher Aufwand fiir untergeordneten Planungsanteil, Baumbestand) aus dem Planungsum-
griff genommen werden.

Auf die Ausfiihrungen unter Buchstabe B) der Beschlussvorlage wird verwiesen..

Das Grundstiick Flurnummer 651/13 /Bebauungsplan Nr. 1026 bleibt demnach im Umgriff
dieses Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses, die weiteren Planungsschritte werden
sich jedoch bis zu einer endgultlgen Klarung auf die Grundstiicke der Bayerischen Versor-
gungskammer beschrénken.

Bebauung
= Anzahl der Wohneinheiten ‘

Zum Wunsch des BA, den Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss und den nachfolgenden
Wettbewerb im Hinblick auf die Anzahi der Wohnelnhe|ten flexibel zu fassen kann Fol- .
gendes ausgefiihrt werden:

Eine erste Machbarkeitsstudie, die in Vorbereitung des vorliegenden Aufstellungs- und
Eckdatenbeschlusses erstellt wurde, hat gezeigt, dass innerhalb des Planungsgebietes
unter Berlcksichtigung des vorhandenen Griin- und Freifléichenangebotes ca. 600 neue
Wohneinheiten geschaffen werden kénnten. Dabei wurde von einer Aufstockungen von
Bestandsgebauden an geeigneten Stellen und einer Neubebauung groRteils auf bisher
ohnehin durch oberirdische Stellplétze belegten Flachen ausgegangen. Die uberschlagnge
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Ermittlung der Nachverdichtungspotentiale war insbesondere auch erforderlich, um die
Planungsanforderungen (Verkehr, Larm, soziale Infrastruktur, Freiflachen) vorab kléaren zu
kénnen. ‘ : '

" Dennoch stellt die MaRgabe von ,ca. 600 Wohneinheiten" kein Mindestmaf dar, das es zu
erreichen gilt. Vielmehr ist dies als Orientierungsrahmen fur den Wettbewerb zu verste- ‘
hen, auf die aus Sicht des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung auch nicht ver-
zichtet werden kann, um die Vergleichbarkeit der Arbeiten im Rahmen des Wettbewerbes
zu-gewahrleisten. Letztendlich ist im Rahmen des geplanten stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbes ein vertrégliches. Nutzungsmaf zu ermitteln. Das
Preisgericht kann und.soll hierzu Empfehlungen als Grundlage der weiteren Planungen

. aussprechen. o . o ‘

- GFZIGRZ

- Zu den AuBerungen des BA zu Dichte und Versiegelung im Planungsgebiet (GFZ von 1,2
als Orientierungsrahmen der Wettbewerbsausschreibuing, Angabe der in den ' »
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen festgesetzten Dichte) wird folgendermalien

“ Stellung genommen: : ) . c
Die rechtsverbindlichen Bebauungspldne (Nrn. 374, 535 und 1026) weisen
Geschossflachenzahlen (GFZ) von 0,7 bis 1,2 (im Schnitt ca. 0,9) auf. Zwar ist es

(abhangig vom Umfang der erforderlichen Freifiéchen, die als private Freiflachen oder -
offentliche Grunfliche ausgewiesen werden sollen) durchaus méglich, dass sich im

. Ergebnis eine durchschnittliche GFZ im Bereich von 1,2 ergibt; aus Sicht des Referates
fur Stadtplanung und Bauordnung sollte dies jedoch keine Richtschnur fur den ,

- Wettbewerb darstellen. Vielmehr ist im Rahmen des Wettbewerbes differenziert zu prafen,

" wo und wie eine vertragliche Nachverdichtung gewahrleistet werden kann. Die sich
hieraus ergebende GFZ allein ist hierfur kein geeignetes Kriterium.

- Anordnung

- Aus Sicht des BA sollte die Nachverdichtung hauptséchlich durch Aufstockung bestehen-
der Baukérper und die Uberbauung bestehender eingeschossiger Tiefgarageneinfahrten
erfolgen. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung geht davon aus, dass der BA sich
hiermit auf die angestrebte Uberbauung ebenerdiger offener Stellplatzanlagen, die in Tief-
garagen verlagert werden sollen, bezieht. Unter dieser Voraussetzung kann dem aus
Sicht des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zugestimmt werden, da dies die in
Hinblick auf Versiegelung vertraglichste Nachverdichtung erméglicht. Des weiteren ist es
insbesondere auch Aufgabe des Wettbewerbes, fur dariiber hinaus vorgeschlagene Neu- -
bauten vertragliche Standorte zu ermitteln. Hierbei kann durchaus der vom BA vorge-
schlagene Planungsansatz — zusatzliche Baukérper in StraRennihe vorzusehen um riick-
wartige Freiflachen, Griinziige und Baumbestand zu schiitzen — eine mégliche Strategie -

sein. Die vielversprechendste und vertraglichste Strategie soll endgiiltig im Rahmen des
Wettbewerbs ermittelt werden. ’ : :

Hinsichtlich der Fqi'derung des BA sicher zu stellen, dass zusétzliche Wohngebéude (ent-
sprechend der Studie zur langfristigen Siedlungsentwicklung) in einem Radius von 600 m
bzw. 800 m zur U-Bahn-Station vorgesehen werden sollen, kann ausgefiihrt werden, dass
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sich beinah das gesamte Planungsgebiet in einem Radius (Luftlinie) von 800 m zur U-
B&hn-Station befindet. Dies stellt ein wesentliches Kriterium fir die grundsatzliche Eig-
nung des Quartiers zur Nachverdichtung dar. Darliber hinaus sollen keine weiteren Pla-
nungsziele fiir den Wettbewerb formuliert werden.

Offentlich geférderter Wohnungsbau

. Zur geforderten Sicherstellung der Einhaltung der Regeln der Sozialgerechten Bodennut-
zung wird ausgefiihrt, dass im Rahmen der Sozialgerechten Bodennutzung von den Pla-
nungsbegtinstigten, der BVK und den Verfiilgungsberechtigten fiir das Grundstiick (Flur-
stuck Nr. 651/13 eine Grundzustimmung zur Anerkennung der ,Verfahrensgrundsétze der
Sozialgerechten Bodennutzung” abgegeben wurde. Auf Ziffer 4 dieser Beschlussvorlage

" wird verwiesen. Entsprechend kommen die Ublichen Anforderungen zum geférderten
Wohnungsbau (30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts) zur Anwendung. Dariiber
‘hinaus sind Aussagen zur Umsetzung des freifinanzierten Wohnanteils durch die Pla-
nungsbegiinstigten seitens des Referates far Stadtplanung und Bauordnung nicht még-
lich. .

Verkehr -

Auf den Wunsch nach Realisierung eines Mobilitatskonzepts zur Bewaltigung des hohen
Zuwachses der. Einwohnerschaft im Planungsbezirk kann geantwortet werden, dass
entsprechende Konzepte grundsétzlich vom Grundstiickseigenttimer erstellt und.

- umgesetzt werden. Die Landeshauptstadt Minchen begriiRt die Entwicklung und
Durchfilthrung eines entsprechenden Mobilititskonzepts im Plangebiet. Die formulierten
Wiinsche wurden daher an die Entwickler weitergegeben. Vorgelegte Entwiirfe von
Mobilitatskonzepten kénnen von der Abteilung Verkehrsplanung im weiteren Verlauf des
Planungsverfahrens gepruft werden.

v-OPNV

Zum Umgang mit den zukunftlgen Zuwéchsen im Einzugsbereich der U 3, die aufgrund
verschiedener Planungen (,Am Stdpark®, Campus Sud, Ratzingerplatz) zu erwarten smd
sowie zu Méglichkeiten der Entlastung der U 3.durch einen Regionalzughalt an der
PoccistraRe wird ausgefiihrt, dass das Fahrplanangebot der U-Bahn kontinuierlich durch

_die Munchner Verkehrsgesellschaft mbH (MVG) auf notwendige Verdichtungen hin
Uberprift wird. Die Linie U 3 bedient den U-Bahnhof Furstenried West werktags im 10-
Minuten-Takt. Zur Hauptverkehrszelt wird dieser auf einen 5-Minuten-Takt verdichtet.
Nach Aussage der MVG ist eine Taktverdichtung auf dem Ast der U 3 Std in den nachsten
Jahren nicht erforderlich. Zudem wird die Entwicklung von 600 Wohneinheiten fir die
Auslastung der Linie U 3 von der MVG als unkritisch gesehen.

'Der Regionalzughalt PoccistraBe ist Bestandteil des Bahnknotenkonzeptes sowie des
13-Punkte-Sofortprogramms der Bayerischen Staatsregierung. Die Planungen haben auf
Basis der sog. ,Verkehrlichen Aufgabenstellung (VAST)" der Bayerischen Eisenbahnge-
sellschaft mbH begonnen. Die Reahsnerung WIrd von Seiten des Freistaats Bayernab -

2020 angestrebt.
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- Individualverkehr

Zur Forderung nach notwendig werdender Anpassung der StraReninfrastruktur,
Erweiterung der P&R-Anlage Furstenried West und Festlegung eines Stellplatzschlissels
von 1,0 fur die Neuplanung wird geduBert, dass durch das Vorhaben keine wesentlichen

* Veerschlechterungen des Verkehrsablaufs festgestelit werden konnten. Dies hat die vom
Grundstiickeigentiimer vorgelegte und mit den Fachreferaten der Landeshauptstadt
Manchen abgestimmte Verkehrsuntersuchung fur das StraBennetz sowie fur die- .
signalisierten und nicht signalisierten Knotenpunkte dargelegt.

Zur Erweiterung der P+R-Anlage Firstenried West kann geantwortet werden, dass die
aus der hohen Auslastung resultierenden Engpésse dieser P+R-Anlage der Abteilung

" Verkehrsplanung seit langer Zeit bekannt sind. Leider lasst die bauliche und rdumliche
Situation vor Ort keine Kapazitatserweiterung im Bereich des Parkplatzes bzw. der.
Tiefgarage zu. Die einzige Moglichkeit, entlang der U-Bahnlinie U 3 weitere P+R- -
Stellplatze zu errichten, besteht i Zuge der notwendigen Neuerrichtung der P+R-Anlage
Aidenbachstrale.

Unabhangig hiervon sind fiir die geplante Nachverdichtung kiinftig im Planungsumgriff

Stellplatze gemaR Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen (i.d.R. pro-Wohnung
‘ein Stellplatz) nachzuweisen. Im Zuge der weiteren Planungen werden auch ausreichend
Kapazitaten fur Besucherstellplétze nachgewiesen. ' , K

~SoZiale Infrastruktur
Schuien

Zum Thema ausreichender und ortsnaher Deckung des Mehrbedarfs an den
verschiedenen Schularten und deren rechtzeitiger Sicherstellung wird darauf verwiesen,
dass.die aus dem Nachverdichtungsprojekt resultierenden erhéhten Schulbedarfe in allen

* Schularten (Grundschule, Mittelschule, Realschule, Gymnasium) bei der Planung gepriift

. und Lésungswege aufgezeigt werden. Wahrend bei der Grundschulversorgung eine
_ausreichende, ortsnahe Unterrichtsméglichkeit gegeben sein muss, werden die
Schulbedarfe im Bereich der weiterfuhrenden Schulen in einem erweiterten raumlichen
Kontext betrachtet. - ) ‘

’Nahversorgung

Auf den Wunsch nach Erméglichung und Realisierung von geeigneten Einzelhandelsein-
richtungen flr den téaglichen Bedarf und nach Einkehrmdéglichkeiten innerhalb des Pla-
nungsgebietes wird ausgefiihrt, dass dieses Anliegen an die BVK herangetragen wird. Im
weiteren Verfahren wird dann gepruft, ob an geeigneten Stellen in den Erdgeschossen
von geplanten Gebauden ggf. Angebote fur die Nahversorgung, wie z.B. Backer, kleines
Café und eine Gaststétte untergebracht werden kdnnen. :
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Grﬁnfléichen

Zur Stellungnahme des BA im Hinblick auf Baumbestand und -erhalt, Biotopfldchen, Stra-

Renraumbepflanzung, Gestaltung und Nutzung der Dachrdume, Freizeitnutzung, Freifl&-

chenaufwertung und Fassadenbegriinung sowie Aufnahme von wertvollen bestehenden

Griinbestandteilen in die Wettbewerbsauslobung wird folgendermafBen Stellung genom-

men:; -

Der Erhalt der wertvollen Baum- und Gehblzbestande ist ein formuliertes Iandschaftspla-

nerisches und griinordnerisches Ziel. Die Eingriffe in den Naturhaushalt sollen generell,

* soweit méglich, minimiert werden. Erforderliche-unvermeidbare Eingriffe.sind durch Neu-
pﬂanzungen oder anderweitige MaBnahmen zu kompensieren. Die Berticksichtigung der
0.g. Planungsziele ist Grundlage des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wett-
bewerbs. Eingriffe in die Biotope auBerhalb des Planungsumgriffs sind nicht vorgesehen.
Die Aufwertung der Freifléchen zur Verbesserung des Wohnumfeldes ist Ziel des Aufstel- -
lungsbeschlusses und im Wesentlichen durch die Anderung des Bebauungsplanes reali-
sierbar. Die Prifung der Méglichkeiten zur Ausgestaltung der Dachfléchen fiir gemein-
schaftliche Nutzungen sowie intensiver Fassadenbegriinungen erfolgt im Rahmen des
Wettbewerbs.

Insofern spiegeln die Wiinsche und Anregungen des Beznrksausschusses die Planungsin-

“teressen des Aufstellungsbeschlusses wider und werden im weiteren Verfahrensablauf
soweit mdglich, beriicksichtigt.

Eingriffe in die Ausgestaltung des Stralenraumes zur Aufnahme welterer Baumpﬂanzun- .
gen sind in Abstimmung mit den zustandigen Fachreferaten im weiteren Verfahren zu prii-
fen. : A

_Okologie

Dem ganzhelthchen Erhalt und der Slcherung von bestehenden, okologlsch wertvollen
Bereichen, Biotopen und Griinverbindungen sowie der Einholung artenschutzrechthcher
Gutachten wird folgendermaRen Rechnung getragen:

Der Erhalt 8kologisch wertvoller Bereiche (insbesondére der Gehdlzkulisse im westlichen
Randbereich zu Neuried sowie der Biotope, die jedoch auBerhalb des Planungsumgriffs
liegen) ist ein wesentliches landschaftsplanerisches Ziel. Unvermeidbare minimale Eingrif-
fe, zum Beispiel Wegeverbindungen durch die wertvolle Gehélzkulisse, missen minimiert
werden und durch AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden. Die Beriicksichtigung der
0.g. Planungsziele sind Grundlage des stédtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbs. Mégliche Auswirkungen auf die Biotope aurserhalb des. Planungsumgriffs
sind im Rahmen der Gutachten zu priifen. Eingriffe i in diese Biotope sind nicht vorgese- -
hen.

Insofern spiegeln die Wiinsche und Anregungen des Bezirksausschusses die Planungsm-
teressen des Aufstellungsbeschlusses wider.

Die Erstellung artenschutzrechtlicher Gutachten ist unabdingbar zur artenschutzrechtli-
chen Priifung und Bewertung des Vorhabens regelméBig vorzulegen. Diese sind im weite-
ren Verlauf des Verfahrens zu erstellen. Sofern unvermeidbare Auswirkungen der Planun-
gen erkennbar werden, missen die erforderlichen MaBnahmen aufgrund der gesetzlichen
Vorschnften berucksuchtlgt werden.
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Energetische Optimierung

Zum Wunsch nach Opilmleruhg als Grundpfeiler der Planung und rechtzeitiger Sicherung

von Energiegewinnung und -einsparung wird ausgefiihrt, dass es ein Planungsziel ist, bei - .

einer kiinftigen. Planung ein Konzept im Smne der Nachhaltigkeit und Energieéffizienz zu

entwickeln. .

Der Wunsch des Bezirksausschusses eine nachhaltlge Ausstattung im eigenen, langfristi-
gen, wirtschaftlichen Interesse und im Sinne der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
zu unterstiitzen wird der Stellungnahme des BA entsprechend an die Planungsbegunstlg-
ten weitergegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kénnen hierzu nur eingeschrankt Festsetzun-
gen bzw. Regelungen im stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

- Anwohnerbeschyverden

Der Bezirksausschuss hat seiner Stellungnahme insgesamt 17 Schreiben betroffener
Biirgerinnen und Burger als Anlage beigefiigt. Diese Burgerschrelben wurden nicht in die
Anlage 5 dieser Beschlussvorlage aufgenommen

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Schreiben beziehen sich allesamt auf die im Bereich Appenzeller StraBe/BeIhnzona-

strafe (Flursttick 651/13) vorgesehene Nachverdichtung, nur eines dieser Schreiben

spricht sich zusatzlich auch gegen eine Nachverdichtung der Grundstiicke der BVK aus.
. Ein weiteres Schreiben wurde vom Verwalter der WEG verfasst, der sich stellvertretend

fur die WEG-Mitglieder (mit Ausnahme von 2 Stimmen) gegen eine Nachverdlchtung im

Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 1026 ausspncht

Bei den bermittelten Schreiben handelt es SICh teils um die oben bereits erwahnten
. Schreiben. Einem Anwohnerschreiben an den BA sind Dokumente zur Behandlung eines
. Vorbescheidsantrags aus fritheren Jahren im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1026 sowie
_ die anlasslich der Neuplanung ergangenen Schreiben der Bauherren zur Miteigentimerin-
formation (Grundstiick Flurnummer 651/13) und zur Mieterinformation angeftgt:

Soziales Leben

Aus Sicht des BA ist darauf zu achten, dass insbesondere auch eine Aufwertung von so-
zialer Infrastruktur und Barrierefreiheit erfolgt und die Transparenz und Biirgerbeteiligung
in allen Verfahrensschritten weiterhin gewahrleistet ist. Positiv bewertet hat der BA das
Vorhaben der BVK, neben der bestehenden Mieterschaft auch weitere Akteure des &ffent-
lichen Lebens in die Planungen einzubeziehen. Das Ziel der umfangreichen Aufwertung

- und der Schaffung bezahlbaren Wohnraums durch die BVK (entsprechend deren Presse-
meldung) begrufe der BA.
Dazu wird ausgefiihrt, dass es ein formuliertes Planungsziel ist, dass die beab5|cht|gte
Planung den typischen Anspriichen verschiedener Nutzergruppen im Sinne des Gender
Mainstreaming und der Inklusion entsprechen soll. Dariiber hinaus sind bei aktuellen Pla-
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nungen und Bauvorhaben ohnehin in den letzten Jahren erhéhte Anforderungen an die
Barrierefreiheit zu beriicksichtigen. Um frihzeitig die Bedarfe unterschiedlicher Nutzer-
gruppen in der Planung beriicksichtigen-zu kénnen ist nach der Fassung des Aufstellungs-
beschlusses durch den Stadtrat eine Offentlichkeitsveranstaltung vorgesehen, bei der
Wiinsche und Anregungen zur kiinftigen Planung vorgebracht werden kénnen, die dann
bereits in die Auslobung des beabsichtigten stédtebaulichen und Iandschaftsplanenschen
. Wettbewerbes einflieRen kénnen.

Dariiber hinaus werden Offentlichkeitsbeteiligungen im Rahmen des § 3 BauGB wahrend
des Bebauungsplanverfahren erfolgen. .
: Erganzend hlerzu wird auf Buchstabe B) dieses Beschlusses verwiesen.

Kunst am Bau

Der Wunsch der PrUfung, ob Kunst am Bau, z. B. ein Street Art Projekt realisierbar wére,
wird an die Planungsbegiinstigten weitergegeben und im Zuge des weiteren Planungsver-
fahrens geklart. '

Der BA 19 bedanke éich beim Referat fur S'tadtpla'nung und Bauordnung fur die Fristver- -
langerung und bei dessen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, dass sie bereits im Vorfeld
“aufgetretene Fragen in einem Gespréch mit dem BA 19 beantwortet haben.

. Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalk|rchen-ObersendIlng-Forstenrled -Flrs-
‘tenned Solln hat Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Rieke ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Ar'\trag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Die im Vortrag der Referentin unter Buchstabe A, Ziffer 3 ,Planungsziele” genannten )

Eckdaten und Rahmenbedingungen werden der Offentllchkeltsveranstaltung und dem
Wettbewerb zugrunde gelegt. ‘

Far das im Uberswhtsplan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom
15.10.2015, M = 1 : 5.000 schwarz umrandete Gebiet Appenzeller Strale (beider-
seits), Forst-Kasten-Allee (siidlich), Graubtindener StralRe (westlich), Bellinzonastra-
Be (beiderseits), Neurieder Strale (nérdlich), Stadtgrenze (6stlich) ist unter Teilande-
rung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 374, 535 und Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1026 ein Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Der Ubersichtsplan (Anlage 1) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Es besteht Einversténdnis, dass durch die Bayerische Versorgungskammer fiir ihre
Flachen in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Miinchen ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Wettbewerb durchgefuhrt wird.

Die Landeshauptstadt Munchen ist im Preisgericht des Wettbewerbs zu beteiligen,
wobei das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung durch-Frau Stadtbauratin Prof.
Dr.(I) Merk als Fachpreisrichterin vertreten wird. Darliber hinaus sollen Mitglieder der

- Stadtratsfraktionen als Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter und der Vorsitzen-
" de des Bezirksausschusses 19 als stimmberechtigter Sachpreisrichter; sowie ein

stéandig anwesender,.nicht stimmberechtigter Stellvertreter bzw. Stellvertreterin aus

. dem Bezirksausschuss 19 vertreten sein. Vertreterinnen und Vertreter der zu beteili-

genden Fachdienststellen und des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung wer-
den je riach Bedarf als Sachverstandige Beraterinnen und Berater hinzugezogen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, derﬁ Stadtrat Gber das '
Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes zu berich-

-ten und auf Grundlage des Wettbewerbsergebmsses das Bebauungsplanverfahren

fortzufiihren.

. Die Vewvaltung wird beauftragt iu priifen, ob das beschleunigte Verfahren gemafl

§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung angewendet werden kann und entsprechend dem
Ergebnis der Prufung das Bauleitplanverfahren zu betreiben.

Der Beschluss unterfiegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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- . Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammilung des Stadtrates endgliltig
beschlossen. ' ' '

~ Der Stadirat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende . Die Referentin
Ober-/Burgermeister S : Prof.. Dr.(1) Merk

Stadtbauratin

IV. Abdruckvonl.-1il.

' Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle -
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat ﬁir Stadtplanung und Bauordnung — HA W33V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V..

1.

CoONOO AN

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweltschrlft wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 19

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD - GV

" An das Baureferat VV EO

An das Baureferat
An das Kreisverwaltungsreferat

"An das Referat fur Gesundheit und Umwelt |

An das Referat fir Bildung und Sport

. An das Referat fir Arbeit und Wrtschaft
. Andas Sozialreferat

An die Stadtwerke Minchen GmbH

An das Referat firr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [l

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/01

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA /33 P _
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/34 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HAlll

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HAIV/33 T

mit der Bitte um Kenntnlsnahme

_ Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA Il/33 \'
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Ausschnitt derzeit geltender Flachennutzungsplan mit integrierter
‘Landschaftsplanung und Umgriff des Bebauungsplanes (chne MafBstab)
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ANLAGE

Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirkes Landes'hauptstadt '
Thalkirchen - Obersendling:- Forstenried - -Munchen
Firstenried - Solln ‘

‘ Landesrauptstadt Mom‘len, Direkmnum Vorsitzender

Dr. Ludwig Weldinger -

An das : ' Geschdftsstelle:

Referat filr Stadtplanung ¥e?g;g:§t[bgg') ggeggsi\gggchen
' Telefax: (089) 233-33885
E-Mail: bai9@muenchen.de
www.baj&de :

. und Bauordnung

" PLAN-HAII-33V | . o
PLAN - HA Il - 33P I . Miinchen, 02.02.2016

Stellungnahme
zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Furstenned West
- Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss

Vorwort

Der Bezirksausschuss 19 bewertet die Vorlage zur Weiterentwicklung in Fiirstenried
West insgesamt positiv. Er nimmt zum vorliegenden Entwarf bezaglich der .
Nachverdichtung auf dem Grundbesitz der Bayerischen Versorgungskammer und im
~ Umgriff des bisherigen. BebauunQSplans 1026 wie folgt Stellung:

Planungsumgrlff

Die Nachverdichtung im Umgriff des Bebauungsplans 1026 sollte in einem
abgetrennten Verfahren betrachtet werden. Dem BA 19 ist nicht ersichtlich, warum em
viel kleinerer Bebauungsplan, der gerade 3,8% des Gesamtumgnffs ausmacht der
eine andére Struktur und andere Architektur (Satteldécher) aufweist, der andere
Interessen beinhaltet und wenig stadte- und landschaftsplanerische = -
Gestaltungsmdglichkeiten bietet, in den Planungsumgriff eingegliedert wurde. Der BA
19 befiirchtet durch die Wahl des jetzigen Gesamtumgriffs der Planungen die
qualltatsvolle und zeitnahe Nachverdichtung auf dem Areal der BVK zu geféhrden.
Bereits'im Entwurf der Beschlussvorlage werden deutlich kritische Stimmen aus der
Elgenmmergememschaﬁ benannt. Es ist somit hdchst zweifelhaft, dass etwaige

_ Nachverdichtungspléne im Umgriff des Bebauungsplans 1026 jemals realisiert .
werden. Bliebe der bislang geplante Umgriff inklusive des Bebauungsplans 1026
erhalten, so ist trotz der Ausschdpfung des bestehenden Baurechts und der
mangelnden GroBe des Grundstiicks, damit zu rechnen, dass alle Archltektenentwﬁlfe
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auf dem Grundstiick Giberproportionale Nachverdichtung vorsehen werden, da sie sich

gegenliber dem zweiten Investor "verpflichtet” fithlen. Selbst wenn ein Architektenbiiro

zu dem Schluss kommen sollté, dass es stadteplanerisch sinnvoller wére, das

Grundstiick von weiterer Bebauung freizuhalten, wird es nie mit einemsolchen

Vorschlag in den Wettbewerb géhen. Dabei ist insbesondere zu berlicksichtigen, dass

auf dem Grundstiick hochwertiger Baumbestand zi finden ist, der einen von Stden
_kommenden Griinzug erkennen lasst.

Der BA 19 fordert unbedingt das Grundstiick Flurnummer 631/51 (Bebauungsplan
1026) aus dem Planungsumgriff auszunehmen. Folgende Grilnden sprechen dafiir:.
* die Architekturbiiros waren im Wettbewerb mit einer-fir die Gesamtlésung -
unbedeutenden, aber fiir das konkrete Einzelgrundstiick entscheidenden
Zusatzaufgabe belastet ' '
e “eine erhebliche Anzahl von Einwendungen von Eigentimern konnte das
gesamte Verfahren erheblich verzégern

Bebauung
Anzahl der Wohneinheiten

Der BA hiilt eine Nachverdichtung in Firstenried West fiir sinnvoll und moglich. Er
fehnt allerdings die vorgesehene Festlegung auf "ca. 600 Wohneinheiten" als
verbindlichen Eckdatenbeschluss ab und fordert den Stadtrat auf, diese Festlegung als
‘Ausgangsbasis fiir den Wettbewerb nicht zu beschlieBen. Im Vortrag der Referentin
wird mit keinen Argumenten inhaltlich dargelegt, wie man auf diese-GréRenordnung
kommt, es werden nur "umfangreiche Voruntersuchungen und Abstimmungen"
angefiihrt, aber deren’ Inhalt mit Ausnahme des Verkehrsgutachtens nicht erwahnt.

GFZIGRZ ~

Das Wohngebiet bezieht seine Qualitét durch die freien griinen Flédchen als Ausgleich
fiir die héhere Bebauung. Da zudem die reine-Wohnungsanzah| kaum etwas Uiber die
Versiegelung, bzw. die Dichte-der Bebauung und die Qualitit der Grunfldchen aussagt,
- sollte die'GFZ als Richtwert in der Wettbewerbsausschreibung festgelegt werden. Der
Bezirksausschuss spricht sich dafir aus, sich im gesamten Planungsumgriff an einer . -
GFZ von 1,2 zu orientieren. ‘ . ' ’

" DPer BA fordert das Planungsreferat auf, die Vorl'age'zu ergédnzen um die Angabe der'
Dichte und der Versiegelung des Planungsgebiets aufgrund der bestehenden
Bebauungspléne. o T '

- Anordhung

Die Nachverdichtung sollte hauptsé&chlich durch Aufstockung bestehender Baukérper
und die Uberbauung bestehender eingeschossiger Tiefgarageneinfahrten erfolgen.
Zusatzliche Baukorper sollten in StraBennéhe entstehen, um die riickwértigen
Freiflichen, den schiitzenswerten Baumbestand an den Grenzen des Umgriffs, sowie
die Griinzlige als Lebens- und Erholungsraum zu-erhalten und zu schitzen. '

Es ist sicher zu stellen, dass die vorgesehenen zus#izlichen Wohngebéaude
weitgehend so positioniert.sind, wie es die Studie zur langfristigen
Siedlungsentwicklung (LaSie) vorsieht: 600 m bzw. 800 m zur U-Bahn-Station
Frstenried West. '



Die neten Tiefgaragen sind tnterhalb der Baukorper zu legen um einer welteren
_Versuegelung des Gebiets entgegenzuwirken. -

Offentlich geforderter th'nun'gsbau

_ Der Bezirksausschuss geht davon aus, dass im Bereich der Bayerischen
Versorgungskammer nahezu ausschlieBlich Mietmodelle zum Tragen kommen.

-Falls das Gebiet des ietzigen Bebauungsplans 1026 nicht wie gefordert aus dem '
Plar!ungg.Umgﬁff ausgenommen wird, ist sicher zu stellen, dass die Regeln der-
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) auch dort vollumfénglich eingehalten werden.

- Der BA fordert das Planungsreferat den Punkt um die Arigabe zu erganzen, dass alle
Grundstiickseigentimer im Planungsgeblet |hre Grundzustlmmung zur SoBoN
- wirksam ertellt haben '

| Verkehr ,

Da mén von einer fast 40%igen Stelgerung der Einwohnerschaft im Planungsumgriff
ausgehen kann, ist die Entwicklung und Durchfuhrung eines entsprechenden
Mobllltatskonzepts unerldsslich. Ziel muss es sein, den Neubirger*innen mit Einzug
entsprechende Angebote unterbreiten zu kénnen. Dazu gehdren Car-Sharing-
Angebote, in die Tiefgaragen integrierte Ladestationen fiir E- und Hybridautos, ein
preiswertes Kennenlernangebot der MVG fiir die Nutzung des OPNV, Hinweise zur
Verkehrsbelastung des 19. Stadtbezirks und weitere Informationen éber und Angebote
fr die Mdglichkeiten der Mobilitét i im Umweltverbund

~ OPNV

Bei der Planung ist zudem zu berucksnchtlgen dass die U3 (Endstat" on.Firstenried

West am Schweizer Platz) in naher Zukunft durch die Neubaugebiete ,Am Stidpark®,

Campus Siid sowie die Planungen am Ratzinger Platz noch stérker belastet werden

wird. Daher sind nicht die aktuellen Werte entscheidend, sondern die sich in den

ndchsten Jahren ergebenden. Zuwédchse im. Emzugsberelch der U3. Der BA 19 sieht

daher einen Regionalzughalt an der Pocclstrafse als zentralen Bestandteil zur
kurzfrlstlgen Enilastung der U3

Individualverkehr

Da der motorisierte Individualverkehr bei einer Bevélkerungszunahme um fast 40% im
Planungsgebiet massiv ansteigen wird, sind insbesondere die StraRenkreuzungen _
Appenzeller StraRe / Graubiindener StraBe und Graubiindener Strae / Neurleder
Stralke / Busbahnhof den steigenden Anforderungen anzupassen.

In der Gegend um den Schweizer Platz in der Nahe des Planungsgeblets suchen
Pendler bevorzugt Parkplétze sodass von dort ein erheblicher Parkdruck ausgeht und
der BA 19 diesbeziiglich in den letzten Jahren schon mehrfach um Abhilfe gebeten
" worden ist. Deshalb lst eine Erweiterung der P&R Anlage Furstenried West .
anzustreben. ‘ . . ‘ N

Der Stellplatzschlﬁssel im Bestand betragt ca. 0,7. Fur die neu zu bauenden.
Wohnungen ist deshalb unbedmgt ein Stellplatzschtussel von 1,0 emzuhalten



Soziale Infrastruktur
. Schulen

. Das Referat fiir Bildung und Spo'rf wird éufgéfordert, nach Beschluss des Stadtrates

zur genannten Vorlage mit der Planung ausreichender, ortsnaher’
Unterrichtsmaglichkeiten in allen Schulzweigen (Grundschulen, Mittelschulen,
Realschulen, Gymnasien) zu beginnen. Die Entwickiung im Planungsgebiet und die .
daraus resultierenden Schulbedarfe sind bei weiteren Prbjekten der Nachverdichtung
im Minchner Stiden einzuplanen. Die entsprechenden Kapazititen miissen mit Einzug

--der neuen Bewohner*innen zur Verfiigung stehen. Daher sind in den Referaten

entsprechende Planungs- und Durchfiihrungskapazitéten einzuplanen und
bereitzustellen. ' _ :

Nahversorgung

) .Der- kleinteilige Einzelhandel an der Unten;valdenstral&é kann nicht den zusétzlichen,-

taglichen Bedarf der zukiinfigen Bewohner*innen decken. Deshalb sind zusatzliche .
Einzélhandelseinrichtungen fiir den téglichen Bedarf notwendig. Zumindest sollten in
den bestehenden und zu errichtenden Erdgeschossen die Bedarfe des kleinteiligen
Einzelhandels, wie Backer, kleinere Cafés und eine Gaststatte, mit bedacht werden. -

. Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist zu gewéhrleisten.

. bleiben.

. G’riinfiéichen

Wertvolle Baumbesténde und Biotopflachen im Planungsgebiet missen unangetastet

~ Die Schaffung bzw. der Erhalt des Alleecharakters entlang den SﬁaBen im

Planungsgebiet ist anzustreben.

. Die unbewaldeten Freifidchen im Planungsumgriff benétigen eine dringende

-

Aufwertung hinsichtlich lhrer qualitativen Ausstattung. Gleichzeitig sind sie

~ insbesondere im riickwértigen Bereich, wo sie eine hohe Nutzungsdichte a.ufweisen,

flachenmiRig zu erhalten. Hier begriiRt der Bezirksausschuss die vom
Planungsreferat benannten landschaftsplanerischen Ansétze und hofft auf eine
ansprechende Umsetzung. ' "

Im Umgriff sind weitestgehend gemeinschaftliche Nutzungen auf geeigneten
Dachgeschossen umzusetzen. Dies soll bestméglich mit intensiver Dach--und o
Fassadenbegriinung kombiniert werden. Méglichkeiten zum ,Urban Gardening“ sind in
diesem Bereich zu priifen; der Mehrwert an sozialen, Skologischen und klimatischen .

Vorteilen wilrde den Aufwand mit _Sicherheit relativieren.

Der BA fordert das Planungsreferat auf, die-Vorlage um die Angabe von wertvollen
Grinbestandteilen im Planungsgebiet, welche zu erhalten sind, als Vorgabe der
Wettbewerbsauslobung, zu ergénzen. : .



Okologie

Die Gebiete mit hohem okologischen Wert, lnsbesondere am Rande des
Planungsumgriffs sind vollumfanglich zu erhalten. Artenschutzrechtliche Gutachten
sind unabdingbar. Die im Westen beabsichtigte Durchwegung Richtung Neuried kann
nur als unbefestigter Weg an den Stellen erfolgen an denen etwaige Gefahrenbdume
aus Sicherheitsgriinden gefallt werden miissen. Bestehende Biotope miissen als
Ganzes erhalten werden und diirfen nicht durch Baumafinahmen gefihrdet oder in.
Mitleidenschaft gezogen werden. Insbesondere ist auch darauf zu achten, dass die
Beziehungen zwischen den Griinbereichen umfanglich erhalten bleiben, da sie sowohl
- die natiirliche wie die- Aufenthaltsquahtat bestlmmen :

Energetlsche Optlmlerung

Der BA 19 bittet die energetlsche ‘Optimierung im Sinne der Beschlusslage des .
Gremiums festzuschreiben: Im gesamten Planungsumgriff muss energetische
Optimierung als ein Grundpfeiler der Planung festgeschrieben werden. Es muss
bereits in der Planung untersucht werden, welche Form und welcher Mix der
-.Gewinnung regenerativer Energien im Planungsumgriff am energieefﬁzientesten ist.
Als Mal3stab fiir die energetische Optimierung soll jeweils das in dieser Nutzungsart
filhrende Neubaugebiet herangezogen und méglichst {ibertroffen werden (,Top-

" Runner-Ansatz‘). Dies gilt sowohl fiir die Energiegewinnung als auch fur die .
Energieeinsparung. Es ist rechtlich durch stddtebauliche Vertrage festzusetzen dass
diese Pnnztplen zum Tragen kommen.

Der Bezirksausschuss bittet dle lnvestoren dlese nachhaltige Ausstattung im elgenen ‘
langfristigen, wirtschaitlichen lnteresse und im Sinne der zukinftigen Bewohner*i innen ’
zu unterstutzen .

Anwohnerbesc;hwerden B

Die Sc‘hr.eibén der betroffenen Birger werden als Anlage beigefiigt.

Soziales Leben

Der gesamte Umgriff bedarf auch in seiner sozialen Infrastruktur eine Aufwertung, z.B.
in Form von Nachbarschafistreffs und Angeboten firr alle Altersgruppen Gerade im.
Bestand muss barrierefrei nachgebessert werden. So sind reine Treppenzugénge zu
Hauseingédngen und Erdgeschosswohnungen mobllltatsemgeschrankten Personen -
nicht zuzumuten. Auch hier bauen wir darauf, dass die BVK im Sinne der Aufwertung ’
des gesamten Umgriffs auch fiir die bestehenden Bewol;ner*innen tétig wird. :

- Als positives Zeichen wertet der Bezwksausschuss dle Bereitschaft der BVK die
bestehenden Mieter*innen vorzeltlg Ober die Planungen zu informieren  und auch die
Einschétzung von &rtlich anséssigen Vereinen und sonstigen Akteur*innen des
&ffentlichen Lebens einzuholen. Der Bezirksausschuss baut darauf, dass dieses sehr
I5bliche Verhalten im weiteren Verlauf der Planungen beibehalten wird und auch im
Zuge des Wettbewerbsverfahrens grof&tmoghche Transparenz und Burgerbetelllgung
eingehalten wird. . )

Das Ziel der Bayerischen Versorgungskammer (nach Pressemlttellung vom
24.11.2015) die gesamte Siedlung im Zuge der Nachverdichtung aufzuwerten, vor
allem hinsichtlich der Aul&en- und Griinanlagen, aber auch der Infrastruktur, sowie das



Bekenntnis zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums, unterstitzt der BA 19 -
vollumféinglich. : .

Kunst am Bau _

Der BA 19 bittet den Investor zu prufen "ob Kunst am Bau, z.B ein Street Art Pro;ekt
sinnvoll und mdglich ist. ’

Frlstverlangerung -

Der BA 19 bedanki sich beim Planungsreferat fur-die Fnstverléingerung und bei dessen

Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern; dass sie bereits im Vorfeld aufgetretene Fragen in
einem Gesprach mit dem BA 19 beantwortet haben

gez.

Dr. Weidinger
Vorsitzender

- Anlagen: Anwohnerbeschwerden
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