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Stadtrecht

Satzung der Landeshauptstadt MUnchen Uber die Ermittlung
und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS)

vom 19. Dezember 2007

Stadtratsbeschluss: 19.12.2007
Bekanntmachung: 02.01.2008 (MUABI. Sondernummer 1, S. 1)

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.04.2007 (GVBI. S. 271) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fir die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
nach Art. 47 BayBO im Stadtgebiet Miinchen. Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen
stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Zahl der notwendigen Stellplatze fiir Personenkraftwagen

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze im Sinne des Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO fir
Personenkraftwagen bemisst sich nach Anlage 1.

(2) Ergibt sich bei der Ermittlung nach Abs. 1 ein Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr, der
aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umstande fir die jeweils beantragte Nutzung zu erwarten
ist, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr
entsprechend zu erhéhen oder zu verringern. Fir Wohnnutzungen im geférderten Wohnungsbau ist
dabei in der Regel von einem reduzierten Stellplatzbedarf auszugehen.

(3) Fur Nutzungen, die von Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf in Anlehnung an eine
oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage 1 zu ermitteln.

(4) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt die Ermittlung
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten.

(5) Die Ermittlung erfolgt gesondert fiir jede Nutzungseinheit. Dabei werden betrieblich erforderliche
Nebennutzungen der Hauptnutzung zugeordnet.

(6) Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Bruchteil, so ist dieser ab
einer 5 an der ersten Dezimalstelle auf die nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden. Es ist mindestens
ein Stellplatz nachzuweisen.

§ 3 ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellpléatze fiir Personenkraftwagen
(1) fur Nichtwohnnutzungen sind in den Geltungsbereichen

(a) der Zone | nur 50 %,
(b) der Zone Il nur 75 %



StellplatzS - StPIS 926

der nach § 2 dieser Satzung ermittelten, gerundeten Zahl an Stellplatzen als notwendige Stellplatze im
Sinne des Art. 47 Abs. 1 BayBO nachzuweisen. Die jeweiligen Geltungsbereiche ergeben sich aus
Anlage 2 bis 7 der Satzung.

(2) Fur Nichtwohnnutzungen aufRerhalb der Geltungsbereiche von Zone | und Il genlgt es, nur 75 %
der nach § 2 ermittelten, gerundeten Zahl an Stellplatzen als notwendige Stellplatze im Sinne des
Art. 47 Abs. 1 BayBO nachzuweisen, wenn sich die Baugrundstiicke in einer radialen Entfernung von

e 600 Metern von Haltepunkten der U- oder S-Bahn bzw.
e 400 Metern von Haltepunkten der Tram
befinden. Gemessen wird dabei vom Mittelpunkt des Bahnsteigs der jeweiligen Haltestelle.

(3) Ergibt sich bei der Ermittlung nach den Absatzen 1 und 2 ein Bruchteil, gilt § 2 Abs. 6
entsprechend.

(4) Von den Ermafiigungen nach Absatzen 1 und 2 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze
auf dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstiick in Nahe des Baugrundstlicks
abzuwickeln.

§ 4 Nachweis der notwendigen Stellplatze fiir Personenkraftwagen durch Herstellung und
Abl6se

(1) Die notwendigen Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick oder nach Malgaben des
Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO auf einem Grundstuck in Ndhe des Baugrundstuicks herzustellen. Art. 47
Abs. 1 Satz 3 BayBO bleibt unberihrt.

(2) Far Nichtwohnnutzungen sind

(a) im Geltungsbereich der Zone | mindestens 25 %,

(b) im Geltungsbereich der Zone Il mindestens 50 % und

(c) in den ErmaRigungsfallen des § 3 Abs. 2 dieser Satzung mindestens 50 %

der nach § 2 ermittelten, gerundeten Zahl an Stellplatzen herzustellen. Ergibt sich bei Ermittlung der
Anzahl der herzustellenden Stellplatze ein Bruchteil, so gilt § 2 Abs. 6 entsprechend. Es ist
mindestens ein Stellplatz herzustellen, § 4 Abs. 4 bleibt unberihrt. Die nicht hergestellten,
notwendigen Stellplatze sind durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der Stellplatze in
angemessener Hohe gegentiber der Gemeinde (Abldsevertrag) abzulésen (lagebedingte Abldse).

(3) Fur Nichtwohnnutzungen aul3erhalb der Anwendungsbereiche von § 3 Abs. 1 und 2 dieser
Satzung kann die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze auf Antrag auf bis zu 75 % der notwendigen
Stellplatze abgesenkt werden, soweit der Nachweis erbracht wird, dass der zu erwartende Zu- und
Abfahrtsverkehr auf andere Weise als durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in Nahe des Baugrundstiicks abgewickelt werden kann. Ergibt sich bei
Ermittlung der Anzahl der herzustellenden Stellplatze ein Bruchteil, so ist § 2 Abs. 6 entsprechend
anzuwenden. Es ist mindestens ein Stellplatz herzustellen, § 4 Abs. 4 bleibt unberihrt. Die nicht
hergestellten, notwendigen Stellplatze sind durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der
Stellplatze in angemessener Hohe gegenuber der Gemeinde (Ablésevertrag) abzuldsen
(einzelfallbezogene Abldse).

(4) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick oder in
Nahe des Baugrundstiicks nicht méglich ist, kann die Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 1 BayBO in
besonderen Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erflllt werden, dass die Kosten fur die Herstellung
der notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniber der Gemeinde (Abldsevertrag)
Ubernommen werden (Ablése wegen Unmoéglichkeit der Herstellung).

(5) von den Abldésemdglichkeiten der Absatze 2 bis 4 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlick in Nahe des Baugrundstuicks
abzuwickeln.
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§ 5 Zahl der notwendigen Stellplitze fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse

Fir bauliche Anlagen, die aufgrund ihrer Nutzung regelmafig von Lastkraftwagen oder
Kraftomnibussen angefahren werden, kdnnen zusatzliche notwendige Stellplatze fir diese
Fahrzeugarten verlangt werden.

§ 6 Abweichungen
Art. 63 BayBO bleibt unberihrt.

§ 7 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlage 1
zur Satzung der Landeshauptstadt Miinchen liber die Ermittlung und den Nachweis von
notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS) vom 19.12.2007

Die Anlage ist Bestandteil der Satzung

Nutzung Richtwert
1 Wohnen
1.1 | Wohnung 1 Stellplatz je 1 Wohnung
1.2 | Kinder- und Jugendheim 1 Stellplatz je 20 Betten

Wohnheim fir Studierende, Pflegepersonal,

1.3 Arbeitnehmerinnen und Arbeithnehmer etc.

1 Stellplatz je 5 Betten

1.4 | Pflegeheim 1 Stellplatz je 15 Betten

15 Besondere Wohnformen flir alte und nach ieweiliaem Einzelfall
’ betreuungsbedurftige Menschen J 9

2 Biiro, Praxis

2.1 | Buro, Verwaltung 1 Stellplatz je 40 m? anzurechnende Nutzflache

Raume mit erheblichem Besucherverkehr:
2.2 | Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume, 1 Stellplatz je 30 m* anzurechnende Nutzflache
Arztpraxen und dergleichen

Verkauf
3.1 |Laden bis 400 m* Verkaufsnutzflache " 1 Stellplatz je 50 m* Verkaufsnutzflache
Laden Uber 400 m* Verkaufsnutzflache, 1 Stellplatz je 30 m* Verkaufsnutzflache

3.2 grofflachige Einzelhandelsbetriebe

3.3 |Einkaufszentrum gemaR § 11 Abs. 3 Bau NVO " | 1 Stellplatz je 20 m* Verkaufsnutzflache

1 Stellplatz je 30 m* Verkaufsnutzflache,
Verkaufsflachen im Freien sind zur Halfte
anzurechnen

SB-Baumarkt mit Angebot flir Hobbyhandwerker,

34 | Gartencenter "

1 Stellplatz je 80 m* Verkaufsnutzflache und Lager-

- . 1)
3.5 | Baustoffhandel flr gewerblichen Bedarf nutzflache, sowohl Uberdacht als auch im Freiland

3.6 | Mobelhaus Gber 800 m2 " 1 Stellplatz je 60 m* Verkaufsnutzflache

" Zugeordnete Lagerflache: bis 20 % der Verkaufsnutzflache ohne Anrechnung,
darlber hinaus: zusatzlich 1 Stellplatz je 80 m* Nutzflache

3
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4 Versammlung
1 Stellplatz je 10 Besucher

4.1 | Versammlungsstatte (Bemessung der Besucher uber die Flachen
entsprechend der VStattV)

4.2 gg[)ne(iisnhdaeuksirche 1 Stellplatz je 30 Besucherplatze

4.3 | Kirche, Gebetshaus von Uberortlicher Bedeutung | nach jeweiligem Einzelfall

5 Sport

5.1 |Sportplatz ¥ 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache

5.2 | Turn- und Sporthalle @ 1 Stellplatz je 50 m? Sportnutzflache

5.3 |Freibad und Freiluftbad ? 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache

54 [Hallenbad ? 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen

5.5 | Tennis- und Squashanlage 2 Stellplatze je Spielfeld

5.6 | Minigolfplatz 6 Stellplatze je Minigolfanlage

5.7 | Kegel- und Bowlingbahn 4 Stellplatze je Bahn

5.8 |Billard 1 Stellplatz je 20 m? anzurechnende Nutzflache

59 |Fitnesscenter ; Sheplllggéz je 20 m? Sportnutzflache, mindestens 3

5.10 | Sauna (gewerblich) 1 Stellplatz je 15 m? Saunaflache

2 mit Besucherplatzen: zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

6 Gaststitte, Beherbergung, Krankenanstalt
6.1 | Gaststatte 1 Stellplatz je 10 m* Gastraumflache
Freischankflache, soweit groRer als die
zugehdrige anzurechnende Nutzflache der 1 Stellplatz je 20 m? Freischankflache
Gaststatte
Kantine bei ausschlieRlicher Nutzung durch die
Beschéftigten kein eigener Stellplatzbedarf
6.2 Hotel, Pension, Kurheim und andere 1 Stellplatz je 2 Zimmer zuzuglich Zuschlag nach
' Beherbergungsbetriebe Ziffer 6.1 fur zugehdrigen Restaurationsbetrieb
6.3 |Motel 1 Stellplatz je 1 Zimmer
6.4 | Jugendherberge 1 Stellplatz je 10 Betten
6.5 |Krankenhaus 1 Stellplatz je 4 Betten
7 Schulen
Grund-, Haupt-, Férder-, Real-, stadt., staatl.,
71 staatl: genehmlgt.e V_thschaﬂsschule, Gymnasium, 1 Stellplatz je 1 Klassenzimmer
sonstige allgemeinbildende Schulen,
Fachoberschulen, Berufs- und Berufsfachschule
7.2 | Forderschule fiir Behinderte 1 Stellplatz je 15 Schuler
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7.3 | Hochschule 1 Stellplatz je 10 Studierende
Berufsbildungswerk, Ausbildungswertstatt,
7.4 | Berufsoberschulen, Fachakademien, Fachschulen | 1 Stellplatz je 10 Auszubildende/Schiler
und Ahnliches
zu7.1 . . . .
bis Schulsporthalle, Schulaula b_el Wechselnutzung mit dem Schulbetrieb keine
7.4 eigene Anforderung
Tageseinrichtungen
8.1 | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stellplatz je 50 m* anzurechnende Nutzflache
. 1 Stellplatz je 40 m* anzurechnende Nutzflache,
8.2 | Altenservicezentrum . . -
jedoch mindestens 2 Stellplatze
Tageseinrichtungen fiir Kinder wie Kindergarten, . .
8.3 | Kindertagesstatten, Kooperationseinrichtungen 1 Stellpla_tzje 30 Kinder, .
L2 . : jedoch mindestens 2 Stellplatze
(Haus fir Kinder), Kinderkrippen
9 Gewerbe
9.1 | Handwerks- und Industriebetrieb 1 Stellplatz je 60 m* anzurechnende Nutzflache
9.2 |Lagerraume, Lagerplatze 1 Stellplatz je 80 m* anzurechnende Nutzflache
9.3 | Ausstellungshallen, -platze 1 Stellplatz je 50 m* anzurechnende Nutzflache
9.4 | Kraftfahrzeugwerkstatt 6 Stellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand
9.5 | Tankstelle 1 Stellplatz je 50 m* Verkaufsnutzflache
. 5 Stellplatze je WaschstralRe
9.6 | Automatische Kfz-Waschstrae zuzuglich Stauraum fiir 15 Kraftfahrzeuge
9.7 | Kfz-Waschplatze zur Selbstbedienung 3 Stellplatze je Waschplatz
9.8 | Autovermietung 1 Stellplatz je 2 Betriebs-Pkw
9.9 |Taxiunternehmen 1 Stellplatz je 3 Taxis
1 Stellplatz je 25 m? ,Klichennutzflache®,
9.10 |Heimlieferservice (z.B. Pizza, Asia ...) zusétzlich 1 Stellplatz fur Lieferfahrzeug,
mindestens 2 Stellplatze
10 sonstige gewerbliche Nutzung
10.1 Spiel- .l.md Auto_r_natenhalle, Videokabinen, sonst. 1 Stellplatz je 20 m?* anzurechnende Nutzflache
Vergnigungsstatten
1 Stellplatz je 1 Zimmer
10.2 | Bordell zusatzlich je 20 m* von Kunden genutzte weitere
Flachen (Bar, Sauna, etc)
1 Sonstiges
11.1 | Kleingartenanlage 1 Stellplatz pro 4 Kleingarten
5 . =
11.2 | Friednof 1 _Stellplatz pro 1500 m Grundsticksflache,
mindestens 10 Stellplatze
in Hallen: 1 Stellplatz je 30 m* Verkaufsnutzflache
11.3 | Flohmarkt auf Freiflachen: 1 Stellplatz je 15 laufende Meter

Verkaufstisch
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Erlauterungen zur Ermittlung der anzurechnenden Flachen:
Anzurechnende Nutzflache = Nutzflache ohne

e Flachen flr haustechnische Anlagen (z.B. Heizungsraume, Technikrdume, Raume fir Ver- und
Entsorgungseinrichtungen),

e Flachen fur die ErschlieBung des Gebaudes und seiner Rdume (wie z.B. Flure, Treppenraume
und sonstige Zuwegungen),

e Flachen fur Sanitare Anlagen, Abstellrdaume und Stellplatze.

Bewegungsflachen innerhalb von Raumen sind dagegen anzurechnen. Lagerflachen sind nach
MaRgabe der Ziffern 3 und 9.2 anzurechnen.

Verkaufsnutzflache = Nutzflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume °
Sportnutzflache = Nutzflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume
Gastraumflache = Nutzflache aller Gastraume, einschlieBlich Thekenbereich
Freischankflache = Aufstellflache fir Tische und Stiihle ¥

% Die MaRgaben zur Ermittlung der anzurechnenden Nutzflache geltend entsprechend
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