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Frihzeitige Unternchtung der Offentlzchkelt : e o
{iber die Bauleltplanung . e e s o e e e e e e
gemal § 3 Abs 1 BauGB

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2109 '
Appenzeller Stralle (beiderseits), :
Forst-Kasten-Allee (slidlich),

Graubiindener Strafie (westlich),
Bellinzonastralle (beiderseits),

Neurieder Stra3e (ndrdlich),

Stadtgrenze (6stlich) -

Ergebmsprotokolt

- Im Rahmen der fruhzeltsgen Betelhgung der Offenttlchkett gemaB §3 Abs 1 BauGB wurde am

11.07.2017 um 19.00 Uhr im Blrgersaal Furstenried, Zuricher Str. 35, 81476 Miinchen, eine

- dffentliche Erdrterung durchgefithrt. Der Termin wurde gleichzeitig mit der Bekanntmachung
des Verfahrens gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Amisblatt Nr. 17 der Landeshauptstadt IVIunchen

vom 20.06.2017 auf Seite 236 veréffentlicht.

Anwesend waren ca. 160 Burgerinnen und Burger, unter ihnen Vertreter der Burgerinitiative
»pro Furstenrled“ Be2|rksausschussmltglleder SOWIe Vertreterlnnen bzw Vertreter der Presse

Die Veranstaltung wurde vom Vorsﬂzenden des Bezwksausschusses 19, Herrn Dr Weldlnger
geleitet. Zum Schluss erfolgte der Hinweis, dass noch bIS 26.07.2017 schnftlrch Einwendun-

- gen vorgebracht werden kénnen,

Ende der Veranstaltung war um ca. 21.15 Uhr.

Seitens der Stadtverwaltung nahmen auf dem Podium teil:

1. Eréffnung der Veranstaltung
Der BA-Vorsitzende Herr Dr. Weidinger begrii3te die Anwesenden, erdffnete die Veran-
staltung, stelite die Vertreter der Stadtverwaltung vor und schilderte den Ablauf der Er-
drterungsveranstaltung.

Herdf  Jgab einen Uberblick tiber das bisher erfolgte Wettbewerbs- und Bebau-
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~ ungsplanverfahren. Teil der frilhzeitigen C")ffenthchkéltsbetell|gung gemal § 3 Abs. 1

BauGB sei die nun stattfindende Erdrterungsveranstaltung. Dle Bllllgung des Bebau- -
ungsplans wurde fir Ende 2018 in Aussicht gestellt. S

Im Anschluss stellte der Vertreter der Wetthewerbsgewinner LIN Labor Integrativ Ge-
sellschaft von Architekten mbH, Berlin, die Planung vor. Dabei ging er insbesondere auf
die erfolgten Anderungen der Planung seit dem Prelsgerlcht am 16 12.20186 ein. Den-
Abschluss der Bauarbeiten erwarte er fir 2027. ' : ~ -

Der Vorstandsvorsitzende der Bayerischen Versorgungskammer (BVK) schilderte den
Ablauf der umfangreichen Birgerbeteiligung und duerte Verstandnis, dass der Abriss
des Gebéudes Forst-Kasten-Allee 125 und der Neubau der geplanten Gebaude von
den Betroffenen als Belastung emipfunden werde. Man wolle deshalb in persénlichem
Kontakt sicherstellen, dass fir diese Menschen kein finanzieller Nachteil entstehe und
die ,Umsiedlung® firsorglich begleitet werde. Man sei aufgrund bereits durchgefihrter
und vergleichbarer eigener Vorhaben sehr erfahren in MaRnahmen der Nachverdich-
tung und wolie verlésslich agieren und bezahlbaren Wohnraum mit hoher Lebensquali-
tat zur Verflgung stellen. Zur Begleitung der Mieterschaft stehe ab 29.07.2017 ein In-

“formationspavillon der BVK vor Ort Zudem wurden Begehungen und Veranstaltungen :
_ .angeboten : L . o _ N

Erdrterung d_ér Planung

'Aus de'm .Kréis d'ef Bdfgerinhen und BUrgér érfolgfen neb'_er'l' der Abgabe von Wortmel-

dezetteln zahlreiche Winsche nach weiteren Detailinformationen zur Planung. Diese
Fragen wurden dlrekt beantwortet Herr Dr Weldlnger erganzte teilwelse die Ausfuh— :
rungen. - - : . c _

In diesem Protokoll sind die fur die Abwagung der éffentlicﬁen und privateh Belange re-
levanten Beitrage wiedergegeben.

Die vorgebrachten Anregungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Beeintrdchtigung der Bestandsmieterschaft

Die Anwohner der Bellinzonastr. 2 fihlten sich stark durch den geplanten neunstécki-
gen Anbau an ihr bestehendes Gebaude beunruhigt. Der Blick aus dem bisher Rich-
tung Forst-Kasten-Allee weisenden Fenster werde nun durch die vier Meter entfernte
Hauswand des Anbaus blockiert,

Man frage sich, was die Planung insgesamt fur die betroffene Biirgerschaft bringe.

Die Belastungen durch die Baumafinahme und die ca. sxebenjahrlge Bauphase seien
besorgniserregend, insbesondere flr dltere Menschen. .

Insbesondere betroffen sei die Mieterschaft des vom Abriss betroffenen Gebziudes
Forst-Kasten-Allee 125, speziell die langjéhrigen und alteren Bewohner und Bewohne-
rinnen,
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Stellungnahme:

An den beiden betroffenen Geb&duden an der Graublindener StralRe/Forst-Kasten-Allee,
die durch einen Anbau mit gemeinsamem Treppenhaus erweitert werden, wird statt des
Fensters ein Balkon oder eine Loggia in der Breite des Gebaudeabstands von vier Me-
tern geplant. Damit ergibt sich die Méglichkeit eines Austritts ins Freie. Vorteil des un-
mlttelbaren Anbaus ist der gennge Flachenverbrauch

Den vom Abriss Betroffenen werden durch die BVK der Ausgleich finanzieller Nachteile .
und Ersatzwohnungen, sowie nach Ende der BaumaRnahme die Wahl zwischen Riick-

kehrzum fruheren Woehnort oder Verbleib in der Ausglelchswohnung zugesmhert

Im Jahr 2021 zst mit ersten Baumaf&nahmen 2u rechnen die Bezugsfertigkeit der Ge-
baude soll 2027 erfolgen. :

Sowohl die BVK, als auch das Planungsblre LIN Labor Integrativ Gesellschaft von Ar-
chitekten mbH sind erfahren in Projekten zur Weiterentwickiung und werden die Pla-
nung mdglichst vertréglich im-Dialog mit der Anwohnerschaft durchfiihren.

Infrastruktur -

Der Ausbau der sozralen Infrastruktur habe vor der Ausfuhrung des Wohnungsbaus zu
erfolgen.

Im Viertel fanden derzeit neben der Planung an der Appenzeller Stralle zahlreiche wei-
tere grofie WohnbaumafRnahmen, u. a. die Bebauung des E.on-Gelandes an der Dry-

galski-Allee und im ehemaligen Siemensgeladnde an der Hofmannstralle, statt, die die
Infrastruktur belasteten.

Die Planung l6se zusatzlichen Bedarf an bereits Uberbelegten Kindertageseinrichtun-
gen und Schulen aller Schularten aus.

Auch die angrenzende Gemeinde Neuried konne den Bedarf nicht ausgleichen.
Es stelle sich die Frage nach entsprechenden Einkaufsmaglichkeiten. Die Laden am

Schweizer Platz kénnten die Versorgung der Bewohner nicht gewshrleisten. Auch die
Ubrigen bestehenden Geschéfte seien bereits Uberfiilit.

Stellungnahme:

Das Referat fur Bildung und Sport hat eine Bedarfsanalyse erstellt. Die notwendigen
Schulplétze werden durch Erweiterung der Grundschule an der Walliser Strafe nach
Verlagerung der Mittelschule an der Kénigswieser Stralle bereitgestellt. Die Bereitstel-

lung der Infrastruktur wird zeitgleich mit der Umsetzung der BaumaRnahmen durchge-
fihrt.

Insgesamt sind drei Kindertageseinrichtungen im Planungsgebiet vorgesehen.

Zur Nahversorgung mit Artikeln des taglichen Bedarfs im Planungsgebiet werden in den
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Erdgeschossen rund um den geplanten Quartiersplatz kieinere Lé‘lden erméglicht.

| Verkehr/Erschliefung/Steliplatzbedarf

Die Verkehrsbelastung werde sich weiter steigern. Die 600 neuen Wohneinheiten lie-
Ren zusétzliche 1200 Verkehrsteilnehmer mehr erwarten. Der Verkehrsstau beginne
heute schon in Neuried auf dem Straenzug MUnchner Str./ Planegger Str./ Forstenrie-
der Str. und erstrecke sich Uber die Neurieder Str. (derselbe Strafienzug) bis Flrsten-
ried West zum Neurieder Kreisel (Autobahnzufahrt zur BAB A95). Die Infrastruktur fir
den motorisierten Individualverkehr misse dringend rechtzeitig ausgebaut werden.

Der OPNV sei bereits jetzt vollig Uberlastet. Man solle Taktverdlchtungen belm U-Bahn-
Verkehr vornehmen.

An Stellpl_étzen mangle es im Viertel bereits jetzt extrem. Bei 600 neuen Wohneinheiten
seien mehr Zuwachs als dieselbe Anzahl an PKWs zu erwarten, da viele Familien Gber
zwei und mehr PKWs verfligten. Dem Stellplatzmangel kénne mit Erhéhung des Stell-
platzschlissels fur den Planungsbereich abgeholfen werden., :

Die Park&Rlde-AnIage in Furstenried West und auch die Anlage an der Aidénbachstra—
Re seien schon heute durch Parksuchende aus Sendling, Solin und dem gesamten
Wormtal Uberflilt. Bei weiterem Bedarf werde im Viertel geparkt

Insbesondere wahrend der Bauphase werde die Zahl der StellplatZe extrem redu2|ert
sein. -~ _

Sportplatzbesucher der nahen Bezwkssportanlage belegten zusatzllch die Stellplatze
im offentlichen Straflenraum.

Stellungnahme:

Im vorliegenden Verkehrsgutachten wird unter Berticksichtigung der beabsichtigten
Weiterentwicklung und weiterer Prognoseeckdaten ein zusétzliches Verkehrsaufkom-
men von ca. 2000 Kfz-Fahrten pro Tag ermittelt. Das Verkehrsgutachten hat gezeigt,
dass aus dem Vorhaben keine wesentlichen Verschlechterungen des Verkehrsablaufs
zu erwarten sind.

In der Verkehrsp!andng wird von 2,3 Personen pro Wohneinheit ausgegangen.

Aktuelle MVV- und MVG-Erhebungen weisen nach, dass Taktverdichtungen bei der U-
Bahn nicht nétig sind, da derzeit noch genligend Kapazitat besteht.,

Im Rahmen der Planung werden neue Stellplatze entsprechend dem Stellplatzschlis-
sel der Steliplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen von einem Stellplatz pro
Wohneinheit errichtet. Diese sollen, zusammen mit den bestehenden privaten Stellplat-
zen, samtlich in Tiefgaragen untergebracht werden. Es wird gepruft, die Besucherstell-
platze aus dem offentlichen Raum kinftig zusatzlich teilweise in Tiefgaragen unterzu-
bringen, um das Angebot nicht zu redu2|eren
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Da die P&R-Anlage Furstenried West nicht erweiterbar ist, soll auf die P&R-Anlage an
der Aidenbachstrale ausgewichen werden; diese soll im Zuge des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 1769a - Ratzingerplatz - erweitert werden.

Art der BebauungINutzung

Unklar sei, was die BVK be; der Neuplanung unter dem versprochenen bezahlbaren
Wohnraum verstehe

Am Schweizer Platz zeige sich, dass ein Nahversorgungszentrum der Pflege und of—
fentlichen, auch finanziellen Unterstitzung bedirfe, um lebendig zu sein. Es stelle sich
die Frage ob fiir den neuen Quartlersp!atz ein Konzept bestehe

Es stelle sich dle Frage nach der Funktion und Ausgestaltung einer Mobllltatsstatlon

Auch Jugendl:che benotlgten Frelflachen und Raume zum Treﬁen Bo!zen Skaten im

-Rahmen der Planung

rSteIlungnahme

Die BVK mvestlert zur Anlage ihrer Pensmnskasse bewusst im Inland Dabel muss ein
fairer Ausgleich der Interessen der Pensionare und der Mieterschaft gefunden werden.
Die Bestandsmteten belaufen snch auf. durchaus bezahlbare Werte unterhalb des Miet-
splegels :

Im Bebauungsplan wird die Festsetzung eines Quartlersplatzes erfolgen. Die Forde-
rung der gewiinschten Nutzung erfolgt u. a. durch Ausschiuss von Wohnnutzung im
Erdgeschoss in den neu geplanten Gebauden im Umgriff des Platzes. Die BVK als Ei-

- gentlimerin und Bestandshalterin wird Interesse daran haben, diesen Platz attraktlv zZu

halten.

Die Mobilitatsstation soll mit Car-Sharing- und Mietraderangeboten Alternativen zum
privaten KFZ bieten, um den Individualverkehr zu reduzieren.

Far Jugendliche kann in den Freifidachen des Quartiers aufgrund der raumlichen N&he

‘und der daraus resultierenden Larmproblematiken nur ein informelles Angebot geschaf-

fen werden. Es ist daher zu priifen, inwieweit im nédheren Umfeld Mdglichkeiten zur
Neuschaffung, bzw. Aufwertung vorhandener Anlagen bestehen.

Evtl. sind Raumlichkeiten in den Erdgeschoss-Zonen der geplanten Neubauten inte-
grierbar.

Dichte und Héhe der geplanten Bebauung

Es handle sich um keine mafRivolle Nachverdichtung. Im Verhéaltnis zur Bestandsbebau-
ung von 1500 Wohnungen sei ein Neubau von 600 Wohneinheiten fur ca. 1200 Perso-
nen zusatzlich nicht mafvoll. Fraglich sei, wie die Zahl von 800 geplanten Wohneinhei-
ten zustande komme. Auch die Hohe der Geb&ude sei unvertraglich.
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Dieses Wachstum, inshesondere d_ieg_eplahten Hochpunkte, mindere die Wohnqualitat.

Durch den geringen Abstand zwischen den Gebauden leide die Privatsphére. Die eng
stehenden Gebaude schrankten die Sonneneinstrahlung ein.

Unklar sei, woher nun dieses massive zusatzliche Baurecht komme.
Korrekturen an der Dichte missten noch fnbglich sein.

Eine Akzeptanz- und Sozia[ver_trégI_ichkeitsana!yse ___der Plan_ung sei zu ers_téilen.
Stellungnahme: - R - S

Die bereits bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane werden durch den neu
aufzustellenden Bebauungsplan gedndert. Die Aufsteliung erfolgt auf Grundlage des
Wetthewerbsergebnisses und in den gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritten.
Uber die zweimalige Biirgerbeteiligung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) hinaus wur-
den durch die BYK, zusammen mit dem Bezirksausschuss, weitere Veranstaltungen
zur Einbindung der Blrgerschaft durchgefuhrt. Nach den bereits erfolgten Stadtratsbe-
fassungen mit Aufstellungsbeschluss und Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses
wird der Stadtrat (ber den Billigungs- und spater tiber den Satzungsbeschluss abstim-

men. Beim-Bebau_ungspianveﬁahren handelt es sich um einen Abwégun_gsprozess.

Die BVK hat eine Voruntersuchung (Baumassenstudie) zum méglichen AusmaR einer
Weiterentwicklung durchgefiihrt, woraus sich ca. 600 mégliche Wohneinheiten erga-
ben. Diese wurden dann im Wetthewerb, als MaRgabe, keinesfalls aber als zu errei-
chendes Mindestmal zugrunde gelegt. Im Vorfeld des Wetthewerbes wurden Gutach-
ten zur Umsetzbarkeit von méglichen zusétzlichen 600 Wohnungen erstellt. Im Wettbe-
werb hat man sich auf die Lésung des Planungsbiiros LIN geeinigt. =~ -

Das Ausmaf der Nachverdichtung mit einer Geschossflachenzah! (GFZ) von ca. 1,4
kann als eher gemaRigt gesehen werden.
Griinplanyng

Herrliche Blumenwiesen bestimmten derzeit noch die Atmosphare im Quartier. Auf den
grof3en Freiflachen finde man seitene Arten von Fauna und Flora.

Die bestehenden Frischluftschneisen wilrden durch die Planung beeintrachtigt.

FUr die ,Natur" bewirke die BaumaBnahme keinesfalls eine Verbesserung.
Stellungnahme:

Eingriffe in die Umwelt, wie auch Beeintrééhtigungen von Flora und Fauna werden im
Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist, d‘argestellt_

und bewertet sowie VermeidungsmaBnahmen aufgezeigt.

Der pramierte Entwurf sieht den Erhalt der bestehenden Planungskonzeption der Fl&-
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.. -chen mit den grofziigigen Wiesen und lockeren Baumuberstellungen im Wechsel mit
: dlchten Gehdlzgruppen vor. Dadurch kann auf die Belange des Natur- und Artenschut-

zes weitgehend Rucksicht genommen werden. Dafir erforderhche Gutachien werden
erstellt

-D|e vorhandenen Flurwinde im naheren Umfeld verlaufeh nordlich der Forst-Kas-
‘ten-Allee und werden durch die Weiterentwicklung des Planungsgebletes nlcht beein-

tréchtigt. Lokale Strémungen sind ebenfalls nicht ber{ihrt.

- Insgesamt bietet das Baugebiet sehr giinstige bis giinstige Voraus_setzungen fir die

b|oklrmatlsche Situation Dles wird.im Wesentllchen beabehalten

Dfe natumaheren Berelche an der Westselte des Planungsgeblets blelben von bauli-
chen Ma(&nahmen ausgenommen Hter soll Iedlghch die Erholungsfunkt:on gestarkt
werden.

Samtliche Belange des Natur~ und Artenschutzes werden gutachterllch untersucht und
durch erforderliche MaRnahmen im Bedarfsfall ausgeglichen.

Insgesamt wird durch die Nutzung bereits versiegeiter Flachen fur zusatzhche Gebaude
der Eingriff in bisher unbebaute Flichen deutlich reduziert.

Allgemeine Ausfiihrungen
Grundséatzlich stelle sich die Frage, ob Miinchen weiter wachsen solle oder ob man das
Wachstum begrenzen wolle. Zu bedenken seien auch die knappen Mittel der Stadt fur

zusétzlich notwendige Investitionen.

Notwendig sei ein Gesamtkonzept fr die Landeshauptstadt IVIunchen Dabei hekdme
man auch Uberblick Gber die Eignung verschiedener Standorte fir Neuplanungen.

. Zum Beispiel kénne man auch das grofflachig genutzte Gebiet an der Meglinger-/Kist-

lerhofstralle zum Bebauen nutzen.

Vor einer Planung misse man sich erst mit den das Wachstum begrenzenden Faktoren
auseinander setzen.

Im Projekt "Langfristige Siediungsentwicklung” (LaSie) sei die Planungsfliche ais nicht
fur die Verdichtung geeignet dargestellt.

Positiv duRerte sich eine Person mit der Bitte um Akzeptanz der Planung mit bezahlba-
rem Wohnraum angesichts der Wohnungsnot. Der Zuzug nach Minchen kénne wohl
nicht gestoppt werden. Man beachte, dass die BaumaRnahme relativ moderat und mit
relativ geringem Grinflachenverbrauch erfolge.

Stellungnahme:

Eindeutiges politisches Ziel der Landeshauptstadt Miinchen sind Wachstum und Wei-
terentwickiung der Stadt. Dies hat sich auch aus einem 2017 stattgefundenen Stadi-

ratshearing ergeben. Der Stadtrat hat die Zielzahlen in seinem Programm ,Wohnen in

Muiinchen® jahrlich erhoht.
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Jeder planerischen Entwickiung zugrunde liegen u. a. die Konzepte des Flachennut-
"zungsplans des Zentrenkonzepts und der langfristigen Slediungsentwmklung (La&e)
sowie der stadtweiten Freiraumkonzeption. _

Im Rahmen des Konzepts zur LaSie (Beschluss der Vollversammlung vom 26.06.2013,
Sitzungsvorlagen-Nr.: 08-14 7V 12019) ist der Bereich der Appenzeller Stralte &hnlich
wie das Gebiet Flirstenried Ost dem Gebletstyp 2 der ,,emheltilch strukturlerten Wohn-
siedlung" zuzuordnen.

Grundséatziiche Voraussetzungen wie etwa anstehender Sanlerungsbedarf gunstlge Ei-
gentumsverhiltnisse, eine gute Erreichbarkeit und Freifldchenversorgung sowie vor-
handene Einkaufsmdglichkeiten und Dzensttastungsangebote begunstlgen Jn Fursten-
‘ried West eine mogliche Nachverdlchtung : : :

Die Planung steiit nur eine von zah!relchen erforderlichen Ma&nahmen im. Kampf ge-
gen die Wohnungsnot dar S _ .

gefert@gt: S ' igenéhmigt:- N

Dr. Weidinger

- Vorsitzender BA19
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