Telefon: 0 233-26125 Referat fur Stadtplanung

0 233-22267 und Bauordnung
0 233-21074 Stadtplanung
Telefax: 0 233-24215 PLAN-HA 11/33P
PLAN-HA 11/53
PLAN-HA 11/33V

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109
Appenzeller StralRe (beiderseits),

Forst-Kasten-Allee (sudlich),

Graubiindener StraRe (westlich),

BellinzonastraBBe (beiderseits),

Neurieder StraBe (nordlich),

Stadtgrenze (6stlich)

(Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 374 und 535)

Stadtbezirk 19 - Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firstenried-Solln

hier:
Beteiligung der Trager und Behdrden gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

- Spartenverfahren -

Anmerkung:
Die grau hinterlegten Textpassagen zum Thema Larm werden im Rahmen des Verfahrens

gemal § 4 Abs. 2 BauGB, jedoch spatestens bis zum Billigungsbeschluss gepruft und abge-
stimmt.

Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung

Inhaltsverzeichnis

1 Anlass der Planung und Verfahren............cccooimmmmmmmminic e 4
2 AUuSgaNgSSItUALION..........eeeeeiccci e e e 4
21 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse..........ccccooccrrrrmrriencciiniiinnnnnens 4
2.2 Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse..........cccccccoviiiimmiennnnnnnn. 5
2.21 Stadtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand.............ccccccceiimienciiiircncnenee, 5
2.2.2 Natur und Landschaft...........ccoomiiiiii s 5
2.2.3 Verkehrliche ErschlieBUng..........cccciiiiiimmmmmnnrrrrr s 7
2.3 B o5 o =Y = =3 1 g ' 1= T 9
2.3 ARIGSTEN......ee 9
2.3.2 Kampfmittel.... .. ... 9
2.3.3  IMMISSIONEN......cueieitrirr s 9
24 Planerische und rechtliche Ausgangslage.........ccccccoiieiiiiiiniinnn s 9
2.41 Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung.........cccccccceeeiinnnnnnee. 9

2.4.2 PlanungSreCht........ooo s 10



243
2.4.4
245
2.4.6
2.4.7

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10
4.11
4.12

413
4.14
4.15
4.16
417
4.18
4.19
4.20
4.21
4.22

8.1.3
8.2

8.21

Seite 2

Denkmalschutz.............oooeiee e 11
Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung.............ccccceeviiiiiirimrinenneecennnn. 11
Konzeptgutachten Freiraum Miinchen 2030...........ccccceiiiiiiiiiiiiinsnneessssssieeeneeens 11
Stadtischer GriiNZUg.........ccoccmeemmmmmerr 11
NatursChutz..........oooiiiiiicr s 11
Planungsziele..........co i 12
PlanungSKONZEPL.........cccoiimmmemiiiiiii s 12
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee..........ccccuuuencccinenenee. 12
Art der baulichen NULZUNQG........cceueiiiiirrrr s s s 14
MaR der baulichen NUtZUNG..........ccccciiiiiiiiii s 15
HOhenentWiCKIUNG..........cccoiiiiiiireree s s s s e e 17
AbStandsflachen..........ooo i 18
Uberbaubare GrundstiickflAChen.............cccoecreeererercerere e 23
Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung............ 24
Dienstbarkeitsflachen..............cco oo s 26
Verkehr und ErschlieBUung.........cccoiiiimmemmiiiieie s 26
1V Lo o TH T3 =153 (o g L= o | OO 31
Feuerwehr und Brandschutz.................cooiiiiiiiiir 33
Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen, Aufstellflachen fur Maullbehalter,

Trafostationen, Batteriepufferspeicher...........ccoooiccc e 34
EinfriedUNgen.......ooo o 36
Werbeanlagen..........ooo i 36
LArmSCRULZ........eeeeeieer e 37
Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenmodellierung.........cccccccoiiiiiimmrnnnciiinnnnns 39
Grunordnung (allgemein)........cccceeemmmimmieii 39
Griinordnung auf Baugrundstiicken..............ccccooviiiiimiiiiriccccecs e 40
Griunordnung o6ffentliche StraBenverkehrsflachen..........cccccceeiiiiiiiiiieccciiiinnnns 41
Soziale INfrastruktur......... ... r e e nas 41
Klima, KIIMasChULZ...........cceiiiieii e s res s rrse s rs e resa e rem s e e an sean snan snan 42
NachhaltigKeit...............ccooiii e 43
Wesentliche Auswirkungen der Planung.........cccoovvmmmmmmmmineciccsneecceeeeees 43
Stadtebauliche OrdnuUNg.......cccceuciiiiiiii e e e e e e s e enes 43
L7 T e o 14 1¥ ] T R 44
Y= =1 o 44
Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaBnahmen.........ccccceeeeciiiiienccnnnenne. 44
Eingriff und AusgleiCh..........iiiierrr s 45
UmweltberiCht..........oo e e e 46
[T =) 41 3V O 46

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschl. Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des

geplanten Vorhabens..........iiiiii s s 46
Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes............ccoociimmmmmiinnnn e 46
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung........ccccccccciiciiiniiiniennnnnnnnn. 47
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden................ 47

Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung...........ccorvvreennciiniinnnnes 47



8.2.2
8.2.3
8.24
8.2.5
8.2.6
8.2.7
8.2.8
8.29
8.2.10
8.3
8.4

8.5
8.6
8.7

8.8
8.8.1

8.8.2

8.9

10

Seite 3

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen...........cccccooviiimimnnnniiinnnnns 54
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden..........cccevieirieeeeccccccccrr e, 59
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser..........ccccccviiiiiiiiniiininssnsssnss e 63
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft............cccooiiimmmimi e 64
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Windkomfort...........cccceeeeeennnnnnns 65
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts-und Landschaftsbild)....66
Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter......... 67
Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie.........ccccccooiimmmmmmmiiiececceccncennnns 68
Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfille und Abwasser..............cccoeeeeuee 69
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung........ccccoovimmmmmiminicerre, 69
Vertraglichkeitspriifung fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, (falls

NATURA 2000 bzw. FFH-Gebiete betroffen sind)..........ccccccccciciiiiirinieennnnnnnn. 71
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)......cccccveeiiiiiiiiiiniciciiiinenennnneees 71
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern...............coeviiiiieeeeeeecceeeeennen, 72
In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten...............ccooeeees 73
Zusatzliche Angaben............ooi e ———— 73

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind..........ccccccuueenen. 73

Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Lo T T3 o T T | T 74
Allgemein verstandliche Zusammenfassung..........cccccciiiimmrriieecccce e, 75
Daten zum Bebauungsplan..........couieeiiiiiiiininrrses s 77

Vorgesehene textliche Festsetzungen..........cccciiiiiiiiiiiciiiiiiisnrec s 78



Seite 4

Anlass der Planung und Verfahren

Die Bayerische Versorgungskammer (nachfolgend BVK) méchte ihre Gro3wohn-
siedlung aus den 60er Jahren an der Appenzeller Straflte und Bellinzonastral3e in
Furstenried-West im Stadtbezirk 19 — Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Furs-
tenried-Solln weiterentwickeln und so neuen Wohnraum schaffen.

Die Versorgung mit Wohnraum stellt angesichts des prognostizierten Wachstums
Minchens eine bedeutende Herausforderung dar. Da die Flachen flir den Woh-
nungsbau in Minchen begrenzt sind, ist die qualifizierte Nachverdichtung bestehen-
der Quartiere eine wichtige Strategie zur Wohnraumschaffung.

Die fir das Planungsgebiet bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplane
Nrn. 374 und 535 missen, um die Nachverdichtung zu ermdglichen, verdrangt wer-
den. Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 20. April 2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2109 beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V 05541).

Basis fUr die Bauleitplanung war das stadtebauliche und landschaftsplanerische
Gesamtkonzept, das Uber ein Wettbewerbsverfahren im Jahre 2016 entwickelt wur-
de. Begleitend zum Wettbewerbsverfahren wurde Blirgerinnen und Blrgern in zwei
Birgerworkshops und Ausstellungen die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Pla-
nung zu informieren und Anregungen frihzeitig einzubringen. Dem Stadtrat wurde
mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 03.05.2017
Uber das Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs
berichtet (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 08573).

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im Stidwesten Minchens, unmittelbar an der Stadtgrenze
zur Nachbargemeinde Neuried, im Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Obersendling-
Forstenried-Furstenried-Solln, Gemarkung Forstenried. Es erstreckt sich beiderseits
der Appenzeller Stralde und der BellinzonastralRe. Es wird im Westen von der
Stadtgrenze, im Norden von der Forst-Kasten-Allee und im Nordosten von der
Graubundener Stral3e begrenzt. Im Osten und Siden grenzt das Planungsgebiet an
bebaute Nachbargrundstiicke bzw. an die Neurieder Stral3e an.

Die Grolke des Planungsgebietes betragt insgesamt ca. 16,4 ha. Der gréfite Teil
des Planungsgebietes ist im Eigentum von funf berufsstandischen bzw.
kommunalen Versorgungswerken. Sie werden gesetzlich vertreten von der BVK mit
Sitz in Miinchen. Die Grundstlicke der Versorgungswerke mit einer Grée von ca.
13,5 ha sind mit 1.486 Wohnungen bebaut.

Die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes sind in
stadtischem Eigentum.
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Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Stadtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand

Planungshistorischer Kontext

Das Planungsgebiet ist Teil der GroRwohnanlage Furstenried-West, die im Verbund
mit den GroRwohnanlagen Furstenried-Ost und Neu-Forstenried geplant und ge-
baut wurde. Furstenried-West und Firstenried-Ost wurden als Demonstrativbau-
malinahmen des Bundes und des Freistaates Bayern errichtet. Das Planungsgebiet
ist damit Teil einer bedeutenden stadtbildprdgenden Phase der Minchner Stadtent-
wicklung in den 1960er- und 1970er-Jahren. Furstenried-West wurde in zwei Ab-
schnitten 1961-63 und 1967-70 errichtet. Insgesamt entstanden hier beiderseits der
Graubundener Strale ca. 4.000 Wohneinheiten, davon ca. 70 % offentlich gefor-
dert.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist eine grolmafstabliche Wohnanlage mit unterschiedlich ho-
hen Bauten in einem offenen, flieRenden Freiraum. Es findet sich ausschliel3lich
Geschosswohnungsbau in einer Kombination unterschiedlicher Typologien: Punkt-
hauser mit bis zu neun Geschossen, Zeilen sowie Zeilen mit Versatzen mit Uberwie-
gend vier Geschossen sowie ein Hochpunkt mit 14 Geschossen. Die Bebauung
stammt im Wesentlichen aus der Entstehungszeit der Grollwohnanlage und ist
Uberwiegend mit Flachdachern versehen.

Die StralRenraume verlaufen im Bestand als lineare Zasuren im Quartier.

Das Gebiet ist weitgehend eben. Lediglich zu den AufRenrandern bestehen leichte
Modellierungen, die wahrscheinlich mit dem Aushub der Tiefgaragen entstanden
sind. Am westlichen Rand liegt ein gehdlzuberstandener Erdwall mit bis zu 4,50 m
Hohe, der das Gebiet im Westen einrahmt. Es besteht ein umfangreicher, das Ge-
biet stark pragender Baumbestand in unterschiedlicher Qualitat.

Die nahere und weitere Umgebung des Planungsgebietes ist durch sehr unter-
schiedliche Strukturen und Nutzungen gepragt. Zwischen dem Planungsgebiet und
der Graubiindener Stralle befinden sich Wohngebiete unterschiedlicher Bautypolo-
gie. Neben Geschosswohnungsbauten finden sich hier verdichteter
Einfamilienhausbau in Form von Reihenhauszeilen sowie eine Teppichbebauung
mit Atriumhausern. Noérdlich der Forst-Kasten-Allee liegt das Landschaftsschutzge-
biet "Waldfriedhof" mit Freiflachen und einer Tennisanlage. Im Westen grenzt auf
dem Gebiet der Gemeinde Neuried ein Griinzug mit einer Kleingartenanlage sowie
daran anschlieRender Wohnbebauung an. Sidlich des Planungsgebietes, jenseits
der Neurieder Strale, folgt mit dem Ortsteil Maxhof ein Gebiet alterer Bebauung,
bestehend hauptsachlich aus Einzel- und Doppelhdusern und kleineren Mehrfamili-
enhausern.

Natur und Landschaft

Naturraum
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Miinchner Schotterebene, die
durch wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter gebildet wird.

Topographie
Das Gelande liegt auf einer mittleren Hohe von ca. 558 m 0.NHN 2016. Es ist weit-
gehend eben und fallt von Westen in Richtung Norden, Osten und Siden hin ab.
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Boden und Versiegelung

Das Gebiet ist siedlungstypisch versiegelt. Zwischen Geschosswohnungsbauten
liegen auf Tiefgaragendecken intensiv gepflegte Rasenflachen, die teilweise mit Ge-
holzen Uberstellt sind. Die Versiegelung innerhalb des Planungsbereiches betragt
ca. 49 % der Gesamtflache. Der Boden ist bereits jetzt siedlungstypisch gestort.

Grundwasser

Der Grundwasserstand des obersten Grundwasserstockwerkes ist auf ca. 544 m
U.NHN 2016 im Siden und auf etwa 542 m i.NHN 2016 im Norden. Damit betragt
der Grundwasserflurabstand 15-16 m. Das Grundwasser flief3t in norddstlicher
Richtung.

Klima

Das Gebiet ist aufgrund der grofRen Freiflachen und der Eingriinung als klimatisch
glnstig, der Teilbereich westlich der Appenzeller Strale ist als sehr glnstig zu be-
werten.

Vegetation und Biotopausstattung

Ein grofierer, dicht bewaldeter, auf einem Wall liegender Griinraum fasst die West-
grenze des Planungsgebietes zur Nachbargemeinde Neuried, wo er mit dem dorti-
gen Freiraum mit Wiese und Kleingartenanlage korrespondiert. Zusammenhangen-
de Freirdume verteilen sich Uber das gesamte Planungsgebiet, sind aber entlang
der StralRen in Teilen durch oberirdische Stellplatzanlagen unterbrochen oder durch
Tiefgaragen unterbaut.

Grolere Baumgruppen finden sich - zusatzlich zum bewaldeten Westrand - an den
Ubrigen Randern des Planungsgebietes, sowohl zu den umgebenden Strallen als
auch zu den bebauten Nachbargrundstiicken hin. Das Innere des Planungsgebietes
wird durch die groRzligigen, die Gebdude umflielienden Wiesenflachen und darin
befindlichen kleineren Baumgruppen und Einzelbdume gepragt.

Nicht nur die Forst-Kasten-Allee, auch die Graubilindener Stralle und die Neurieder
Strale sind beidseitig auf den angrenzenden, teils privaten Grundstlicksflachen mit
Baumen bepflanzt und geben der gesamten westlichen Halfte der Grolwohnanlage
Furstenried-West einen griinen Rahmen.

Der Baumbestand besteht Uberwiegend aus Laubbdumen mit Stammumfangen von
ca. 0,6 bis 1,8 m. Die Baume und Geholzstrukturen sind zum Grofteil erhaltens-
wert. Im Bestand bieten die grof3ziigigen Freiflachen, aber auch die Gebaude sel-
ber, wichtige Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten. Insbesondere fir Vogel be-
stehen hier Brut- und Nahrungshabitate. Nordlich und norddstlich des Planungsge-
bietes befinden sich mehrere Biotopflachen mit Vorkommen von Rote-Liste-Arten.
Dies stellt kein Planungshindernis dar, ist aber bei der weiteren Planung zu bertick-
sichtigen.

Erholung

Das Planungsgebiet bildet einen Uberwiegend ebenen, zusammenhangend erleb-
baren, gut durchgrinten Raum, in den die Bebauung in einer weitgehend gleichma-
Rigen Streuung eingestellt ist. Die Freirdume weisen eine hohe Bedeutung als woh-
nungsnahe Erholungsraume auf, die den Erholungsdruck auf angrenzende naturna-
he Bereiche puffern.
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Die Griinflachen des Planungsgebietes sind fast ausschlieBlich gemeinschaftlich
nutzbare Flachen. Die Mdglichkeiten zur Nutzung fur Aufenthalt, Erholung und Spiel
sind jedoch aufgrund des Umfangs und der Qualitat des Angebots sehr gering und
haben daher ein sehr hohes Aufwertungspotential.

Die Versorgung der Anwohnerschaft mit privaten Freiflachen im Planungsgebiet ist
ausreichend. Den Erdgeschosswohnungen sind in Teilen kleine private Terrassen
und Grunflachen vorgelagert. Das Ubrige Angebot an privaten Freiflachen be-
schrankt sich auf Balkone und Loggien.

Offentliche Grinflachen sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden; der Zugang
zu vorhandenen 6ffentlichen Griinflachen im Umfeld (unter anderem: Griinzug Ge-
meinde Neuried, Landschaftsschutzgebiet Waldfriedhof, Waldgebiete Flrstenrieder
Wald, Grinflachen Schloss Furstenried ) variiert innerhalb des Planungsumgriffs
aufgrund der Lage und Distanz sehr stark.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird Gber die Appenzeller Stralde, die Bellinzonastralte und die
Forst-Kasten-Allee erschlossen. Alle drei Stral3en binden an die Ubergeordnete
Graubulindener Stralle als zentrale Nord-Siid-Achse der GroRRwohnanlage Fursten-
ried-West an.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Quartier ist durch eine ausgepragte Netzhierarchie gekennzeichnet. Die Ap-
penzeller Strae und die Forst-Kasten-Allee Gibernehmen die Funktion einer Sam-
melstralRe. Die zwischen Appenzeller Stra3e und den Randstralien eingehangten
untergeordneten ErschlieRungsstrallen sind WohnstralRen. Das gesamte Quartier
einschlielllich der Forst-Kasten-Allee ist als Tempo 30-Zone ausgewiesen.

Die Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz ist der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen. In erster Linie aufgrund des Busverkehrs ergeben sich Schwerver-
kehrsanteile von ca. 6 % in der Appenzeller Stral’e. In der Forst-Kasten-Allee betra-
gen die Schwerverkehrsanteile im Bereich 6stlich der Appenzeller Stral3e ca. 6 %
und westlich ca. 2 %. In der Bellinzonastral’e wurde kein Schwerverkehr (= 3,5 t)
festgestellt.

StraBenabschnitt Verkehrsmenge in
Kfz/Tag

Appenzeller Str. Einmiindung zur Graublindner Str. 2.540

Appenzeller Str. zwischen Tessiner Str. und Bellinzo- 1.650

nastralle

Appenzeller Str. Einmiindung zur Forst-Kasten-Allee 1.480
Bellinzonastrale 770
Forst-Kasten-Allee 6stlich der Appenzeller Stralie 2.560
Forst-Kasten-Allee westlich der Appenzeller Stralte 2.390
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Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist derzeit auf offenen privaten Stellplatzanlagen und in Tief-
garagen untergebracht. Die Besucherstellplatze liegen im Strallenraum. Derzeit
stehen innerhalb des Planungsgebietes auf oberirdischen privaten Stellplatzan-
lagen und in Tiefgaragen 940 Stellplatze, 353 Besucherstellplatze stehen in den
Stralenraumen zur Verfiigung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Nachstgelegener OPNV-Knoten ist der U-Bahn- und Busbahnhof Fiirstenried West.
Etwa die Halfte der geplanten zusatzlichen Wohnungen liegt innerhalb eines 600 m-
Radius um den U-Bahnhof Firstenried-West. Als Zubringer zur U-Bahn fungiert ins-
besondere die Buslinie 166, die das Planungsgebiet schleifenférmig Gber Graubin-
dener Strale - Forst-Kasten-Allee - Appenzeller Stralte mit finf Haltestellen be-
dient. Die Metrobuslinie 56, die vom U-Bahnhof Furstenried-West Uber GroR3hadern
und Pasing bis zum Schloss Blutenburg flhrt, dient das Planungsgebiet Uber einen
Halt an der Kreuzung Graubuindener Stralte/Bellinzonastrale an. Bei einem Halte-
stellenradius fiir Buslinien von 300 m wird das Planungsgebiet gut abgedeckt.

FuBginger- und Radverkehr

Die Appenzeller Stral3e als ErschlieRungsmagistrale des Wohnquatrtiers ist gekenn-
zeichnet durch breite Gehwege. Radwege sind nicht vorhanden, da das gesamte
Quartier als Tempo 30-Zone ausgewiesen ist. Die Forst-Kasten-Allee weist auf der
Sudseite einen Gehweg und Radweg entlang der Bebauung auf. Eine offentlich
nutzbare FuRwegeverbindung durch das Wohngebiet hindurch zu den im Westen
angrenzenden Wohnquartieren von Neuried fehlt. Eine Verbindung fir FuRganger-
und Radverkehr Richtung Westen nach Neuried ist jedoch unmittelbar stdlich an-
grenzend auf dem Grundstlick des Seniorenzentrums am Luganoweg gesichert und
bereits hergestellt. Zu den im Sldosten angrenzenden Wohnquartieren unterbre-
chen Zaune mdgliche Verbindungen.

Infrastruktur und Versorgung

Derzeit gibt es im Bebauungsplangebiet keine Einzelhandelsangebote, die nachst-
gelegenen befinden sich am Schweizer Platz an der U-Bahnstation Firstenried
West.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind Kindertageseinrichtungen vorhanden.
Der nachstgelegene Kindergarten liegt in der Appenzeller Stral’e / Ecke Graublin-
dener StralRe. Daruber hinaus befinden sich in der Walliser Stral3e in unmittelbarer
Nahe zum Planungsgebiet eine stadtische Kindertageseinrichtung und Grundschule
sowie weiterfiihrende Schulen (Mittelschule, Realschule und Gymnasium).

Uber die direkt angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen der Appenzeller Stralle,
Forst-Kasten-Allee, Bellinzonastral’e, Zuger Stralle und Tessiner Stralle kann das
Gebiet mit leitungsgebundener technischer Infrastruktur ver- und entsorgt werden.
Das Bebauungsplangebiet ist mit Fernwarme-, Strom- und Wasserleitungen er-
schlossen. In der Forst-Kasten-Allee befindet sich eine Erdgashochdruckleitung.
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Vorbelastungen
Altlasten

Eine Untersuchung zu Verunreinigungen des Bodens durch Altlasten ergab Hinwei-
se auf geringfligige Bodenverunreinigungen bzw. nur vereinzelt altlastentechnisch
oder abfallrechtlich relevant erhdhte Stoffgehalte im Oberboden bzw. in lokal be-
grenzten Auffillungen.

Kampfmittel

Nach den Ergebnissen einer Luftbildauswertung wurde das Gelande bis in die
1960er Jahre ausschliefdlich landwirtschaftlich (Ackerflache und Wiese) genutzt. Ab
den 1950er Jahren wurde das Gebiet zunehmend durch eine Wohnbebauung er-
schlossen. Es ergaben sich Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen aus der Zeit des
Zweiten Weltkriegs, wobei die Einwirkungen in der Umgebung starker waren als auf
der Flache selbst. Im Plangebiet inklusive einem Pufferbereich von rund 70 m konn-
te kein gesicherter Bombenkrater oder Blindgangerverdachtspunkt identifiziert wer-
den. An einer Stelle wurde eine auffallige Vegetationsveranderung sowie eine Kra-
terstruktur festgestellt, die jedoch auch als Stellung interpretiert werden kénnen.

Immissionen

Auf das Planungsgebiet wirken der Verkehrslarm der Stra3en im Planungsgebiet
und seinem Umfeld, der Sportlarm der im Norden benachbarten Tennisplatze des
TSV Forstenried und der 6stlich an die Graublindener Stral’e angrenzenden Be-
zirkssportanlage ein. Durch den Parkplatz der Bezirkssportanlage kommt es im Zu-
sammenhang mit dem gewerblichen Betrieb des ,Spectaculum Mundi“ zu Gewerbe-
[&rmimmissionen.

Planerische und rechtliche Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
als Reines Wohngebiet dargestellt und mit der Signatur "MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Grinausstattung" belegt. Der westliche Rand des Planungsgebietes ist als
Allgemeine Grinflache ausgewiesen. Im Siden quert in Verlangerung der abkni-
ckenden Appenzeller Strale eine Ortliche Griinverbindung das Planungsgebiet (bis
zum Stadtrand).
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Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung. Bild: LHM

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, der Bebauungs-
plan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2.4.2 Planungsrecht

Die bestehende Bebauung des Planungsgebietes wurde auf Grundlage von zwei
Bebauungsplanen errichtet:

* Bebauungsplan Nr. 374, rechtsverbindlich seit 20.02.1968 fir den nord-
lichen Bereich; er setzt Reine Wohngebiete und 6ffentliche Verkehrsfla-
che fest;

* Bebauungsplan Nr. 535, rechtsverbindlich seit 10.11.1970 fir den sudli-
chen Bereich; er setzt Uiberwiegend Reine Wohngebiete und (aulRerhalb
des aktuellen Planungsumgriffs) im Stidwesten eine Gemeinbedarfsfla-
che fiir eine Volksschule fest, die wiederum durch den Bebauungsplan
Nr. 1595 in eine Gemeinbedarfsflache fir ein Alten- und Pflegeheim so-
wie zwei Reine Wohngebiete gedndert wurde.

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans werden die Bebau-
ungsplane Nr. 374 und Nr. 535 verdrangt.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 374 wurde entlang der Nordgrenze
eine Verkehrsflache festgesetzt, die sich schon zum damaligen Zeitpunkt mit dem
dort befindenden Landschaftsschutzgebiet , Waldfriedhof” Gberlagerte.

Denkmalschutz

In der Nahe des Planungsgebiets befinden sich die folgenden Denkmaler (Auszug
aus der Denkmalliste):

Schloss Furstenried mit Umgebung (Aktennummer: E-1-62-000-16)
Waldfriedhof (Aktennummer: D-1-62-000-1968)

Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung

Im Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung der Landeshauptstadt Minchen
(LaSie) wird der Bereich der GroRwohnanlage Furstenried-West als geeigneter
Standort fur MaRnahmen zur ,Qualifizierten Verdichtung" ausgewiesen. Die Wohn-
anlage wird dabei dem Gebietstyp der ,einheitlich strukturierten Wohnsiedlung" zu-
geordnet, in der durch Aufstockungen und Ergdnzungsbauten ein vielversprechen-
des und prioritares Instrument zur weiteren Siedlungsentwicklung in Minchen gese-
hen wird.

Konzeptgutachten Freiraum Miinchen 2030

Die nérdlich der Forst-Kasten-Allee liegenden Flachen des Landschaftsschutzge-
bietes ,Waldfriedhof‘ werden im Konzeptgutachten als sog. Freiraummarke, die
Forst-Kasten-Allee selber ist als ,,Griner Weg bzw. Freiraumachse® eingestuft. Die
Besonderheit der Freiraummarken liegt einerseits in der Markenbildung Miinchens,
aber vor allem in ihrer Ubergeordneten, stadtweiten Bedeutung als Ort der Erho-
lung. Die ,Grinen Achsen® vernetzen die Stadtteile und Wohnquartiere zu den Er-
holungsflachen in den grof3en Grinrdumen.

Stadtischer Griinzug

Der im Flachennutzungsplan als Allgemeine Grinflache dargestellte Bereich an der
westlichen Grenze des Planungsgebietes liegt im Bereich des stadtischen Grunzu-
ges J, ,Lochhamer Schlag®.

Naturschutz

Im eigentlichen Planungsgebiet sudlich der Forst-Kasten-Allee sind keine Schutzge-
biete vorhanden. Nordlich der bisher nicht vollstandig ausgebauten Forst-Kas-
ten-Allee und teilweise noch innerhalb des Planungsgebiets befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet , Waldfriedhof”.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich der Baumschutzverord-
nung der Landeshauptstadt Minchen.

Nordlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet und teilweise noch innerhalb
des Planungsgebiets befinden sich zwei amtlich kartierte Biotope (Biotop Nr. M-
0506 und M-0201) im Landschaftsschutzgebiet. Zwei weitere amtlich kartierte Bio-
tope (M 202-019 und 202-022) liegen unweit der Kreuzung Graublndener/Forst-
Kasten-Allee im Waldfriedhof.

Diese beiden Biotope sowie die ebenfalls in diesem Bereich liegende Biotopent-
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wicklungsflache (Magerer Altgrasbestand und Griinlandbrache) sind geman Arten-
und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (ABSP) als regional
bedeutsamer Lebensraum aufgefihrt. Die beiden weiteren Biotope sind gemeinsam
mit dem Waldfriedhof als Uberregional bedeutsamer Lebensraum erfasst.

Planungsziele

Ubergeordnetes Ziel der Entwicklung ist eine nachhaltige Verdichtung der GroR-
wohnsiedlung durch Weiterentwicklung vorhandener Strukturen.

Im Einzelnen werden dafiir folgende wesentliche Ziele definiert:

* Bauliche Erganzungen der vorhandenen Gebaudestruktur durch Aufstockungen
und Neubauten unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzepts
und der gebietstypischen Gebaudestruktur;

* grundsatzlicher Erhalt der Gebietstypologie in ihrer Kombination von punkt- und
zeilenférmigen Gebauden mit dem dazwischen flieRenden, offenen Grinraum;

* Nachverdichtung weitestgehend auf bereits versiegelten Flachen (Aufstockung,
Uberbauung offener Stellplatzanlagen);

» Schaffen eines zusatzlichen vielfaltigen und zeitgemaflien Wohnangebots mit
gefordertem Wohnungsbau entsprechend den Grundsatzen der Sozialgerech-
ten Bodennutzung;

* Verbessern des Wohnumfelds bestehender Wohnungen;

« Schaffen ergénzender Angebote fur die Bewohnerschaft an geeigneten Stellen
im Erdgeschoss, wie zum Beispiel einem gebietsversorgenden Laden, Café am
neuen Quartiersplatz, Nachbarschaftstreff etc.;

* Versorgung der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung
mit zugehdriger sozialer Infrastruktur;

* Erhalt und Aufwertung vorhandener Freiraumqualitaten durch Auflassen bisheri-
ger ebenerdiger Stellplatzanlagen, Versorgung mit multifunktionalen Flachen
und durch ein qualitatsvolles Angebot an Erholungs-, Aufenthalts- und Spielbe-
reichen fur alle Nutzergruppen,;

* VerknlUpfung der Freiflachen zu einem vernetzten Freiflachensystem und Ver-
besserung der fudlaufigen Durchquerung;

* Wahrung des offenen baumbestandenen Freiflachencharakters mit Erhalt des
Geholzglrtels am westlichen Ortsrand und des iberwiegenden Baumbestandes
u.a. zum kleinrdumigen Luftaustausch;

* Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt;

* Berucksichtigung von Nachhaltigkeit und Energieeffizienz;

» Berucksichtigung der typischen Anspriiche verschiedener Nutzergruppen im
Sinne des Gender Mainstreaming und der Inklusion;

» vertragliche Abwicklung des Neuverkehrs im bestehenden, regionalen und o6rtli-
chen Hauptstraliennetz;

» flachensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen;

* Verbesserung der Mobilitat bei gleichzeitiger Minimierung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs durch die Aufstellung eines Mobilitatskonzeptes mit entsprechen-
den MalRnahmen und Angeboten.

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Die Nachverdichtung der bestehenden Wohnanlage soll auf der bestehenden
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Baustruktur aufbauen, sie in ihren Grundziigen bewahren und weiterentwickeln.
Entsprechend dem vorhandenen Grundkonzept mit Punkthdusern und kurzen Bau-
zeilen in einem flieRenden Freiraum werden neue Baukérper eingefligt, Bestands-
gebadude aufgestockt oder erganzt. Die Mieter des Hauses an der Forst-Kas-
ten-Allee, bei dem Abbruch und Ersatz durch einen Neubau geplant ist, erhalten im
Wohnungsbestand der BVK Ersatzwohnungen. Die Hohenentwicklung der Neubau-
ten orientiert sich weitgehend am Bestand, nur entlang der Forst-Kasten-Allee mar-
kieren vier geplante profilliberragende Gebaude den ndrdlichen Abschluss des
Quartiers.

Die Appenzeller Stralde soll ein neues Gesicht und mehr Aufenthaltsqualitat erhal-
ten - zukinftig soll nicht mehr der Autoverkehr im Mittelpunkt stehen. An der Appen-
zeller Strale ist ein zentraler Quartiersplatz geplant. Die bisherigen Reinen Wohn-
gebiete werden zugunsten der in den Erdgeschossen situierten Einkaufs- und
Dienstleistungsangebote wie auch einer Mobilitatsstation und sozialen Angeboten in
Allgemeine Wohngebiete umgewandelt. Im Planungsgebiet sind drei Kindertages-
einrichtungen vorgesehen.

Die vorhandenen Freiraumqualitaten der Wohnanlage werden aufgegriffen und qua-
litatsvoll erganzt. Der Wall am Westrand des Quartiers mit seinem wertvollen Ge-
hdlzbestand bleibt weiterhin in seiner vollumfanglichen Ausdehnung und dem wert-
vollen Gehdlzbestand erhalten. Entlang dieser Griinachse verlauft bisher ein
schmaler informeller FulRweg von der Forst-Kasten-Allee bis zur Appenzeller Stra-
Re. Dieser wird in angemessener Breite fir die zukinftigen Bedarfe der internen Er-
schlielung des Quartiers ausgebaut. Zwei mit Gehrechten versehenen, ost-west
verlaufende Wege erschliel3en von der Appenzeller Stral3e bis zu den Aufenthalts-
bereichen entlang des Walls das Quartier. Eine weitere Wegeverbindung liegt direkt
sudlich des Walls unmittelbar angrenzend auf dem Grundstiick des benachbarten
Seniorenzentrums. Diese verbindet die Appenzeller Strale mit dem Griinzug west-
lich des Geltungsbereiches sowie in das Gemeindegebiet Neurieds Uber einen
dinglich gesicherten Ful3- und Radweg. Daher kann auf die im Aufstellungsbe-
schluf® erwahnte Querung des Walls zugunsten des Naturschutzes verzichtet wer-
den.

Die Planung des Freiraumes versteht sich als eine Gesamtkonzeption Gber das ge-
samte Planungsgebiet hinweg flr die Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsbedirfnisse
der bestehenden und zukunftigen Anwohnerinnen und Anwohner.

Entlang der Ostseite des Walls sind im Bereich ehemaliger bzw. noch aktiver Spiel-
flachen offentlich zugangliche naturnahe Wald- und Abenteuerspielplatze geplant.
Kleine Platze mit Aktivitatsangeboten und Sitzgelegenheiten finden sich als weitere
Treffpunkte (sogenannte Mehrgenerations-Treffpunkte) fir Jung und Alt im gesam-
ten Planungsgebiet. Geschltzte und einsehbare private Spielbereiche runden das
Spiel- und Freizeitangebot ab. Gemeinschaftlich nutzbare Dachgéarten und dkolo-
gisch wirksame Dachbegriinungen schaffen neue Qualitaten.

Fir das Planungsgebiet wurde im Sinne einer vertraglichen und moglichst umwelt-
schonenden Abwicklung des Verkehrs ein Mobilitdtskonzept entwickelt. Der ruhen-
de Verkehr wird neu geordnet. Erforderliche Stellplatze flr bestehende und neue
Wohnungen werden klinftig in Tiefgaragen untergebracht. Die Anzahl der Stellplat-
ze im Offentlichen Stralienraum bleibt nahezu unverandert. Fahrradabstellplatze
werden in ausreichender Anzahl vorgesehen.
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Art der baulichen Nutzung

Fir das Planungsgebiet werden anstelle der bisherigen Reinen Wohngebiete
sechs Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) nach § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt, um kiinftig bedarfsgerechte Nutzungen fir die
Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers unterbringen zu kénnen. Ergan-
zend zum Wohnen sind damit der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und nicht storende Handwerksbetriebe zulassig
und erwunscht als Voraussetzung fur ein lebendiges Quartier. Die Aufgliederung
in die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 6 erfolgt, da flr die Baugebiete teil-
weise unterschiedliche Festsetzungen getroffen werden, um auf die ortlichen Ge-
gebenheiten und vorhandenen Strukturen entsprechend zu reagieren.

Durch den Ausschluss der gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird der Schutzbedurftigkeit
des Wohnens Rechnung getragen und Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes
und gegenilber der Nachbarschaft vermieden.

Zur wohnortnahen Versorgung mit Kindertageseinrichtungen werden im Pla-
nungsgebiet verteilt drei Standorte realisiert. Diese dienen Gberwiegend dem Be-
darf im Gebiet, also dem Bestand und den neuen Wohnungen. Dartber hinaus
werden auch Umgebungsbedarfe aufgenommen. Es ist vorgesehen, im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 eine freistehende Kindertageseinrichtung mit drei Kin-
derkrippen-, vier Kindergarten- und einer Hortgruppe, im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 eine Kinderkrippe mit sechs Gruppen und im Allgemeinen Wohngebiet
WA 6 eine Kindertageseinrichtung mit jeweils drei Kinderkrippen- und Kindergar-
ten- sowie einer Hortgruppe zu realisieren.

Um einen Bezug zur Aulienspielflache zu sichern, wird die Verbindung zwischen
Einrichtung und Freibereich festgesetzt. Die in Wohngebaude integrierten Ein-
richtungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 6 werden deshalb im
Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss angeordnet.

Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 wird eine Wohnnutzung aus-
geschlossen, um diesen Sonderbaukdrper der zweigeschossigen Kindertages-
einrichtung mit zugehorigen Aullenspielflachen vorzubehalten.

Im Erdgeschoss des Bauraums 3 des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 und im
Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 sollen in unmittelbarem An-
schluss an den Quartiersplatz Nutzungen untergebracht werden, die der Versor-
gung des Planungsgebietes dienen. Im Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebie-
tes WA 5 ist ein Lebensmittelladen mit einer GroRe von ca. 800 m? Verkaufsfla-
che einschliellich eines Backshops geplant. Im Bauraum 3 des Allgemeinen
Wohngebietes WA 4 sollen zusatzlich erganzende Nutzungen wie Café, Kiosk,
Mobilitatsstation und Gemeinschaftsraum entstehen. Wohnen ist dort daher aus-
geschlossen, zudem waren die Lagen in den Erdgeschossen dieser Gebaude fir
Wohnen wegen des unmittelbar angrenzenden 6ffentlich nutzbaren Quartiersplat-
zes nicht geeignet. Um die Erschliellung von in den Obergeschossen liegenden
Wohnungen sicherzustellen, sind im Erdgeschoss Flachen hierfur zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich gemaf § 16 Abs. 2 BauN-
VO aus der Festsetzung der zulassigen Geschossflache (GF) je Baugebiet, der
zulassigen Grundflache (GR) je Baugebiet sowie der Wandhohe Uber einem fest-
gesetzten Héhenbezugspunkt.

Zulassige Geschossflache

Im Planungsgebiet werden insgesamt Geschossflachen von maximal 197.100 m2in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 zugelassen. Dieser Wert resultiert
aus den in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nrn. 374 und 535 zulassigen
und realisierten Geschossflachen (126.790 m?) und der zusatzlichen Geschossfla-
che fir Nachverdichtungen und Aufstockungen (70.310 m?).

Ausgehend von einem angenommenen Wohnanteil von 90 % und einer durch-
schnittlichen Wohnungsgrofie von 91 m? GF werden im Planungsgebiet ca. 662
neue Wohneinheiten zusatzlich zu den bereits bestehenden Wohnungen entstehen.

Die Flachen fur Aufenthaltsrdaume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen, da auch
diese Flachen planungsbedingte Folgen (z.B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze) auslé-
sen.

Um Anreize zu schaffen, besonders nutzungsfreundliche Gebaude zu realisieren,
dirfen die im Plan festgesetzten maximal zuldssigen Geschossflachen zu Guns-
ten von gemeinschaftlich genutzten Flachen im Erdgeschoss (z.B. Kinderwagen-
abstellplatze, Fahrradabstell-, Millrdaume sowie integrierte Tiefgaragenabfahrten)
jeweils geringfiigig tiberschritten werden. Die festgesetzten Uberschreitungen
entsprechen ca. 50 m? bis 100 m? je Gebaude.

Von der Graublndener Stral3e sowie der Neurieder Stral3e aus wirken heute star-
ke Larmemissionen auf die stralenbegleitenden Bestandsgebaude und die zu-
kinftigen Erweiterungsbauten ein. Durch zusatzliche verglaste Schallschutzloggi-
en kann ein adaquater Schutz des Wohnens erreicht werden. Thermisch von den
Wohnraumen getrennte Schallschutzloggien, die ihrerseits keine schutzwirdigen
Aufenthaltsraume darstellen, |I6sen aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit der
Flachen keine planungsbedingten Folgen (z.B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze) aus.
Daher kann die festgesetzte maximal zulassige Geschossflache in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 6 durch solche Loggien Uberschritten
werden.

Zulassige Grundflache

Die im Plan festgesetzte GR bildet die Flachen der oberirdischen baulichen An-
lagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO ab. Entsprechend der Festsetzungen zur Gber-
baubaren Grundstiicksflache darf diese GR durch Bauteile von Anlagen gemafg §
19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO nur um die in § 3 Abs. 4 der Satzung fest-
gesetzte Grundflache (iberschritten werden. Damit werden die Flachen fir Uber-
bauungen durch bauliche Anlagen zu Gunsten der Freiflachen begrenzt.

Eine Uberschreitung der GR nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO wird
begrenzt, um eine ausreichende Eingriinung ohne Unterbauung sowie eine Re-
genwasserversickerung zu ermoglichen und um den Klimaschutz zu verbessern.



Geschossflachenzahl/Grundflachenzahl
Bei Realisierung der maximal zulassigen Geschossflachen und Grundflachen er-
geben sich fur die Baugebiete Geschossflachenzahlen (GFZ) und Grundflachen-

zahlen (GRZ):
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WA  |Grund- |GF GFZ |GR GRZ GR GRZ
?I’Euchks- max. max. 'max.§ 19 |max. §19 |max.§ 19 |max.§19
ashe 1 im7] Abs. 2 Abs.2  |Abs.2u.4 Abs.2u.4
[m’] BauNVO |BauNVO |BauNVO |BauNVO

[m?] [m?]

WA1 [13.617 [16.200 |12 [3.700 0,3 8.700 0,6

WA?2 [34.012 [64.600 [1,9 [9.900 0,3 23.000 |0,7

WA3 [23.097 [34.500 [1,5 [5.900 0,3 13.400  |0,6

WA4 [36.659 [42.500 [1,2 [6.600 0,2 16.100  |0,4

WAS5 [17.780 [25.000 [1,4 [6.800 0,4 9.600 0,5

WAB6 [10.165 [14.300 [1,4 [3.100 0,3 6.700 0,7

Summe |135.330197.100 [1,5 |36.000 0,3 77500  |0,6

Bei Ausschopfung des maximal zulassigen Nutzungsmales wird in den Allgemei-
nen Wohngebieten mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 4
die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO
bzgl. der GFZ von 1,2 berschritten.

Die Obergrenze der GRZ gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete
von 0,4 wird durch die maximal mégliche Uberbauung (GRZ nach § 19 Abs. 2
BauNVO) eingehalten. Auch bei der Betrachtung der maximal festgesetzten GR, die
die maximale Versiegelung nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO umfasst, wird die
maximal zulassige GRZ entsprechend §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,8 in allen
Baugebieten eingehalten.

Fir die Uberschreitung der Obergrenzen (GFZ) liegen folgende stadtebauliche
Grinde vor:
» Beitrag zur Deckung des hohen Wohnungsbedarfs in Minchen;
+ stadtebauliche Weiterentwicklung des Quartiers;
* Nutzung bereits erschlossener Flachen mit guter verkehrlicher Erschlielung
in unmittelbarer Nahe des OPNV;
* gut nutzbare und vernetzte attraktive Grin- und Freiflachen durch kompakte
und dichte Bebauung.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist trotz der
Uberschreitungen der Obergrenzen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO nicht zu erwarten,
da durch folgende Festsetzungen ein Ausgleich sichergestellt wird:
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* Begrenzung der tberbaubaren Grundstlicksflache durch Bauraume und Un-
terbringung der pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen, um gut nutzbare, quali-
tatvolle Freiflachen im Binnenbereich zu erreichen;

* Bemessung der maximalen Grundflache derart, dass die Versiegelung auf
das notwendige Mal} begrenzt wird;

* Begrenzung der Héhenentwicklung der Bebauung durch Festsetzung maxi-
mal zuldssiger Wandhoéhen zur Sicherstellung einer guten Belichtung und
Bellftung;

» Sicherung einer ausreichenden Versorgung an Freiflachen;

* Festsetzungen zur Sicherung von Art, Qualitat und Dichte der Neubepflan-
zung sowie der Dachbegriinung.

Detaillierte Untersuchungen zu Larmimmissionen sowie eine Sicherstellung der
ausreichenden Besonnung und Belichtung der geplanten Wohnungen durch
Festsetzung zum Maf der Nutzung und zur Héhenentwicklung zeigen, dass auch
in dieser Hinsicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse trotz der Uberschreitung erfiillt werden. Auch nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung des Nutzungsmalfes nicht er-
kennbar.

Eine gute ErschlieBung des Planungsgebietes und die vertragliche Bewaltigung
des Neuverkehrs ist geprift und nachgewiesen. Offentliche Belange stehen den
Uberschreitungen nicht entgegen.

Die Anforderungen von § 17 Abs. 2 BauNVO fiir eine Uberschreitung der Ober-
grenzen in § 17 Abs. 1 BauNVO werden demzufolge in den genannten Allgemei-
nen Wohngebieten erfiillt.

Hoéhenentwicklung

Zur Sicherung der entwickelten stadtebaulichen Struktur wird die Héhenentwicklung
geregelt. Diese wird durch die Festlegung der maximal zulassigen Wandhéhen defi-
niert.

Festgesetzte Wandhdhe in den Entsprechende Anzahl der

Baugebieten als HochstmaR realisierbaren Vollgeschosse
54 m eins

7,5m,80mund 8,9 m zwei

12,3 m, 12,6 — 13,1 m und vier

13,6 -13,9m

15,7-16,2m, 16,5 mund 18,2 m | finf

18,2 m, 19,3 m, 19,6 m, 19,7 m, sechs
20,0 m, 20,6 mund 21 m

224 m sieben

25,7m acht
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22,6 mund 25,8 —-26,7 m neun
38,3 m zwolf
41,1 mund 44,7 m vierzehn
51,2 m sechzehn
56,6 m achtzehn

Die Stadtbildvertraglichkeit der Bebauung wurde angesichts der Nahe des Bau-
denkmals Schloss Furstenried und der profiluberragenden Gebaude in einer Studie
gepruft und bestatigt.

In einzelnen Baurdumen wird in der Planzeichnung eine Abgrenzung unterschiedli-
cher Héhenentwicklung (Wandhéhen) dort festgesetzt, wo es aufgrund bestehender
Nachbarschaftsrechte geboten oder es aufgrund der im Erdgeschoss vorgesehe-
nen Nutzung eines gréReren Gebaudequerschnitts bedarf.

Fir jedes Baugebiet werden Bezugshohen fur die Wandhohen festgesetzt, die in
etwa der mittleren Héhenlage des Gelandes zwischen den Baukoérpern entspre-
chen. Aufgrund des in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 vor-
handenen leichten Gelandeanstiegs von Norden nach Siiden werden dort jeweils
zwei Héhenbezugspunkte festgesetzt.

Da die Freiflachen bereits angelegt sind und in ihrer Hohenentwicklung weitestge-
hend erhalten werden sollen, gibt es keine einheitlichen Gelandehéhen und damit
auch keine einheitlichen Hohen der Erdgeschosslage. Daher wurde fur jeden Bau-
raum je nach Lage des Erdgeschosses individuell die Wandhdhe bestimmt, mit der
Folge, dass Wandhohen bei gleicher maximal zulassiger Geschosszahl voneinan-
der abweichen kdnnen.

Bei der Ermittlung der Wandhohe ist der obere Bezugspunkt der Wandhoéhe mit der
Oberkante der Attika bei Flachdachern gleichgesetzt.

Abstandsflachen

Allgemein

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zu den einzuhaltenden Abstandsflachen
durch die Festsetzung von AuRenwanden geman Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO. Hier-
durch werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen sowohl
zwischen den Gebauden innerhalb des Planungsgebiets, als auch zu den Grund-
stlicksgrenzen hin auf das jeweils sich gemaf Planzeichnung zum Bebauungs-
plan Nr. 2109 ergebende Mal} festgelegt und damit zum Teil gegeniiber dem Mal}
von 1 H verklrzt. Die Schutzzwecke des Abstandsflachenrechts einer ausrei-
chenden Belichtung, Besonnung, Beluftung und eines sozialen Abstands bleiben
dabei gewahrt.

Die Regelungen dienen der Umsetzung der mit dem Bebauungsplan verfolgten
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stadtebaulichen Ziele einer stadtebaulich angemessenen Nachverdichtung unter
Bertcksichtigung des Bestandes. Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt das
stadtebauliche Konzept der Punkthausbebauung aus den Bebauungsplanen Nrn.
374 und 535 fort, welche die erstmalige Bebauung der Flachen regelten. Vor dem
Hintergrund des bestehenden dringenden Bedarfs an Wohnraum, insbesondere
auch an geférdertem Wohnungsbau, bei immer knapperer Flachenverfigbarkeit
sollen dabei die bislang im Gebiet vorhandenen Bau- und Nutzungsdichten er-
hoht werden und damit auch dem Gebot des Flachensparens und des Vorrangs
der Innenentwicklung gem. § 1a BauGB Rechnung getragen werden. Es werden
daher Aufstockungen der Bestandsbebauung sowie ein Aufflillen von Baullicken
mit Ergénzungsbauten vorgesehen.

Dabei wird sowohl dem Interesse der Bestandswohnbevélkerung, als auch dem
Interesse der durch die geplante Bebauung hinzutretenden Bevolkerung an der
Beibehaltung bzw. Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse Rechnung getragen,
da sichergestellt ist, dass die fachlichen Anforderungen hinsichtlich der Belich-
tung, Besonnung, Beliiftung, dem Sozialabstand und dem Brandschutz gewahrt
werden und zugleich ausreichende Flachen fur Nebenanlagen verbleiben.

Zur Uberpriifung der Einhaltung der gesunden Wohnverhaltnisse wurde zugrunde
gelegt, dass an jedem (kiinftigen) Gebaude im Planungsgebiet der fir notwendi-
ge Aufenthaltsraume anzusetzende Lichteinfallswinkel von 45 Grad oder mehr
zur in der Héhe der Fensterbristung liegenden Waagerechten eingehalten wird
oder jedenfalls die Anforderungen der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenraumen —
Teil 1 Allgemeine Anforderungen, Stand: 07/2011) erfiillt sind. Nach der DIN
5034-1, welche fir Wohnraume quantitative und qualitative Mindestanforderun-
gen der Besonnung definiert, soll die Besonnungsdauer in mindestens einem
Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (21.03./21.09.) min-
destens vier Stunden betragen, am 17. Januar mindestens eine Stunde.

Diese Priufparameter werden zumindest als Orientierungsleitlinie, wann eine den
wohnhygienischen Anforderungen geniigende Belichtungs- und Besonnungssi-
tuation gegeben ist, zu Grunde gelegt.

An einzelnen Stellen kommt es durch Neubauten bei Bestandsgebaude im Pla-
nungsgebiet zu einer Verschlechterung der bisherigen Belichtung einzelner Auf-
enthaltsrdume. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse bleiben jedoch
gewahrt.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Soweit eine Abstandsflachentiefe von 1 H nicht tiberall im Planungsgebiet sicher-
gestellt werden kann, wird eine den wohngesundheitlichen Anforderungen genu-
gende Belichtung und Besonnung durch die Einhaltung des 45-Grad-Lichtein-
fallswinkels bzw. der DIN 5034-1 nachgewiesen. Aus den sich daraus gegebenen
Abstandsflachen ergibt sich eine ausreichende Beluftung der Wohnungen.

Soweit diese Voraussetzung nicht bereits durch die Gebaudestellung gewahrleis-
tet ist, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Grundrisse so zu gestalten sind,
dass die Voraussetzungen eingehalten werden. Fir die Bestandswohnungen
sind die Anforderungen ebenfalls eingehalten. Soweit hier teilweise eine Ver-
schlechterung der Belichtung eintritt und der 45-Grad-Lichteinfallswinkel nicht vor
allen Fenstern von Aufenthaltsraumen eingehalten werden kann, handelt es sich
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in allen Fallen um Wohnungen, die auch Aufenthaltsrdume zu einer anderen Ge-
baudeseite aufweisen, an der der 45-Grad-Licheinfallswinkel eingehalten ist und
auch die Vorgaben der DIN 5034-1 bezliglich der Besonnung eingehalten wer-
den. Dies ist zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ausreichend und vertret-
bar.

Fir Kindertageseinrichtungen wurden bezuglich der Belichtung der Innenrdume
grundsatzlich die gleichen Anforderungen wie an eine Wohnnutzung gemaf DIN
5034-1 gestellt. Fur die im Gebiet zulassigen Nichtwohnnutzungen kann davon
ausgegangen werden, dass bei gesunden Wohnverhaltnissen auch gesunde Ar-
beitsverhaltnisse gegeben sind.

Die ausreichende Bellftung im Planungsgebiet ist gewahrleistet. Nebenanlagen
sind weitestgehend in die Gebaude zu integrieren, sodass ein Luftaustausch in
ausreichendem Male maoglich ist.

Abstandsflachen nach auBerhalb des Planungsgebietes

Bei der Verwirklichung des vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes kann die
Einhaltung einer Abstandsflachentiefe von 1 H zu angrenzenden, aulterhalb des
Planungsgebiets gelegenen Grundstucken nicht durchgangig gewahrleistet wer-
den. FUr diese Bereiche wird daher ebenfalls eine planerische Abstandsflachen-
regelung im Sinne des Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO getroffen, damit die stadtebauli-
che Vorstellung der Nachverdichtung und einer flachensparenden Siedlungsent-
wicklung umgesetzt werden kann.

Die Festsetzung der Abstandsflachen im Sinne des Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO
steht mit den nachbarlichen Belangen in Einklang, da die Anforderungen nach
Art. 6 Abs. 5 S. 3 HS. 2 BayBO auch zu Grundstlcken auf3erhalb des Planungs-
gebiets eingehalten sind. Eine den fachlichen Anforderungen gentugende Belich-
tung und Besonnung der benachbarten Bebauung ist in sémtlichen Bereichen
nachweislich gewahrt. Aus den sich daraus gegebenen Abstandsflachen ergibt
sich eine ausreichende Bellftung der Wohnungen.

Teilweise sind die betroffenen nachbarlichen Flachen zudem unbebaut bzw. kén-
nen einer Bebauung nicht ohne weiteres — insbesondere nicht ohne planerische
Instrumente — zuganglich gemacht werden (insbesondere noérdlich Forst-Kasten-
Allee im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfriedhof*.

Obwohl der Lichteinfallswinkel von 45 Grad, als auch die Anforderungen der
DIN 5034-1 eingehalten sind, wird auf die einzelnen Situationen wie folgt konkret
eingegangen:

Allgemeines Wohngebiet WA 1

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Westen des Bauraumes 1 zur Tessiner
Stralte und im Osten des Bauraumes 4 zur Graubiindener Stralle, jeweils bezo-
gen auf die Stralkenmitte, geringfligig Uberschritten. Nach Siden Uberschreitet
die Abstandsflache des Bauraums 1 die Grundstucksgrenze in sehr geringem
Umfang. Somit werden die Abstandsflachen von 1 H nicht eingehalten.

Die Festsetzung des Bauraums 1 erfolgt lediglich bestandssichernd, d.h. bereits
durch den Bestand wird die geringfiigige Abstandsflachenlberschreitung verwirk-
licht. Die tatsachliche Belichtungssituation bleibt daher trotz der Festsetzung
identisch, insbesondere wird keine weitergehende Verschattung bewirkt.
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Auf der gegenliberliegenden Seite des Bauraumes 4 befindet sich die Bezirkss-
portanlage mit einschlagigen Nebennutzungen, sodass die Anforderungen an
eine ausreichende Belichtung und Besonnung dem Nutzungszweck nach in je-
dem Fall gewahrt sind.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige StralRenmitte verkurzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 374 lag die sudliche Baugrenze des
Bauraumes 1 sogar naher an der Grundstlicksgrenze als beim neu festzusetzen-
den Bauraum. Der Bebauungsplan Nr. 2109 setzt daher einerseits den tatsachli-
chen Bestand sichernd fest und bewirkt zugleich eine Verbesserung der nachbar-
lichen Situation, da auf Basis des bestehenden Bebauungsplans nur eine ver-
gleichsweise geringere Abstandsflachentiefe zulassig ware.

Daher wird diese Abstandsflache auf die Flurstlicksgrenze zum Flurstlick Nr.
652/32 verkiirzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 2

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden der Bauraume 1, 3, 5 und 6
zur Forst-Kasten-Allee und im Osten des Bauraumes 7 zur Graubliindener Stra-
Re, jeweils bezogen auf die StralRenmitte, Uberschritten. Somit werden die Ab-
standsflachen von 1 H nicht eingehalten.

Auf dem Grundstick nérdlich der Forst-Kasten-Allee befinden sich Tennisan-
lagen, 6stlich der Graublndener Stral3e liegen die Stellplatzflachen der Bezirkss-
portanlage Furstenried. Das Grundstlick nérdlich der Forst-Kasten-Allee ist zu-
dem Teil des Landschaftsschutzgebiets (ID: LSG-00120.15). Die Belichtung und
Besonnung wird daher in Anbetracht des vorhandenen Nutzungsspektrums in je-
dem Fall gewahrleistet.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Strallenmitte verkurzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 3

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden des Bauraumes 3 zur Forst-
Kasten-Allee und im Osten des Bauraumes 5 zur Appenzeller StralRe, jeweils be-
zogen auf die Strallenmitte, Uberschritten. Somit werden die Abstandsflachen
von 1 H nicht eingehalten.

Im Osten des Bauraumes 5 zum Grundsttick Flur Nr. 651/13 zwischen Bellinzo-
nastrafl’e und Zuger Stra’e ermdglicht der bestehende Bebauungsplan Nr. 374
heute einen geringeren Abstand zur StralRenmitte, als es der Bebauungsplan Nr.
2109 vorsieht. Dieser nimmt die bisherige Baugrenze geringfligig zurlick, so dass
ein leichter Riicksprung der zugelassenen Abstandsflachentiefe zugunsten der
Nachbarn erreicht wird. Eine Uberdeckung der zugelassenen Abstandsflachen
mit Abstandsflachen von Gebauden aullerhalb des Planungsgebietes wird nicht
bewirkt, da insoweit planerisch gesichert ist (Bauraumfestsetzungen), dass sich
die Abstandsflachen nicht Gberdecken kénnen.

Auf der gegenuberliegenden Stralenseite der Forst-Kasten-Allee im Bereich des
Bauraumes 3 liegen gro¥flachige Grundstiicke mit Naturflichen (Landschafts-
schutzgebiet “Waldfriedhof und Biotopflachen). Eine Beeintrachtigung der aktuel-
len Nutzung und der landschaftsschutzfachlichen Zweckbestimmung ist nicht ge-
geben. Eine etwaige zukiinftige Bebaubarkeit des Grundstlicks wird ebenfalls
nicht zulasten der Grundstiickseigentiimer ausgeschlossen.
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Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Stralienmitte verkirzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 4

Im Sutden des Bauraums 5 und im Westen des Bauraumes 6 Uberschreitet die
Abstandsflache die Grundstlicksgrenzen. Somit werden die Abstandsflachen von
1 H nicht eingehalten.

Nach Siiden wirden die Abstandsflachen des Bauraums 5 die Grundstlicksgren-
zen nur Uber die Halfte der Fassadenbreite des Gebaudes Uberschreiten. Grund-
satzlich entspricht dies dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Allein die
betroffenen Bereiche verandern sich durch die Anpassung der Baurdume auf den
Baubestand geringfugig. Die bestehenden Gebdude aulerhalb des Geltungsbe-
reichs bleiben hierbei stets unter 45 Grad oder besser belichtet, so dass die
nachbarlichen Belange umfassend gewahrt sind.

Der festgesetzte Bauraum 6 umschreibt im Wesentlichen die bereits verwirklichte
Bebauung und flhrt nur in einem flachenmagig untergeordneten Bereich zu einer
Veranderung der ausgeldsten Abstandsflachen. Die angrenzend im Bebauungs-
plan Nr. 5 der Gemeinde Neuried festgesetzte Kleingartennutzung wird hierdurch
ersichtlich nicht beeintrachtigt.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenzen zum Flurstick
Nr. 651/33 und zum Flursttck Nr. 108/10 der Gemeinde Neuried verkurzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 5

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden des Bauraumes 1 zur Zuger
Stral’e und im Siiden sowie Westen des Bauraumes 9 zur Appenzeller Stral3e,
jeweils bezogen auf die Strallenmitte, Uberschritten.

Im Stden und Westen des Bauraumes 9 wiirde die Stralenmitte Uberschritten,
jedoch ohne auf die jeweiligen Nachbargrundstiicke zu reichen. Die auf den
Nachbargrundstlicken festgesetzten Baurdume ermdéglichen keine Bebauung, die
ihrerseits die jeweilige Stralenmitte mit der Abstandsflache Uberschreitet. Im Er-
gebnis besteht daher, trotz der Uberschreitung der Straenmitte, in stadtebauli-
cher und nachbarrechtlicher Hinsicht eine zumutbare Nahebeziehung, in der die
Belichtung und Besonnung den fachlichen Anforderungen entsprechend gewahr-
leistet ist.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige StralRenmitte verkurzt.

Nach Norden wurde die zugelassene Bebauung im Bauraum 1 die Mitte der Zu-
ger StralRe (iberschreiten. Die Uberschreitung ist vergleichsweise geringfiigig und
kommt nicht auf dem Nachbargrundstick (Flurstiick Nr. 651/13) zum Liegen. Mit-
tels entsprechender Festsetzung (Rickspriinge in den zwei oberen Geschossen)
wird sichergestellt, dass auch der sidliche Bereich des Bestandsgebaudes jen-
seits der Zuger Stralde den fachlichen Anforderungen entsprechend belichtet und
besonnt wird. Das Bestandsgebaude steht dem planlich zulassigen Gebaude zu-
dem nur mit der Schmalseite gegenulber. Eine uneingeschrankte Belichtung und
Besonnung nach West und Ost ist daher in jedem Fall gegeben.

Nach Osten wirden bei den Bestandsgebauden in den Baurdumen 2, 5 und 7 die
Grundstlicksgrenzen Uberschritten werden. Grundsatzlich entspricht dies dem
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan bzw. dem genehmigten Bestand, al-
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lein die betroffenen Bereiche verandern sich durch die Anpassung der Bauraume
auf den Baubestand. Die bestehenden Gebaude aufterhalb des Geltungsbe-
reichs bleiben hierbei stets unter 45 Grad oder besser belichtet, so dass die
nachbarlichen Belange umfassend gewahrt sind.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flursticksgrenzen zu den Flur-
stlicken Nrn. 651/14, 652/34, 652/36, 652/75, 652/89 und 652/762 verkirzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 6

Nach Osten Uberschreitet die Abstandsflache des Bauraumes 1 und nach Wes-
ten der Bauraume 1 und 3 die Grundstiicksgrenze. Somit werden die Abstands-
flachen von 1 H nicht eingehalten.

Die Abstandsflache im Ostlichen Bereich des Bauraumes 1 ist bereits durch den
Bestand angelegt und wird nicht erst durch die im gegenstandlichen Bebauungs-
plan Nr. 2109 zugelassenen Neubauten erstmalig ausgeldst. Der betroffene Be-
reich der Nachbargrundstiicke wird zudem als Garagenanlage genutzt. Lediglich
weiter Ostlich und aufierhalb des Einwirkungsbereichs der Abstandsflache befin-
den sich Geschosswohnungsbauten. Ausgehend vom Bestand 6stlich des Pla-
nungsgebietes und den hieraus resultierenden Abstand zu den Gebduden des
Planungsgebietes, ist eine Einschrankung der Belichtung und Besonnung nicht
zu beflirchten.

Nach Westen hin wirden bereits im Bestand auf der Grundlage des bisherigen
Bebauungsplans Nr. 374 die erforderlichen gesetzlichen Abstandsflachen der
Baurdume 1 und 3 die Grundstlicksgrenzen Uberschreiten. Durch die Anpassung
der Bauraume auf den Baubestand kommt es nur zu einer kleinrdumigen Veran-
derung der betroffenen Bereiche. Die bestehenden Gebaude aulRerhalb des Pla-
nungsbereichs bleiben aber immer unter 45 Grad oder besser belichtet, so dass
Nachbarbelange nach wie vor gewahrt sind. Hinzu kommt, dass die benachbarte
Bebauung durch qualifizierten Bebauungsplan festgesetzt ist und daher nicht
ohne weiteres naher an das Planungsgebiet heranriicken kann, ohne dass in ei-
ner gesonderten Abwagungsentscheidung die entstehende Nahebeziehung zum
hiesigen Planungsgebiet neu zu bewerten ware. Zudem werden die bisher fest-
gesetzten Baurdume durch die Arrondierung der Baurdume 1 und 3 (Zurlckfih-
rung auf den Bestand) durch den Bebauungsplan Nr. 2109 zugunsten der Nach-
barbebauung geringfligig zuriickgenommen.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenzen zu den Flur-
sticken Nrn. 651/24 und 652/22 verkurzt.

Uberbaubare Grundstiickflichen

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Bauraume) erfolgt durch
Baugrenzen sowie textliche Festsetzungen. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
werden zu Gunsten von Freiflachen beschrankt.

Da der Bebauungsplan neben der Schaffung von neuem Baurecht auch die Be-
standsbebauung sichert, werden die Baurdume der tatsachlichen Lage der Baukor-
per angepasst. Dies ist notwendig, da die realisierten Gebaude im Umgriff der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 374 und 535 oft im Detail von den bis-
lang festgesetzten Bauraumen abweichen.
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Um ein gutes Angebot an privaten wohnungsbezogenen Freiflachen zu ermdgli-
chen, durfen die Baugrenzen durch Terrassen in begrenztem Malle Uberschritten
werden.

Die Bestandsgebaude sowie deren Untergeschosse werden weitestgehend durch
AuRentreppen und Rampen erschlossen. Daher sind zur Uberwindung des Hohen-
unterschiedes zwischen Gelandeoberkante und ErdgeschossfertigfuRboden sowie
zur ErschlieBung der Untergeschosse zukiinftig Treppen und Rampen auch aul3er-
halb der Baurdaume in begrenztem Male zulassig. Zur Vermeidung von Unfallgefah-
ren und Wassereintritt sind Treppen zu Untergeschossen auch Uberdacht zulassig.

Bestehende Licht-, Liftungs- und Einbringungsschachte sollen erhalten bleiben.

Um einen Durchgang zwischen nahe aneinander liegenden Baurdumen zu gewahr-
leisten, wird ein Mindestabstand festgesetzt.

Die Gestaltung der AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen ist abhangig
von der Grundrissdisposition und dem padagogischen Konzept. Eine bedarfsge-

rechte Gestaltung wird zugelassen, dabei soll eine Ubermalige Versiegelung ver-
mieden werden.

Um ein gutes Angebot an privaten wohnungsbezogenen Freiflachen zu ermdogli-
chen, durfen Balkone die Baugrenzen um bis zu 2 m bis zu maximal ein Drittel der
Fassadenlange Uberschreiten. Die Verschattungswirkung wird durch die Begren-
zung des MaRes und die Beschrankung einer Uberdachung im obersten Geschoss
minimiert.

Zur Gestaltung der stadtrdumlichen Situation in der Forst-Kasten-Allee und der Ap-
penzeller Stralke wird eine Uberschreitung der Baugrenzen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und damit eine Uberbauung der Randbereiche dieser Flachen ermog-
licht. Die Mindestdurchgangshohe darunter wird aus verkehrlichen und gestalteri-
schen Griinden geregelt.

Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung

Um eine einheitliche Dachlandschaft in der Gesamtsiedlung zu sichern und eine
Begriinung und Nutzung der Dacher zu ermdglichen, werden durchgehend Flach-
dacher festgesetzt. Dies gilt auch fir Nebenanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 befindet sich im Bauraum 4 ein Satteldachhaus,
das typologisch zur 6stlichen Nachbarschaft geh6ort und das auch eine bauliche
Fortsetzung dorthin nach aufierhalb des Planungsgebiets hat. Zum Schutz der be-
stehenden Situation und dem Anschluss an das Umfeld bleibt die vorhandene
Dachform weiterhin zuldssig.

Dachaufbauten und technische Anlagen werden zugunsten einer Begrinung bzw.
fur Dachflachennutzungen und aus gestalterischen Grinden in ihrer Zweckbestim-
mung, Lage, Grolte, Gestaltung und Hohe beschrankt.

Aus 6kologischen Griinden sind technische Anlagen zur aktiven Nutzung von Son-
nenenergie (z.B. Solarzellen) von den Flachenbeschrankungen ausgenommen.
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Das Zusammenfassen von Dachaufbauten und das Umgeben mit einem
Sichtschutz dient dem qualitatvollen, ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft.
Die optische Wirksamkeit der Aufbauten und Anlagen wird durch die Beschrankung
ihrer Hohe und das Zuriicksetzen von der Dachkante begrenzt.

Fur die profiliberragenden Gebaude entlang der Forst-Kasten-Allee in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird aus Griinden der Grundrissgestaltung
eine im Detail davon abweichende Regelung getroffen.

Die Bestandsgebaude in den Baurdumen 2 und 7 des Allgemeinen Wohngebietes
WA 4 sollen aufgestockt werden. Daflir werden zu den bestehenden Treppenhau-
sern zusatzliche Treppenhauser mit einem Aufzug notwendig. Da diese nur an der
Gebaudekante nachgerustet werden kénnen, sind Dachaufbauten fur Aufzugsuber-
fahrten und Treppenhduser hier an den Nordfassaden auch an der Aul3enkante der
Fassade zulassig.

Im Bauraum 2 des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 wird der 2. Rettungsweg bau-
lich Gber ein Sicherheitstreppenhaus sichergestellt, da ein Anleitern aufgrund der
Kindertageseinrichtung im Sockelgeschoss nicht mdglich ist. Aus funktionalen
Grinden ist das Sicherheitstreppenhaus an der Westfassade zu organisieren und
ein Zurlcksetzen des Treppenhauses und der Aufzugsuberfahrt von der Fassaden-
kante nicht moglich. Daher wird eine abweichende Regelung festgesetzt.

Die ab einer MindestgroRe von 100 m? festgesetzte Dachbegriinung entfaltet um-
fassend positive Auswirkungen auf Wasserhaushalt (Rickhaltung), Stadtklima (Ver-
dunstung), Lufthygiene (Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedam-
mung, verbesserte Effektivitat von Solaranlagen), Stadtbild (Begriinung) und Natur-
schutz (Magerstandorte).

Die Dachbegrunung auf Flachen, die fur Solaranlagen genutzt werden, erhoht de-
ren Wirksamkeit. Um den Verlust der oben genannten positiven Wirkungen von
Dachbegriinungen durch Solaranlagen zu kompensieren, wird bei getrennt ange-
ordneten Anlagen eine erhéhte Mindestgesamtschichtdecke (einschlielich Drain-
schicht) von 20 cm fir die dort verbleibenden begriinten Flachen festgesetzt.

Mit der Festsetzung, mindestens 30 % der Gemeinschaftsdachgartenflache als
Dachbegriinung mit einer Mindestgesamtschichtdecke (einschlieRlich Drainschicht)
von 30 cm anzulegen, wird neben der gewlnschten Aufenthaltsfunktion auch eine
Begriinung der Gemeinschaftsdachgarten gesichert. Durch die erhéhte Substrat-
schicht kdnnen diese Bereiche mit Stauden und Strauchern bepflanzt werden, die
eine gestalterische und schattenspendende Funktion haben und auch durch erhéh-
te Retentionskapazitat fir das Niederschlagswasser 6kologisch wirksam werden.

Um die Nutzung der Dachflachen fiir gemeinschaftlich genutzte Dachgarten und
-terrassen zu ermdglichen, werden Aufbauten flr Dachausstiege inklusive Abstell-
raume fur die Dachnutzung zugelassen. Die Beschrankung der GréRRe der Dachauf-
bauten gewahrleistet eine moglichst grolde zusammenhangende nutzbare Dachfla-
che und verhindert die Ausbildung eines zusatzlichen Geschosses.

Fir eine ruhige Fassadengestaltung sind Satellitenanlagen und Antennen aus-
schliel3lich auf den Dachern erlaubt.
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Dienstbarkeitsflachen

Wichtige Wegequerungen durch die groRflachigen Baugebiete hindurch und fir die
Erschlielung der Spielplatze sollen fir die Allgemeinheit durch Dienstbarkeiten ge-
sichert werden.

Der Quartiersplatz in der Appenzeller Stral3e tragt wesentlich zur Identitatsbildung
des Gesamtquartiers bei. An ihm sollen vorwiegend 6ffentliche Nutzungen wie z.B.
Nahversorgung, Dienstleistung, Café sowie eine Mobilitatsstation als Gemein-
schaftsanlage etabliert werden. Der Platz soll sich gestalterisch Gber den 6&ffentli-
chen StralRenraum hinweg spannen und die genannten Nutzungen im Bauraum 3
des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 und im Bauraum 4 des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 5 verbinden.

Der Platz muss auf Grund seiner Funktionen der Allgemeinheit zuganglich sein. Un-
ter dem Platz liegt eine Tiefgarage, aus diesem Grund bleibt der Platz im privaten
Eigentum und seine offentliche Zuganglichkeit wird im Grundbuch gesichert.

Um eine Flexibilitat in der Baurealisierung zu gewabhrleisten, kann unter bestimmten
Voraussetzungen von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen abgewi-
chen werden.

Verkehr und ErschlieBung

StraBennetz

Die offentlichen Verkehrsflachen werden weitgehend in ihrer heutigen Lage und
Breite Ubernommen. Zur Optimierung der Nutzungsmoglichkeiten sind Umprofilie-
rungen in einzelnen StralBenrdumen geplant. Eine wesentliche Anderung im Sinne
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ist damit nicht verbunden.

Appenzeller Stral3e:

Die im Bestand Uberbreite Fahrbahn der Appenzeller Stral3e soll auf 6,5 m ver-
schmalert werden. Dadurch lassen sich abschnittsweise Schragparkbuchten unter-
bringen. Damit verbunden sind teilweise Verringerungen der Gehwegbreiten von
bisher ca. 3 m auf 2,5 m.

Forst-Kasten-Allee:

Die Forst-Kasten-Allee war im Bebauungsplan Nr. 374 mit einer Breite festgesetzt,
die den zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtiltigen Zielen des Strallennetzausbaus
entsprach. Eine entsprechende Umsetzung erfolgte dann jedoch nicht. Heute wer-
den die damals festgesetzte Breite und die Ausrundung zum Anschluss an eine
neue ubergeordnete Stralle am Westrand des Planungsgebiets auf Neurieder Flur
verkehrlich nicht mehr bendétigt. Die Strallenbegrenzungslinie wird deshalb im Nor-
den und Sudwesten der Forst-Kasten-Allee zugunsten des Naturraums zuriickge-
nommen.

An der Ecke Forst-Kasten-Allee / Appenzeller Strale wird die Strallenbegrenzungs-
linie flr das dort vorgesehene Eckgebaude im Detail verandert. Alle verkehrlich not-
wendigen Funktionen kénnen in dem neuen StralRenraum abgewickelt werden.

In der Forst-Kasten-Allee erfolgt eine Aufweitung der Fahrbahn auf 6,5 m mit zu-
satzlich teilweisem Schragparken (optional). Der sudliche Gehweg hat eine Breite
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von 3 m. Der Radweg entfallt, da ein separater Radweg in der Tempo-30-Zone nicht
erforderlich ist.

Der vorliegende Bebauungsplan Gbernimmt den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Nr. 374 und hebt im westlichen Teilbereich der betroffenen Flachen die Fest-

setzung ,Verkehrsflache® auf. Im dstlichen Bereich werden gegenuber dem jetzigen
Ausbau ca. 825 m? durch zusétzliche Stellplatze neu beansprucht, die festgesetzte
Verkehrsflache kann in diesem Bereich dennoch verringert werden. Planungsrecht-
lich entstehen hierdurch keine Ausgleichsforderungen. Faktisch muss der Eingriff in
die bestehende Grinflache des Landschaftsschutzgebiets ausgeglichen werden.

ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird Uber die bestehenden Strallen Appenzeller Stral3e, Forst-
Kasten-Allee und BellinzonastralRe erschlossen, die alle an die Graublindener Stra-
Re anbinden. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind durch die Bellin-
zonastralde sowie die Graubundner Stralde erschlossen. Zudem wird die Erschlie-
Rung der nordlichen Bauraume im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie im WA 3
Uber die Forst-Kasten-Allee gesichert. Die Ubrigen Baugebiete (WA 3 bis WA 6)
werden von der Appenzeller Stralde aus erschlossen. Die in zweiter Reihe errichte-
ten Baukdrper kdnnen Uber FulRwege sowie die FeuerwehrerschlieRung von der
Appenzeller Stralle aus angedient werden.

Verkehrliche Auswirkungen fiir den MIV

Durch das Vorhaben werden insgesamt ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24h (1.000 Kfz/24h
Quellverkehr + 1.000 Kfz/24h Zielverkehr) erwartet. Dies gilt unabhangig von dem
unter Ziffer 4.10 beschriebenen Mobilitdtskonzept.

In einer Verkehrsprognose fur das Jahr 2030 wurden die verkehrlichen Auswirkun-
gen des Bebauungsplans auf das Planungsgebiet und seine Umgebung ermittelt.
Dabei wurden auch Verkehrszunahmen aus anderen Entwicklungsvorhaben sowie
allgemeine Verkehrssteigerungen bertcksichtigt (Prognose-Nullfall 2030).

Zusammenfassend ist an den betroffenen Strallenabschnitten mit folgenden Belas-
tungsveranderungen (in Kfz/24 Std.) zu rechnen:

StraBenabschnitt / Bestand Prognose- Planfall 2030
Kfz/24 Std. Nulifall 2030
Appenzeller Str. zwi- 1.480 1.480 1.720

schen Forst-Kas-
ten-Allee und Bellinzona-
str.

Appenzeller Str. zwi- 1.630 1.630 1.910
schen Bellinzonastr. und
Einmundung Luganoweg

Appenzeller Str. zwi- 1.660 1.660 1.930
schen Einmundung Lu-
ganoweg und Tessiner
Str.
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Appenzeller Str. zwi- 2.540 2.540 2.810
schen Graublndener Str.
und Tessiner Str.

Bellinzonastr. 770 770 960

Forst-Kasten-Allee westl. 2.560 3.060 3.950
Graublndener Str.

Nordliche Graublndener 9.920 10.920 11.650
Str. (stdlich der Forst-
Kasten-Allee)

Siudliche Graubiindener 13.840 15.840 16.920
Str. (noérdlich der Neurie-

der Str.)

Neurieder StralRe sudlich 30.240 33.240 33.240

des Planungsumgriffs

Der durch die Umsetzung des Vorhabens prognostizierte kinftig entstehende Ver-
kehr ist als bewaltigbar einzustufen. Das Verkehrsaufkommen ist leistungsfahig an
den Anschlussknotenpunkten abzuwickeln.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uber die Appenzeller Strae soll in Zukunft die Buslinie 166 oder eine andere Busli-
nie im Zweirichtungsbetrieb verkehren, um in Abstimmung mit den beteiligten Stel-
len eine bessere Verknupfung im Stadt-Umland-Bereich zu ermdglichen.

Dabei ist vorgesehen, die Schleifenfahrt der Bus-Linie 166 aufzugeben. Die dafur
notwendigen Haltestellen auf der Gegenseite der Appenzeller Stral’e wurden in der
vorliegenden Planung bereits berlcksichtigt. Die Verbindung zum nachstgelegenen
OPNV-Knoten dem U-Bahn- und Busbahnhof Fiirstenried West wird dadurch lang-
fristig verbessert.

FuB- und Radwegenetz

Entlang der 6ffentlichen Stral3en verlaufen Gehwege.

FulRwegeverbindungen, um durch die Baugebiete von der Appenzeller Stralde nach
Westen und dort in der privaten Freiflache nach Norden zur Forst-Kasten-Allee zu
gelangen, werden fir die Allgemeinheit dinglich gesichert.

Eine direkte Verbindung des Gebietes nach Westen zum Griinzug entlang der
Grenze zwischen Neuried und Minchen wurde aufgrund des ansonsten damit ver-
bundenen grofflachigen Eingriffs in den zusammenhangen Geholzbestand mit ge-
sunder Strauchschicht nicht weiter verfolgt. Die ehemals vorgesehene Verbindung
nach Neuried ist jedoch Uber den gesicherten und bereits hergestellten Anlagenweg
des Seniorenzentrums am Luganoweg gegeben.

Der Radfahrverkehr soll kiinftig wegen der bereits vorhandenen Tempo-30-
Beschrankung innerhalb des Planungsgebiets auf der Fahrbahn gefiihrt werden.
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Ruhender Verkehr

- Allgemein

Der ruhende Verkehr im gesamten Planungsgebiet wird kiinftig neu geordnet. Dies
dient zum einen den genannten Zielen hinsichtlich umweltfreundlicher Mobilitat und
Freiraumqualitdt und ermdglicht zum anderen die Nutzung frei werdender oberirdi-
scher Parkplatzflachen fir den Wohnungsbau. Dennoch werden auch kunftig der
Bewohnerschaft ausreichend Stellplatze fir die private Kfz-Nutzung angeboten, um
eine ausreichende Mobilitat zu gewahrleisten.

- Besucherstellplatze flr KFZ im 6ffentlichen Strallenraum

Im Planungsgebiet stehen im 6ffentlichen Strallenraum derzeit 353 Besucherstell-
platze zur Verfugung. Mit Einrichtung der geplanten neuen Bustrasse wirde sich,
unabhangig von der Bebauungsplanung, das Angebot auf 300 Stellplatze reduzie-
ren.

Im Planungsgebiet sind kunftig 324 Besucherstellplatze im Stralenraum vorgese-
hen. Hinzu kommen 37 Stellplatze, die nur nachts genutzt werden kénnen, da die
Flachen tagstber fir die Millentsorgung benétigt werden. Somit ergibt sich kiinftig
ein Stellplatzschliissel von 1 Besucherstellplatz je ca. 7 Wohneinheiten. Dies ent-
spricht weiterhin einer guten Versorgung.

Der Hol- und Bringverkehr der Kindertageseinrichtungen wird im 6ffentlichen
Stralenraum abgewickelt. Damit wird in den verdichteten Baugebieten das Frei-
flachenangebot nicht zu Ungunsten der Erholungsnutzung eingeschrank.

- Stellplatze fir Kfz

Die nach Art. 47 BayBO und der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen
erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen/Gemeinschaftstiefgaragen unterzu-
bringen. Damit soll die Qualitat der privaten Freibereiche mdglichst wenig beein-
trachtigt und vorhandener Baumbestand erhalten und geschuitzt werden. Tiefgara-
gen sind deshalb nur innerhalb der festgesetzten Baurdume und in den im Plan ent-
sprechend gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Da viele Bestandsgebaude derzeit keinen baulichen Anschluss an eine
Tiefgarage/Gemeinschaftstiefgarage haben, soll kiinftig ein barrierefreies Erreichen
solcher Gebaude Uber Liftanlagen in mit Tiefgaragen verbundenen Gebauden er-
maoglicht werden.

Derzeit sind im Planungsgebiet 1486 Wohnungen vorhanden, fur die insgesamt in
Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzanlagen 986 Stellplatze zur Verfiigung ste-
hen. Das entspricht einem Stellplatzschlissel von ca. 0,67. Im Planungsgebiet
muss kein zusatzlicher Stellplatzbedarf aus dem Umfeld gedeckt werden, die umge-
benden Quartiere sind zeitgleich entstanden und wurden bereits unter Berlcksichti-
gung von Kfz-Stellplatzerfordernissen errichtet.

Zu den Bestandswohnungen werden durch Aufstockung, Anbau und Neubau zu-
satzlich ca. 662 Wohnungen errichtet. Da die Wohnungen Uberwiegend auf dem
freien Markt angeboten und vermietet werden, lasst sich heute die Haushaltsstruk-
tur der neuen Bewohner nicht voraussagen. 30% der neuen Wohnungen werden al-
lerdings in den Forderwegen Munchen-Modell und Einkommensorientierte Forde-
rung (EOF) errichtet, sodass fir diese gemall dem Beschluss des Ausschusses flr
Stadtplanung und Bauordnung ,Stellplatzschlissel im Wohnungsbau® vom
29.6.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13593) eine Reduzierung des Stellplatz-
schlissels aufgrund Wohnungsbauférderung auf 0,8 im Férderprogramm ,Miin-
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chen-Modell Miete“ und ,Minchen-Modell Genossenschaften“ und auf 0,6 bei der
Einkommensorientierten Férderung grundsatzlich anwendbar ist.

Der Bebauungsplan setzt nun fur das Planungsgebiet insgesamt fur die Wohnun-
gen in Bestand und Planung einen Stellplatzschlissel von 0,53 Stellplatzen je Woh-
nung abweichend vom in der Stellplatzsatzung (StPIS) der Landeshauptstadt Mun-
chen genannten Schlissel von 1 Stellplatz je Wohnung fest. Dies ergibt sich einer-
seits aus dem reduzierten Schliissel fur den geférderten Wohnungsbau und ande-
rerseits aufgrund des unter Ziffer 4.10 beschriebenen Mobilitatskonzepts, das zahl-
reiche alternative Mobilitdtsangebote enthalt.

Im Einzelnen ergibt sich daraus folgender Stellplatzbedarf:

Anzahl Wohnungen Stellplatzschliissel Stellplatzbedarf
Bestand: 1.486 WE 0,53 788 Stpl.
Planung: 675 WE 0,53 358 Stpl.
Gesamt: 2.161 WE 1.146 Stpl.

Dem Verkehrsgutachten wurden zur Sicherheit 675 neue Wohneinheiten anstelle
der geplanten ca. 662 Wohneinheiten zugrunde gelegt.

Der Nachweis pflichtiger Stellplatze fir Nichtwohnnutzungen wie etwa Kindertages-
einrichtungen und sonstige gewerbliche Nutzungen erfolgt unabhangig von der Re-
duzierung des Stellplatzschlissels gemal Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt

Munchen auf Privatgrund.

Aufgrund des vorgesehenen Mobilitdtskonzeptes werden sich die Kfz-Stellplatze
kinftig reduzieren und kénnen daher nicht mehr wohnungsbezogen zugeordnet
werden. Es ist daher vorgesehen, die Kfz-Stellplatze fir das Allgemeine Wohnge-
biet WA 5 in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 6 nachzuweisen.

- Fahrradabstellplatze

Die kunftig notwendigen Fahrradabstellplatze sind soweit als mdglich in die Gebau-
de, in die Tiefgaragen/Gemeinschaftstiefgaragen sowie in den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Nebenanlagen und entlang von Erschlielungswegen und dezen-
tral an untergeordneten Platzflachen ausnahmsweise auch Gberdacht unterzubrin-
gen. Im geringen Umfang sind auch offene Abstellplatze im Hauszugangsbereich
vorgesehen. Das geplante Mobilitdtskonzept soll kuinftig den Gebrauch von Fahrra-
dern begunstigen und férdern. Hiermit einhergehend wird das Angebot von Fahrra-
dabstellplatzen fir den Neubau gegeniiber der Fahrradabstellsatzung der Landes-
hauptstadt MUnchen, die fur je 40 m*> Wohnflache einen Fahrradabstellplatz vor-
sieht, erhoht. Kinftig soll fur je 27,5 m? Wohnflache, ein Fahrradstellplatz angebo-
ten werden. Dariiber hinaus ist die Ertlichtigung, Ergdnzung und Uberdachung von
Fahrradabstellanlagen der Bestandswohnungen geplant.

Bei der Umgestaltung der Straf3en sollen nach Méglichkeit auch Besucher-
fahrradabstellplatze angeboten werden.
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Anordnung von Tiefgaragen, Gemeinschaftstiefgaragen, Grundstiickser-
schlieBung Tiefgaragenentliiftung und Tiefgarageniiberdeckung

Um Flexibilitat in der Baurealisierung zu gewahrleisten und um an die bestehen-
den Bestandsgebaude anschlief3en zu kénnen, kann von der im Plan eingetrage-
nen Umgrenzung fir Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen abgewichen
werden, wenn die maximal zulassige Grundflache nicht Gberschritten wird und
die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
und naturschutzfachlichen Belangen vereinbar sind.

Zur Sicherung der Freiraume sind zusatzliche Zu- und Ausfahrten in die Gebaude
zu integrieren.

Da im Planungsgebiet mehrere Bestandstiefgaragen bestehen und diese langfristig
erhalten bleiben sollen bzw. im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ein Integrieren in
den geplanten Neubau der Kindertageseinrichtung nicht sinnvoll ist, werden hierfur
Nebenanlagen fir Tiefgaragenzu- und -ausfahrten zugelassen und in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Die Tiefgaragen kénnen natirlich be- und entliftet werden.
Ein ausreichender Abstand (4,50 m) zu Fenster- und Turéffnungen sowie Spielfla-
chen ist bei der Anordnung der Liftungsschachte aus Grinden des Gesundheits-
schutzes und zugunsten der Aufenthaltsqualitat einzuhalten.

Zur Sicherung einer dauerhaften Begriinung wird die Héhenlage der neuen Tiefga-
ragendecken unter zu begriinenden Freiflachen definiert und Mindestmalie fir den
fachgerechten Bodenaufbau festgesetzt. Bestehende Tiefgaragen weisen teilweise
eine geringere Absenkung auf, daher kann zum Erreichen der notwendigen Sub-
strathohe flir zu pflanzende Baume entsprechend angeschittet werden. Mit den un-
terschiedlichen Hohenlagen wird auf das vorhandene Gefélle und die kunftige Si-
tuation in den einzelnen Freibereichen eingegangen.

Fir effektive und flachenschonende Zuschnitte der Tiefgaragen sind Kellernutzun-
gen wie z.B. Mieterkeller, Fahrradabstellanlagen, Mullrdume oder Technikrdume
auch auRerhalb der Baurdume im Bereich der Flachen fur Nebenanlagen und Tief-
garagen und Gemeinschaftstiefgaragen unterirdisch zulassig.

Zur Sicherung der Freirdume, insbesondere auch des Quartiersplatzes, und zur Ab-
wicklung des Verkehrsaufkommens werden Anzahl und Lage von Grundstiickszu-
und -ausfahrten beschrankt.

Mit dem Ziel einer weitest moglichen Verkehrsberuhigung im Quartiersinnenbe-
reich sollen zwei Tiefgaragen ,von auf3en®, zum einen an der Forst-Kasten-Allee,
zum anderen an der Graubulindener Stral}e, angebunden werden. Die ehemali-
gen Tiefgaragenzufahrten werden an diesen Stellen aufgegeben und durch neue
Zufahrten ersetzt.

Mobilitatskonzept

Im Sinne einer zukunftsgerichteten nachhaltigen Stadtentwicklung wurde aus 6kolo-
gischen und verkehrlichen Griinden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Mo-
bilitatskonzept erarbeitet, das langfristig darauf abzielt, das Mobilitatsverhalten der
Bewohnerschaft zu &ndern und den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren.

Dies stellt auch die Begriindung fir die unter Ziffer 4.9 beschriebene Reduzierung
der Stellplatzanforderungen dar.
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Auf der Grundlage einer verbesserten OPNV-Anbindung sollen entsprechende Mo-
bilitatsangebote sowie Mallnahmen zur Verkehrsvermeidung kiinftig der Bewohner-
schaft (Bestand und Neubau) helfen, auf das private Kfz zu verzichten und langfris-
tig eine Anderung ihres Mobilitatsverhaltens zu erreichen. Zusétzlich wird eine Bu-
chungs- und Kommunikationsplattform eingerichtet, die der Bewohnerschaft die
freie und bequeme Wahl des Fortbewegungsmittels erleichtern wird.

Das Mobilitatskonzept besteht im wesentlichen aus drei Bestandteilen:
* Verbesserung der quartiersbezogenen Rahmenbedingungen zur Vermei-
dung von Verkehr;
» Bereitstellung unterschiedlicher Mobilitatselemente zur Nutzung aller Be-
wohnerinnen und Bewohner im Quartier;
* Malnahmen zur Kommunikation und Information.

Verbesserung der Rahmenbedingungen

Gemessen vom geplanten Quartiersplatz befindet sich in einer radialen Entfernung
von 600 m die U-Bahnstation ,Furstenried-West® der Linie U 3 und ein Vollsortimen-
ter zur Nahversorgung der Bevdlkerung am Schweizer Platz. Die innere OPNV-
ErschlieBung des Bestandsquartiers erfolgt durch die kunftig in zwei Richtungen
verkehrende Buslinie 166.

Die Nahversorgung der Bewohner wird durch die Ansiedlung eines Lebensmittella-
dens mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? an der Appenzeller Stralle im Be-
reich des Quartiersplatzes deutlich verbessert.

Der Nachweis von Fahrradabstellplatzen im Neubau erfolgt fir Wohnnutzungen ab-
weichend von der Fahrradstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Midnchen in Héhe
von einem Fahrradabstellplatz je 27,5 m? Wohnflache. Der Nachweis der Fahrra-
dabstellplatze fur Nichtwohnnutzungen erfolgt entsprechend der Fahrradabstellsat-
zung der Landeshauptstadt Minchen.

Bereitstellung unterschiedlicher Mobilitdtselemente

+  Ertlichtigung, Erganzung und Uberdachung von Fahrradabstellanlagen der
Bestandswohnungen;

* Unterbringung zusatzlicher Fahrradstellplatze in den Bestandsgebauden;
dies wird im Rahmen der Objektplanung geprift und realisiert;

» Bereitstellung von 20% der Uber die Reduzierung der Stellplatze eingespar-
ten Flache fur Sharing-Angebote; dabei steht 10% der Flache allein fir Car-
Sharing-Fahrzeuge zur Verfligung;

* Angebot eines ausreichenden Car-Sharing Angebots verteilt innerhalb des
Planungsgebietes;

* Angebot von anderen Sharing-Angeboten (Lastenrader etc.) sowohl gebau-
debezogen als auch zentral in der Tiefgarage unterhalb des Quatrtiersplat-
zes;

* Vorrustung einer E-Ladeinfrastruktur fur Kfz und Zweirader in den Tiefgara-
gen;

* Errichtung einer Mobilitatsstation am Quartiersplatz mit einem Mobilitdtsma-
nager, der zur Beratung und Koordinierung der Sharing-Elemente vor Ort
ansprechbar und auch bei der Buchung behilflich ist;

+ weitere Angebote sind Ausleihstation der Sharing-Angebote, Paket- und Rei-
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nigungsannahme sowie weitere Conciergedienstleistungen, Reparaturser-
vice fur Zweirader. Ein geplantes Cafe mit Nachbarschaftstreff sind in unmit-
telbarer Nahe vorgesehen.

» Die Mobilitdtsstation dient auch der Information alternativer Mobilitat im
Quartier.

Kommunikation und Information

Die Sharing-Angebote werden kiinftig von der Bewohnerschaft auch tber eine inter-
netbasierte Plattform gebucht, die sowohl im offentlichen Raum als auch auf dem
privaten Grundstlck untergebracht werden kdnnen. Erganzt werden diese Angebo-
te durch o6ffentliche Fahrradvermietsysteme, wie die Mobilitatsstationen der MVG.
Wesentliche Mobilitdtselemente stehen insbesondere den Bestandsbewohnern be-
reits mit Baubeginn zur Verfugung.

Um die Akzeptanz des Mobilitdtskonzeptes und die Annahme insbesondere der
Sharing-Angebote frihzeitg zu erhéhen, sollen bereits zu Beginn der Umsetzung
umfangreiche Kommunikationsmaflinahmen wie etwa eine projektbezogene Home-
page, eine Informationsbroschire tber das Mobilitadtskonzept zur Nutzung der ein-
zelnen Angebote sowie Informationsveranstaltungen fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner, durchgefihrt werden.

Zusatzlich und im Bezug auf die kiinftige Bewohnerschaft sollen die mit der Vermie-
tung befassten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der BVK zu Fragen und Besonder-
heiten zum Thema ,Mobilitat im Quartier geschult werden. Ziel ist, Mietinteressen-
ten sehr friih auf die Moglichkeiten alternativer Mobilitat aufmerksam zu machen
und eine Veranderung im Mobilitatsverhalten bis hin zur Abschaffung des privaten
Pkw schon vor dem Einzug zu fordern.

Umsetzung des Mobilitatskonzeptes

MaRnahmen des Mobilitatskonzeptes werden soweit mdglich in dem Stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen und ihre Realisierung damit sichergestellt.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die einzelnen Elemente und die daflr vorgese-
hen Flachen nachzuweisen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird die Stellplatzsituation im Quartier neu
geordnet. Die feste Zuordnung des einzelnen Stellplatzes auf eine Wohnung wird
entfallen und dafir eine flexible Stellplatznutzung eingefiihrt, dies erhéht die Kapa-
zitat der Tiefgaragen, weil ca. 10% der Kfz im Tagesverlauf aus unterschiedlichen
Grunden keinen Stellplatz bendétigen (Tiefgaragennutzer sind im Urlaub, der PKW
ist in der Werkstatt etc.).

Gleichzeitig mit der Neuordnung der Stellplatze werden der Bewohnerschaft von
vorne herein Mobilitatselemente zur Verfligung stehen, die ihren Bedarf am privaten
Kfz kompensieren.

Feuerwehr und Brandschutz

Mit dem stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept und den Festsetzungen
des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen
der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben Rechnung getragen werden

kann und die FeuerwehrerschlieBung der bestehenden Gebaude weiterhin erhalten
bleibt. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fir die Belange des vor-
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beugenden Brandschutzes.

Der bestehende Rettungsplan sieht fir alle Bestandsgebaude je nach Gebaudegro-
Re eine einseitige oder beidseitige Aufstellflache fir die Feuerwehr Uberwiegend auf
dem Privatgrundstiick vor. Diese Rettungswege sollen auch kiinftig fur die Be-
standsgebaude beibehalten werden.

Fir die Neubebauung wird das Konzept dahingehend erganzt, dass fir Aufstockun-
gen die bestehenden Aufstell- und Anleiterflachen (WA 2: Bauraum 10, 12 und 14;
WA 4: Bauraum 2, 4 und 7; WA 5: Bauraum 1, 6 und 9) genutzt und flr Anbauten
die Aufstellflachen (WA 2: Bauraum 6 und 7) verlangert werden.

Fir Neubauten mit sechs und sieben Geschossen entlang der Appenzeller Stralde
wird der 2. Rettungsweg Uberwiegend von der Appenzeller Stral3e aus sicherge-
stellt (WA 3: Bauraum 4; WA 4: Bauraum 3; WA 5: Bauraum 4 und 8). Abweichend
erhalt der Bauraum 6 im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine Aufstellflache im Wes-
ten auf dem Privatgrundstiick, da der Abstand zwischen Bauraum und Fahrbahn
der Appenzeller Stralde mehr als 9 m betragt. Ebenso wird die Neubebauung in der
BellinzonastralRe (WA 2: Bauraum 8) von Norden auf Privatgrund angeleitert.

Fir die Baurdume 1, 3 und 5 im WA 2 und den Bauraum 3 im WA 3 ist jeweils die
Bewegungsflache und die Einspeisung von Loschwasser in unmittelbarer Nahe des
Gebaudezugangs vorzusehen.

Der Bauraum 4 im WA 5 erhalt fir das 1. und 2. Obergeschoss einen zweiten bauli-
chen Rettungsweg als Aulientreppe innerhalb des Gebaudesockels. Aufgrund der
Nahe der Bestandsbauten ist hier keine Anleiterung moglich.

Die Baukoérper mit Wandhéhe tber 38 m entlang der Forst-Kasten-Allee sowie im
Bauraum 6 des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 erhalten aufgrund ihrer Hohe
einen zweiten baulichen Rettungsweg. Ebenso erhalt der kinftige sechsgeschossi-
ge Baukodrper im Bauraum 2 des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 einen zweiten
baulichen Rettungsweg, um die Freiflachen der im Baukorper integrierten Kinderta-
geseinrichtung nicht zu verringern.

Die erforderlichen Rettungswege wurden, um den Versiegelungsgrad in den Freifla-
chen gering zu halten, mit den Wegeflachen kombiniert.

Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen, Aufstellflachen fiir Miillbehélter,
Trafostationen, Batteriepufferspeicher

Um die Freiflachen von Einbauten mdglichst zu entlasten, sind im Planungsgebiet
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO aul3erhalb der Gebaude
grundsatzlich ausgeschlossen. Ebenso sind Trafostationen und Batteriepufferspei-
cher in die Gebaude oder Tiefgaragen zu integrieren. Im WA 5 ist im Bereich des
Bauraumes 8 eine unterirdische Trafostation mit einer Gré3e von maximal 60 m?
auch auflerhalb des Bauraumes zulassig. Bei dem sehr knapp bemessenen Bau-
raum ware eine Unterbringung im Untergeschoss nur zu Lasten der fir das Gebau-
de erforderlichen Nutzungen (Mieterkeller etc.) moglich.

Die entsprechend dem Mobilitdtskonzept notwendigen Fahrradabstellplatze sind
aus gestalterischen Griinden und um die Freiflachen fiir Erholungsnutzungen frei-
zuhalten in die Gebaude bzw. in die Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen zu
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integrieren.

Darlber hinaus lasst der Bebauungsplan an drei Standorten oberirdische einge-
schossige Mullgebaude in Kombination mit Fahrradabstellrdumen zu. Diese erset-
zen bestehende Mullgebdude und schaffen zusatzlich wettergeschuitzte und ab-
schlielbare Abstellflachen fur Fahrrader in Bereichen, wo eine Unterbringung in
den bestehenden Gebauden oder bestehenden Tiefgaragen nicht moglich ist.

Abweichend davon sind die nachfolgenden Nebenanlagen auch aufierhalb der
Bauraume oder in den fir Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen zulassig:

Zur einfachen Erreichbarkeit und zur Verbesserung des Nutzungskomforts taglich
genutzter Fahrrader dirfen bis zu ca. 25% der herzustellenden Fahrradabstellplatze
in direkter Zuordnung zu Hauszugangen sowie an ErschlieBungswegen und dezen-
tral an untergeordneten Platzen in den einzelnen Wohngebieten errichtet werden.
Dabei sind Uberdachungen der Fahrradstellplatze nur fiir Flachen an den Erschlie-
Rungswegen und an untergeordneten Stellen, nicht jedoch flir Fahrradstellplatze an
den Hauszugangen mdglich. Die Stellplatze an den Hauszugangen sollen aus ge-
stalterischen Griinden offen gestaltet werden, tGberwiegend dem kurzfristigen Ab-
stellen dienen; daher bedurfen sie keines Wetterschutzes.

Um die ErschlieBung und Nutzung der Bestandstiefgaragen langfristig zu sichern,
kénnen bestehende Notausgange aus den Tiefgaragen erhalten bleiben.

Eine Integration der Tiefgaragenentliiftung in die profiliberragenden Hochpunkte
wlrde wegen der beengten Verhaltnisse aufgrund des Einfligens in das
Bestandsumfeld zu wesentlichen Grundrisseinschrankungen fiihren. Deshalb wer-
den Liftungs6ffnungen auch im Bereich der Freiflachen nicht ausgeschlossen. Ein
ausreichender Abstand (4,50 m) zu Fenster- und Turéffnungen sowie Spielflachen
ist bei der Anordnung der Luftungsschachte aus Grinden des Gesundheitsschutzes
und zugunsten der Aufenthaltsqualitat einzuhalten.

Die nach Art. 7 BayBO nachzuweisenden Kinderspielplatze und die fir die Kinderta-
geseinrichtungen notwendigen Spieleinrichtungen und Nebenanlagen sind auch au-
Rerhalb der Gebaude und Baurdume zulassig, da sie nur eine begrenzt rdumliche
Wirkung aufweisen.

Bei der Erweiterung der Tiefgaragen werden zusatzlich Notausgange erforderlich.
Sofern die Situierung der Notausgange entsprechend der Brandschutzbestimmun-
gen nicht immer im Bereich der Neubauten erfolgen kann, kénnen sie ausnahms-
weise auch aulRerhalb von Gebauden errichtet werden. Um die Nutzung der Freifla-
chen nicht zusatzlich einzuschranken, sind die Notausgange in Verbindung mit an-
deren Nebenanlagen, wie Fahrradabstellanlagen, Millhdusern etc. baulich zusam-
menzufassen.

Die Kindertageseinrichtung im WA 1 wird kinftig teilweise Uber der heute bestehen-
den und teilweise Uber der Erweiterung der Tiefgarage errichtet. Um die barriere-
freie ErschlieBung der kinftigen Tiefgarage Uber eine Treppe und einen Aufzug be-
reits vor der Errichtung der Kindertagesstatte zu gewahrleisten, kann die Erschlie-
Rung ausnahmsweise aullerhalb des Gebaudes erfolgen. Um die Nutzung der Frei-
flachen nicht zusatzlich einzuschranken, ist die ErschlieBung in Verbindung mit an-
deren Nebenanlagen, wie Fahrradabstellanlagen etc. baulich zusammenzufassen.
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Auf dem Quartiersplatz soll eine eingeschossige Gemeinschaftsanlage errichtet
werden und als Nachbarschaftstreff oder als Teil einer Mobilitatsstation fur die Be-
wohnerschaft aller Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans genutzt
werden. Eine Flachenbegrenzung sichert das Freihalten von Freiflachen auf dem
Platz.

Dem Planungskonzept liegt ein differenziertes Konzept zur Mullentsorgung zu
Grunde. Damit wird die Beanspruchung des Freiraums fir Milltonnen mdglichst ge-
ring gehalten. Fur die Hausmdllentsorgung werden aus diesem Grund soweit als
mdglich Unterflurcontainer verwendet. Die Unterflurcontainer werden von der Fahr-
bahn aus geleert, sie werden dementsprechend auf Privatgrund entlang der Stra-
Ren angeordnet. Um fur die Bewohnerschaft eine unzumutbare Lange des Haus-
mdulltransportes zu vermeiden, soll der jeweilige Standort eine Entfernung von 80 m
vom Hauszugang nicht Uberschreiten. In drei Bereichen des Planungsgebiets kann
diese Entfernung nicht eingehalten werden, dort werden konventionelle, oberirdi-
sche Milltonnenaufstellanlagen zugelassen. Fir deren Entsorgung wird direkt hin-
ter der Gehwegkante auf Privatgrund eine Flache flr die Aufstellung der Tonnen am
Abholtag angeordnet.

Zur Qualifizierung des Ortsbildes und Starkung des 6ffentlichen Raums sowie um
Larmkonflikte zu reduzieren werden oberirdische Wertstoffsammelstellen und
-behalter in 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgeschlossen. Die zentrale Sammlung
von Glas, Metallen und Kunststoffen im Planungsgebiet ist in Ubereinstimmung mit
dem Abfallwirtschaftsbetrieb tber voraussichtlich zwei Unterflur-Anlagen - ein zu-
satzlicher Standort ist aufgrund der steigenden Einwohnerzahl im Planungsgebiet
notwendig - in den 6ffentlichen StralRenrdumen vorgesehen. Ein Standort ist in der
Nahe des Quartiersplatzes, ein weiterer Standort ist an der Nordseite der Forst-
Kasten-Allee vorgesehen. Entsprechend dem Beschluss des Kommunalausschus-
ses vom 03.07.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 12855) soll der Einbau von Un-
terflur-Containerinseln zur Wertstofferfassung insbesondere in Neubaugebieten ge-
fordert werden.

Einfriedungen

Um einen insgesamt offenen Charakter und die Durchlassigkeit zu sichern, wer-
den Einfriedungen in der privaten Freiflache ausgeschlossen. Sie sind lediglich
fur Bereiche zugelassen, zu deren Eigenart eine Einfriedung gehdrt oder wo Si-
cherheitsbelange (Aufenspielflachen von Kindertageseinrichtungen) dies erfor-
dern.

Die Einfriedungen der Aul3enspielflachen der Kindertageseinrichtungen missen
ein Durchschlipfen und Uberklettern durch Kinder verhindern, daher sind diese
mit einer Hohe von bis zu 1,50 m zulassig. Wegen Sicherheitsanforderungen der
Kommunalen Unfallversicherung Bayern hinsichtlich méglicher Gefahrenstellen
ist die Bodenfreiheit der Einfriedung der Kindertageseinrichtungen abweichend
von den Regelungen der Satzung der Landeshauptstadt MUnchen tber Einfrie-
dungen (Einfriedungssatzung) in einer geringeren Héhe als 10 cm zulassig.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Wer-
bung wirkungsvoll regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne
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Werbung grundsatzlich zu unterbinden. Sie soll das stadtebauliche und freiraum-
planerische Erscheinungsbild nicht stéren und sich der Architektur anpassen.
Werbeanlagen sollen in den Allgemeinen Wohngebieten nur hinweisenden Cha-
rakter haben und den Standort von Unternehmen kenntlich machen. Um auch die
Fassaden nicht zu dominieren, sind die Werbeanlagen nur unterhalb der Brus-
tung des 1. Obergeschosses, parallel zur Fassade angeordnet, zulassig.

Freistehende Werbeanlagen und Fahnen werden ausgeschlossen, um eine uber-
mafige Aufdringlichkeit des Erscheinungsbilds zu vermeiden.

Werbeanlagen im Bereich von Fensterflachen sind grundsatzlich unzulassig. Dies
tragt dazu bei, optische Beeintrachtigungen von Fassaden gering und fiir ihre ei-
gentlichen Funktionen (Belichtung, Beluftung) freizuhalten.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften,
Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbe-
anlagen, Skybeamer, Laser und ahnliche Einrichtungen wiirden eine unangemes-
sen dominante Wirkung entfalten und werden daher ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Freirdume und der stadtraumlichen Qualitat sind Werbean-
lagen aulRerhalb der Baurdume ausgeschlossen.

Larmschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen
durch den Verkehrs-, Sport, Anlagen- und Fluglarm gepruft. Auf die ausfuhrlichen
Erlauterungen hierzu im Umweltbericht wird verwiesen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz werden in Bayern nach den Vor-
gaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® geregelt. Gemaf Art. 81a Abs. 1
Satz 1 BayBO in Verbindung mit der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeri-
ums flr Wohnen, Bau und Verkehr vom 20.09.2018 Uber den Vollzug des Art. 81a
Abs. 1 Satz 1 BayBO - Liste der als Technische Baubestimmungen eingefiihrten
technischen Regelungen — ist die DIN 4109 allgemein verbindlich. Sie ist deshalb
bei der Errichtung von Bauvorhaben — auch wenn diese im Freistellungsverfahren
erfolgt — anzuwenden.

Verkehrslarm

Aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Baukoérper kommen aus stadte-
baulichen Grinden (Schallschutzwande in Gebaudehdhe) nicht in Betracht. Ge-
sunde Wohnverhaltnisse sind daher durch Schallschutzmaf3nahmen an den Ge-
bauden herzustellen. Fir Bereiche mit geringen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um bis zu 4 dB(A) (d.h. Einhaltung der Immissions-
grenzwerte gemaf 16. BImSchV) ist davon auszugehen, dass unter Bericksichti-
gung Ublicher Konstruktionen bereits ein ausreichender baulicher Schallschutz
vorliegt. Bei Uberschreitungen der o.a. Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A)
tags/nachts sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung die Anforderungen der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten.

In Bereichen mit Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV von
59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts sind dartber hinaus fensterunabhangige
MafRnahmen zur Liftung, wie schallgedammte Luftungseinrichtungen, vorzuse-



Seite 38

hen, sofern nicht lber eine geeignete Grundrissorientierung die Beliiftung zur
larmabgewandten Seite erfolgt.

In Bereichen mit Uberschreitungen der Anhaltswerte fiir die Gesundheitsgefahr-
dung gemal Umweltbundesamt von 67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts sind lif-
tungstechnisch notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen auszuschlief3en. Soll-
te dies aufgrund der Grundrissgestaltung nicht moglich sein, sind luftungstech-
nisch notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen durch geeignete Mallnahmen
wie Gebaudeverspriinge, vorgelagerte verglaste Vorbauten o0.a. zu schiitzen, um
vor den luftungstechnisch notwendigen Fenstern hinreichend niedrige Auf3en-
larmpegel zu erzielen.

Fir schutzbedurftige AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien oder Terrassen
in den Allgemeinen Wohngebieten sind Verkehrslarmpegel bis zu 59 dB(A) tags-
Uber vertretbar. In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln Gber 59 dB(A) tagstber
sind keine Aulienwohnbereiche ohne zusatzliche technische Malknahmen zur Ab-
schirmung zulassig.

Freiflachen von Kinderbetreuungseinrichtungen sind in Bereichen anzuordnen, in
denen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) in 2,0 m Hohe
Uber Oberkante Gelande (OKG) nicht Uberschritten wird. Dies ist in weiten Teilen
des Planungsgebiets moglich. Auch im Bereich der in der Planzeichnung darge-
stellten Freiflachen der Kindertageseinrichtungen wird der o.a. Beurteilungspegel
weitgehend eingehalten und nur in kleinen Teilbereichen im Rahmen der abwag-
baren Grenzen Uberschritten.

Gewerbeldarm

Auf das Planungsgebiet wirkt Anlagenlarm aus dem Betrieb des ,Spectaculum
Mundi“ ein, in dem regelmaRig larmintensive Veranstaltungen stattfinden sowie
von dem fur diese Veranstaltungen genutzten Parkplatz der Bezirkssportanlage.
Wie die Berechnungen ergeben haben, wird der Immissionsrichtwert von 55
dB(A) fur den Tagzeitraum an allen Gebauden im zu untersuchenden Gebiet ein-
gehalten. Wahrend des Nachtzeitraums liegen rechnerisch an drei Gebauden
entlang der Graubiindener Strale Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts
von 40 dB(A) vor. An diesen Fassadenseiten sind liftungstechnisch notwendige
Fenster von Aufenthaltsrdumen und damit Immissionsorte im Sinne der TA-Larm
auszuschlieRen. Alternativ kann Uber baulich-technische MaRnahmen wie Glas-
vorbauten mit einer ausreichenden Tiefe dafur gesorgt werden, dass 0,5 m vor
den lGftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger RGume die malf3-
geblichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

Emissionen der Anlieferung des Lebensmittelmarktes im WA 5 und die sich dar-
aus moglicherweise ergebenden festzusetzenden MalRnahmen werden noch ge-
pruft und mit dem Referat fur Umwelt und Gesundheit (RGU) (so vereinbart) im
Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB, jedoch spatestens bis zum Billi-
gungsbeschluss abgestimmt.

Sportlarm

Die von der dstlich gelegenen Bezirkssportanlage ausgehenden Larmbelastungen
bleiben in einem Rahmen, der gesonderte SchutzmaflRnahmen nicht erforderlich
macht.

Von der noérdlich des Planungsgebietes angrenzenden Tennisanlage gehen Larm-
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belastungen aus. Der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) flir morgentliche Ruhezei-
ten wird dabei im WA 2 in den Baurdumen 1, 2 und 3 um 2 dB(A) Uberschritten. Mit
der Festsetzung einer entsprechenden Grundrissorientierung bzw. einer entspre-
chenden Anordnung von Fenstern kdnnen Immissionsorte vermieden werden.
Geprift wird derzeit, ob durch den tatsachlichen konkreten Betrieb der Tennisan-
lage (Auslastung) in der genannten Ruhezeit die Einhaltung der Immissionsricht-
werte bereits gegeben ist. Dabei ware eine Auslastung der Anlage von bis zu 2/3 in
der morgentlichen Ruhezeit an Sonntagen (8:00-9:00) ausreichend. Das Ergebnis
wird mit dem RGU (so vereinbart) im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB, jedoch spatestens bis zum Billigungsbeschluss abgestimmit.

Fluglarm

Das Planungsgebiet befindet sich in ca. 700 m Entfernung vom sidlichen An-
und Abflugkorridor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes am Klinikum Grof3ha-
dern. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser Entfernung der Einfluss
des An- und Abflugkorridors auf das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung
ist. MalRnahmen gegen Fluglarm sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht not-
wendig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung

Fir eine ruhige Gestaltung und gute Nutzbarkeit der Freiflachen werden Auf-
schittungen und Abgrabungen grundsatzlich ausgeschlossen.
Gelandemodellierungen zur Gestaltung von Kinderspielplatzen und Auf3enspiel-
flachen der Kindertageseinrichtungen sowie leichte Modellierungen zur Pflanzung
von grofRen oder mittelgrolRen Baumen auf Tiefgaragen bis 60 cm sind zulassig.
Damit wird dem bestehenden Freianlagenkonzept Rechnung getragen, das be-
reits eine leichte Modellierung in der Aulenraumgestaltung aufweist. Diese be-
stehende, urspriinglich kiinstliche Modellierung kann im Kontext der Neubauten
angepasst werden.

Griinordnung (allgemein)

Um ein durchgangiges, alle Freiraume des Planungsgebietes umfassendes Frei-
raumkonzept zu erhalten, wird parallel zum Bebauungsplan mit Grinordnung ein
Freiflachenrahmenplan aufgestellt, der bereits weiter gehende Aussagen zur Ge-
staltung trifft. Dieser Rahmenplan wird Gber den stadtebaulichen Vertrag verbindlich
zur Umsetzung vorgegeben. Die nachfolgenden Ausfihrungen zum Grinordnungs-
konzept auf Baugrundstlicken beziehen sich insofern teilweise auch auf die Inhalte
des Rahmenplans.

Mit der Freiraumgestaltung soll der besondere Charakter des Quartiers mit seinen
offenen, flielRenden Freirdumen, den grolien Gehdlzkulissen, GroRbdumen und den
Wiesen- und Rasenflachen erhalten und gestarkt werden.

Um diese Ziele zu erreichen, werden Baume und Geholzstrukturen zum Erhalt so-
wie Mindestanforderungen bei Neupflanzungen festgesetzt, die zukiinftig auch
durch Ersatz bei Ausfall gesichert sind.

Die Geholzkulisse auf dem angeschutteten Wall aus tGiberwiegend heimischen
Laubgehdlzen im Westen des Planungsgebietes sowie weitere Gehdlzgruppen und
einzelne Baumexemplare werden als zu erhalten festgesetzt. Sie sind sowohl ge-
stalterisch (Pragung des Landschaftsbildes und des Freiraumes) als auch in 6kolo-
gischer Hinsicht von hoher Wertigkeit. Der Erhalt und die Erganzung der bestehen-
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den Geholzgruppen erflillen fir die baumbewohnenden und die baumabhangigen
(Nahrung, Ansitzflachen) Arten eine wichtige 6kologische Funktion und erhéhen die
Biodiversitat. Sie haben eine positive Auswirkung auf das Kleinklima (Beschattung,
Abklhlung, Erhéhung der Luftfeuchte) und verbessern die Gbergeordneten klimati-
schen Auswirkungen (Kaltluftstrdomungen entlang der Gehdlzkulissen, agieren als
~Windbremse®, Verbesserung der Luftqualitat, Verminderung der Larmwahrneh-
mung, Wasserspeicherung und Reduktion der Abwasserspitzen) auf das ganze
Quartier. Fir die bestehende und kunftige Bewohnerschaft werden zudem ange-
nehme Wohnbedingungen durch die bestehende Griinkulisse geschaffen.
Wahrend der Baumalinahmen wird der Baumbestand im Planungsgebiet gemaf
den Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen gesichert.

Die aufgrund der Eingriffe durch die Errichtung von Wohngebduden und sonstigen
baulichen Anlagen erforderlichen Baumbeseitigungen werden durch Neupflanzun-
gen vollstandig ersetzt.

Im Bereich des Gehdlzgurtels im Westen missen gegebenenfalls Einzelexemplare
fur die geplante Wegefiihrung der Dienstbarkeitsflache entnommen werden, wobei
vorrangig baumerhaltende, schadensbegrenzende Bauweisen gewahlt werden sol-
len und somit die grundsatzliche Bestandsstruktur erhalten wird. Bei der eventuel-
len Entfernung einzelner Baume wiirde kein grundsatzlicher Widerspruch zu der
festgesetzten Erhaltung der Gehdlzkulisse entstehen.

Gleichzeitig soll das Quartier raumlich klarer strukturiert und die Identitat des Gebie-
tes mit neuen gestalterischen und funktionalen Schwerpunkten unterschiedlicher
GroRe und Wichtigkeit, wie dem Quartiersplatz, kleineren Begegnungspunkten und
Spielplatzen, gestarkt werden.

Neupflanzungen von Baumen sind mit Mindestqualitaten festgesetzt, um eine
schnelle Durchgriinung des Quartiers und damit schnell positive Auswirkungen auf
die Freiraumqualitat und die dkologischen Funktionen sicherzustellen und den An-
wuchserfolg zu gewahrleisten.

Um den Baumen den grofitmdglichen Anwuchserfolg, optimale und nachhaltige
Wuchsbedingungen zu erméglichen, muss bei Pflanzungen im Belagsbereich eine
ausreichend grofRe durchwurzelbare, spartenfreie Flache zur Verfligung stehen.

In gestalterisch sensiblen Bereichen wie z.B. Platzflachen ist eine Uberdeckung der
Baumscheiben zugelassen. Ebenso gilt dies fiir Bereiche, die befahren werden
mussen.

Grunordnung auf Baugrundstiicken

Die Ubergeordneten Gestaltungsziele gelten fir von der Bebauung frei gehaltene
Flachen in den Baurdumen analog und werden auch hier zur Anwendung gebracht.

Um den Gestaltungsvorstellungen beztiglich der Wiesenflachen mit baumuberstan-
denen Geholzgruppen gerecht zu werden, muss pro angefangenen 200 m? mindes-
tens ein grol3er oder mittelgrof3er Laubbaum gepflanzt werden.

Bestandsbaume, die erhalten werden und den Anforderungen entsprechen, kdnnen
angerechnet werden.

Die im Plan im Bereich des begriinten Walls als landschaftsgerecht zu gestalten
und zu begrunen festgesetzten Bereiche sind mit standortgerechten, heimischen
Geholzen zu gestalten. Diese Gehdlzkulisse ist zum einen in lhrem Bestand zu si-
chern und zu erhalten und bei Ausfall einzelner Gehdlze langfristig in ihrer Struktur
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zum Erhalt des Landschaftsbild zu erhalten und fiir die Bedeutung des Natur- und
Artenschutz zu starken. Daher sind die Rander als naturnahe Saume im Wechsel
von Wiesenflachen und heimischen Wildstauden zu gestalten.

Zusatzlich zu den unbedingt notwendigen versiegelten Flachen sind keine weiteren
Belagsflachen zugelassen, um die Grinflachen nicht zu belasten.

Ebenso sind die Feuerwehrzufahrten mit Wegeflachen zu kombinieren, unvermeid-
bare zusatzliche Flachen mussen in wasserduchlassiger Bauweise hergestellt wer-
den. Dem Einsatz von Schotterrasen als mittlerweile wieder mogliche Bauweise ist
hier Vorrang zu geben.

Die Beschrankungen bezuglich der Ausbildung von Wohnungsgéarten dient dem Er-
halt des Landschaftsbildes der flielenden Landschaft zwischen den Gebduden. Sie
sollen einer einheitlichen Formensprache nach auf3en tUber das gesamte Planungs-
gebiet folgen. Dartber hinaus werden dadurch die privaten gemeinschaftlich nutz-
baren Freiflachen in ihrer Ausdehnung gesichert. Die Tiefe der Garten ermaoglicht
eine Feuerwehrzufahrt mit Anleiterung entlang der Einfassungen. Der Anspruch auf
Privatheit der Bewohner der Erdgeschosswohnungen wird in ausreichendem Maf}
berucksichtigt.

Um fiur den Quartiersplatz ein ansprechendes Erscheinungsbild mit einheitlichen
privaten Freiflachen zu ermdglichen, sind direkt angrenzend an den Platz keine
Garten zugeordnet.

Um die privaten Terrassengarten vor ungewinschten Einblicken zu schutzen, kdn-
nen diese durch Pflanzungen untereinander und von den Ubrigen Freiflachen abge-
grenzt werden. Werden freiwachsende Straucher gepflanzt, ist eine Hohe der Ab-
grenzung durch Pflanzen von 1,50 m zugelassen, geschnittene Hecken dirfen eine
maximale Héhe von 1,0 m erreichen. Damit werden die negativen Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild der fliekenden Landschaft durch hohe Hecken gemindert.

Griinordnung offentliche StraBenverkehrsflachen

Um das Stralenbild zukunftig ansprechend zu gestalten, sind mindestens 45
Strallenbaume innerhalb des Planungsgebietes neu in die StralRengestaltung zu
integrieren. Die Baumpflanzungen werden als wichtige raumbildende Elemente
und als Beitrag zum Kleinklima und zur Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
Uber eine Satzungsbestimmung festgesetzt. Die wenigen vorhandenen Stralien-
baume bleiben zum Grol3teil erhalten und fligen sich zuklnftig in das neue Stra-
Renbild ein.

Soziale Infrastruktur

Der durch die Neuplanung ausgeltdste Grundschulbedarf kann nach Erweiterung
der Grundschule Walliser Stral3e in dieser abgedeckt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 werden
Kindertageseinrichtungen als in die Bebauung integrierte Einrichtungen und im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1 als freistehendes Gebaude festgesetzt.
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Derzeit sind folgende Einrichtungen geplant:
* Allgemeines Wohngebiet WA 1: 3 Krippengruppen, 4 Kindergartengruppen
und 1 Hortgruppe,
* Allgemeines Wohngebiet WA 3: 6 Krippengruppen
* Allgemeines Wohngebiet WA 6: 3 Krippengruppen, 3 Kindergartengruppen
und 1 Hortgruppe

Neben dem sich aus dem Planungsgebiet ergebenden Bedarf von 6 Kindergarten-
gruppen und 5 Kinderkrippengruppen wird auch der durch die Umgebung ausgelds-
te Bedarf untergebracht.

Aus der Planung ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 4 Hortgruppen, die aufgrund
der Versorgung in der Umgebung nicht vollumfanglich im Planungsgebiet nachge-
wiesen werden.

Klima, Klimaschutz

MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung tragen

Vermeidung von Warmeinseln

Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird die vorhandene Durchgrinung
(Baumbestand, Wiesenflachen) soweit mdglich erhalten, bei Verlust vollstandig wie-
der erganzt und mit Dachbegrinungen verbessert.

Die umfangreichen Begrinungsmafinahmen und die Begriinung der Flachdacher
sind Malinahmen zur Verbesserung des Kleinklimas und tragen nachhaltig zum Kii-
maschutz bei.

Starkregenereignisse

Die Festsetzung von Dachbegriinung sorgt bei den vermehrt zu erwartenden Star-
kregenereignissen flur eine Pufferwirkung bei der Niederschlagswasserableitung.
Die Versickerung des Niederschlagswassers ist im Planungsgebiet vor Ort vorgese-
hen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Geringe Bodeninanspruchnahme

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in einem voll funktionsfahigen Quartier er-
moglicht im Gegensatz zu einer Planung auf unerschlossenem Gelande eine deut-
lich positivere Klimabilanz.

* Die erganzenden Bauten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5
liegen direkt an den Haupterschliellungsstralten und verlangen geringe zu-
satzliche ErschlieRBungsflachen im unberthrten Gelande.

+ Durch die geringe Bodeninanspruchnahme durch Uberbauung von bereits
versiegelten Flachen wird der Grinflachenverlust verringert.

Mobilitatskonzept
Das Mobilitatskonzept sieht verschiedene EinzelmalRnahmen vor und tragt damit
tendenziell zu einer Reduzierung des Individualverkehrs bei. Es ist Bestandteil des
Stadtebaulichen Vertrags und sieht u.a.vor:
* Ermdglichung eines gebietsversorgenden Ladens im Baugebiet;
* Malnahmen zur Steigerung der Akzeptanz des Fahrradverkehrs, Nachweis
eines hoheren Anteil von Fahrradabstellplatzen abweichend von der Fahrra-
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dabstellsatzung der Landeshauptstadt Mlnchen, Ertlichtigung der Fahrra-
dabstellplatze im Bestand, hausbezogenes Bike-Sharing;

* erganzende Flachen fir Mobilitatselemente sowie weitere Angebote (Car-
Sharing, Pkw-Ladeinfrastruktur, Mobilitats- und Quartiersmanagement)

Nachhaltigkeit

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Dabei
wird ein umfassender und planerisch-integrierter Nachhaltigkeitsansatz verfolgt,
nach dem verschiedene umweltbezogene, wirtschatftliche, gesellschaftliche und
baukulturelle Aspekte ausgewogen behandelt werden.

Die Nachverdichtung erganzt bestehende Baugebiete und nutzt vorhandene Infra-
strukturen. Dies vermeidet die Inanspruchnahme neuer Flachen und minimiert
durch die in die Stadt integrierte Lage das Verkehrsaufkommen sowie die Errich-
tung zusatzlicher Infrastruktur. Die Planung dient der Aufwertung des Bestands-
quartiers, passt es an aktuelle Standards an und schafft neue Qualitaten wie z.B.
einen Quartiersplatz mit Angeboten fir die Bewohnerschaft. Das Mobilitdtskonzept
leistet einen wichtigen Beitrag zur Verkehrsvermeidung und der Férderung umwelt-
freundlicher Verkehre.

Als MaRRnahme fur eine nachhaltige Energienutzung planen die Stadtwerke Mun-
chen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 das Unterbringen eines Batteriepufferspei-
chers; dieser dient dem Abpuffern von ékologisch nachteiligen Spitzenlasten im
stadtischen Stromnetz. Zudem soll die Abwarme des Batteriepufferspeichers zur
Warmeversorgung der Hochpunkte entlang der Forst-Kasten-Allee genutzt werden .

Das Planungsgebiet ist an das Fernewarmenetz der Stadtwerke Miinchen ange-
bunden.

Inklusion/ Gender Mainstreaming
Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept bericksichtigt die Anforde-
rungen der Inklusion und des Gender Mainstreaming.

Die privaten Freiflachen vermeiden gefangene Raume und schaffen durch Sichtver-
bindungen zu Orientierungspunkten eine angstfreie Benutzung. Die Wege und
Grunflachen sind grundsatzlich barrierefrei geplant. Sie ermdglichen gemeinschaftli-
che Aktivitaten sowohl fir die neu hinzuziehenden als auch die heute bereits hier
wohnenden Menschen.

Die sozialen Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Bau-
gebieten fullaufig gut erreichbar.

Zur sozialen Durchmischung werden unterschiedliche WohnungsgréRen angeboten
und freifinanzierte sowie geférderte Wohnungen im Quartier gemischt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Ordnung

* Nachverdichtung eines gut erschlossenen Wohngebietes in integrierter
Lage;
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* Neubau von Wohnungen;
» Schaffung einer identitatsstiftenden Quartiersmitte;
» Schaffung von sozialer Infrastruktur und eines Einzelhandelsangebots.

5.2 Grinordnung

» Erhalt des bestehenden Landschaftsbildes durch Sicherung der wertvollen,
raumbildenden Grunstrukturen und vollstandiger Ersatz durch Neupflanzun-
gen;

* \Verbesserung der Freiraumqualitaten durch umfassende Aufwertungsmaf-
nahmen (Spielraumkonzept, Generationstreffpunkte);

* Verlegung aller oberirdischen Stellplatzflachen in Tiefgaragen;

* Nachnutzung der entsiegelten Stellplatzflachen fur private Freiflachen, so-
weit nicht flr eine Neubebauung genutzt;

» Sicherung 6ffentlicher Durchwegungen und Zuganglichkeit zu Spielplatzen;

* Begrunung der StralRenverkehrsflachen;

* Reduzierung des Eingriffs auf das unvermeidbare Mindestmal} sowie Si-
cherstellung von erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

5.3 Verkehr

* Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs;

* Bewaltigbare Mehrbelastung des bestehenden Verkehrsnetzes;

* Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Herstellung einer ausreichenden An-
zahl von Stellplatzen;

* Umsetzung eines zukunftsorientierten und nachhaltigen Mobilitdtskonzep-
tes;

* Rilckbau bestehender StralRenverkehrsflachen zu Gunsten von Freiflachen;

* Neuordnung der nérdlichen Strallenbegrenzungslinie an der Forst-Kas-
ten-Allee und Anpassung an die Gebietskulisse des Landschaftsschutzge-
bietes.

6 Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaBnahmen

Die Grundeigentimerin hat sich zur Mitwirkung nach den Verfahrensgrundsatzen
der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet. Die entsprechende
Grundzustimmung liegt vor.

Mit der Grundstlickseigentimerin wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
dem sich diese insbesondere zur Ubernahme folgender Kosten und Lasten ver-
pflichten wird:

- Herstellung, Bereitstellung und Bindung von geférdertem Wohnungsbau in Hohe
von 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts;

- Herstellung der erforderlichen Kindertageseinrichtungen;

- Herstellung, Sicherstellung sowie Kostenlibernahme der erforderlichen Aus-
gleichsmalnahmen fir den naturschutzrechtlichen Eingriff;

- Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen;

- Bestellung von Dienstbarkeiten sowie der Nachweis der Kampfmittelfreiheit;

- Kosten flr Einrichtungen der sozialen Infrastruktur;

- Herstellung, langfristige Sicherstellung und Betrieb sowie Kostenlibernahme der
Malnahmen des Mobilitatskonzeptes;

- Grundstlcksangleichung/Grundstiickstausch im Kreuzungsbereich Appenzeller-
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/Forst-Kasten-Allee.

Bei der Landeshauptstadt Miinchen verbleiben voraussichtlich die Kosten fiir
» die Herstellung der nicht ursachlichen Platze in den Kindertageseinrichtun-
gen,
* Kosten fur die Herstellung der Unterflurcontainer fir das duale System.

Eingriff und Ausgleich

Trotz einer kompakten, flachensparenden Anordnung der Baufelder verursacht eine
Umsetzung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere
Versiegelungen von Bdden, die ausgeglichen werden mussen. Die Bewertung des
Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemaf dem Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen.

Durch die Planung wird die derzeitige Versiegelung von ca. 49 % auf ca. 63 % er-
hoht.

Die Berechnung der flachenhaften Eingriffe ergibt einen Ausgleichsbedarf von ca.
8.250 m2. Weder im Umgriff, noch im Nahbereich des Planungsgebiets ist ein Fla-
chenpotenzial fur die Ausweisung von Ausgleichsflachen vorhanden. Der Ausgleich
soll daher voraussichtlich auf dem stadtischen Grundsttck (FIst.Nr. 730 Gemarkung
Solln) erfolgen. Dieses Flurstlick ist derzeit verpachtet und wird landwirtschaftlich
genutzt. Die angestrebte Flache liegt in einem Bereich, der gemafl dem gesamt-
stadtischen Konzept zu Ausgleichsflachen in der Bauleitplanung, als Suchraum fir
Ausgleichsflachen mit hoher 6kologischer Prioritat (Prioritat 1) dargestellt ist (Fla-
chen um das sog. ,Warnberger Riedel“). Dartiber hinaus liegt sie im selben Natur-
raum (Flachen der Minchener Schotterebene) in einer Entfernung von ca. 3,5 km
und erfiillt damit die Voraussetzungen eines raumlich und funktionalen Zusammen-
hanges mit dem Eingriffsort.

Die erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmafnahmen auf den in Aussicht ste-
henden Flachen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Hierzu ist ein entspre-
chendes Pflege- und Entwicklungskonzept im Rahmen der weiteren Planungsschrit-
te zu entwickeln.

Darlber hinaus ist aufgrund der baulichen Umgestaltung der nordéstlichen Ausbau-
kante der Forst-Kasten-Allee ein Eingriff in eine bereits bestehende und eingewach-
sene Ausgleichsflache unvermeidbar. Diese Ausgleichsflache resultiert aus dem
Verfahren zur Baugenehmigung des stadtischem Wertstoffhofes in der Tischlerstra-
Re 3.

Der Verlust dieser Flache soll vorrangig vor Ort durch Anlagerung an die verbleiben-
de Ausgleichsflache kompensiert werden. Der Ausgleichsflachenbedarf fir diese
Flache betragt ca. 2.150 m2.

Artenschutz

Fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur keine der europaischen Vo-
gelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestédnde des

§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen erflllt.

Somit ist die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Auch sind unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Kom-
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pensationsmalnahmen fiir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie die Verbot-
statbestande gem. Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie und fir keine europaische Vogelart
die Verbotstatbestande des Art. 5 Vogelschutzrichtlinie einschlagig.

Hinsichtlich der betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der euro-
paischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie wurde unter Einbeziehung der
vorgesehenen und festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen darge-
legt, dass die jeweiligen Populationen der betroffenen Arten in ihrem natirlichen
Verbreitungsgebiet in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen bzw. deren ak-
tuelle Erhaltungszustande sich nicht verschlechtern.

Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschl. Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Das Planungsgebiet liegt im Minchner Stiden im Stadtbezirk 19 — Thalkir-
chen-Obersendling-Forstenried-Furstenried-Solln. Das vorhandene Wohnquartier
mit derzeit 1.486 Wohnungen wird nachverdichtet. Zwischen die bestehenden Ge-
schosswohnungsbauten werden neue Gebaude eingeflgt. Ein Ersatzneubau sowie
Anbauten und Aufstockungen sind geplant. Insgesamt ist mit ca. 662 neuen Woh-
nungen zu rechnen. An drei Standorten sind Kindertageseinrichtungen vorgesehen.
Am neuen, zentral gelegenen Quartiersplatz sind neben einem Café, ein gebiets-
versorgender Laden, einer Mobilitatsstation auch sonstige Dienstleister und ein
Nachbarschaftstreff in den Erdgeschossen geplant.

Die Grolke des Planungsgebiets umfasst ca. 16,4 ha.

Die offentliche StralRenverkehrsflache innerhalb des Planungsgebietes umfasst ca.
2,6 ha.

Das Gebiet kann grof3raumig in sechs Teilbereiche (WA 1 bis WA 6) gegliedert wer-
den, die sich Uberwiegend aus den zu dndernden rechtsverbindlichen Bebauungs-
planen Nrn. 374 und 535 und den umliegenden Erschliefungsstrafl’en ergeben.
Das Planungsgebiet wird durchquert von der Appenzeller Stralle, die von Norden
nach Sudenosten verlauft.

Der bestehende gehodlzbestandene Wall im Westen mit einer Hohe von bis zu 4,50
m, wird klnftig erhalten und als solcher gesichert. Hier werden unter Riicksichtnah-
me auf den Baumbestand die FuBwegverbindungen von Norden nach Stden aus-

gebaut und die ehemaligen Spielflachen saniert bzw. Giberplant.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem
Natur- und Denkmalschutzgesetz, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wasserge-
setzgebung wurden im konkreten Fall insbesondere beachtet:

* Regionalplan,
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* Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung,

* Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen,

» Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen.
Nach dem Regionalplan fur die Region Minchen liegt das Planungsgebiet innerhalb
eines Bereichs, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. Die
Flache selbst ist als Wohnbauflache dargestellt. Die nérdlich angrenzenden Grin-
flachen jenseits der Forst-Kasten-Allee sind Teil eines regionalen Griinzuges.

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
als Reines Wohngebiet dargestellt. Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in ei-
nem Bereich fir ,MaBnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung®. Die ndrdlich
angrenzenden Grlnstrukturen in Verlangerung des Waldfriedhofes sind als ,,Uber-
geordnete Griinbeziehung® dargestellt.

Innerhalb des Planungsumgriffs und unmittelbar nordlich angrenzend liegen
» amtlich kartierte Biotope,
* Flachen des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP),
* Flachen der Artenschutzkartierung (ASK),
* Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfriedhof*.

Bei der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
vorliegenden Bebauungsplanung wird differenziert nach den Schutzgutern und Um-
weltbelangen aufgezeigt, wie die festgelegten Ziele des Umweltschutzes bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt wurden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde in ei-
nem gesonderten Scoping-Termin am 13.07.2017 ermittelt und unter Beteiligung
der Fachbehdérden und Trager o6ffentlicher Belange abgestimmt.

Im Rahmen des Scoping-Termins wurden beim Schutzgut ,Mensch/seine Gesund-
heit/Bevolkerung“ die Wirkungsbereiche Erschitterungen, sekundarer Luftschall
und elektromagnetische Felder als nicht relevant betrachtet und missen daher im
Umweltbericht nicht ndher untersucht und bewertet werden. Ebenso werden im Be-
reich des Schutzgutes ,Wasser“ Oberflachengewasser nicht betrachtet, da derartige
im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Wirkungsbereich Larm
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmauswirkungen
auf das Plangebiet sowie auf die umliegende Bebauung untersucht.

Bestandsaufnahme
Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation ist durch den Strallenverkehr der im Gebiet liegenden
Appenzeller Stralle, der Forst-Kasten-Alleeund der Bellinzonastral3e sowie der an-
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grenzenden Graublindener Stralle und Neurieder Stralle gepragt.

Anlagenlarm

Vom ,Spectaculum Mundi®, in dem regelmafig larmintensive Veranstaltungen, z.B.

Konzerte, stattfinden, und dem fiir die Veranstaltungen genutzten Parkplatz der Be-
zirkssportanlage geht Anlagenlarm aus. Dadurch ist eine Vorbelastung an den Be-

standsgebauden der Bellinzonastral’e 1 und 2 im Planungsgebiet vorhanden.

Im Planungsgebiet selbst wird kein maRgeblicher Anlagenlarm emittiert.

Sportanlagenlarm

Nordlich des Planungsgebiets befindet sich eine Tennisanlage des TSV Forstenried
sowie Ostlich der Graubundener Stral3e eine Bezirkssportanlage, durch deren Be-
trieb eine Vorbelastung durch Sportanlagenlarm am Bestandsgebaude der Forst-
Kasten-Allee 123 im Planungsgebiet vorhanden ist.

Fluglarm

Das Planungsgebiet befindet sich in mehr als 700 m Entfernung zum sidlichen An-
und Abflugkorridor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes am Klinikum Grof3ha-
dern. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser Entfernung der Einfluss des
An- und Abflugkorridors auf das Planungsgebiet von untergeordneter Bedeutung ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Die Auswirkungen durch den Verkehrslarm auf das Planungsgebiet sowie auf die
umliegende Bebauung wurden untersucht und anhand der Anforderungen an den
Schallschutz im Stadtebau aus der DIN 18005 beurteilt. Die Emissionspegel der
Straflten wurden hierfiir geman Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen (RLS-90)
ermittelt.

Im Planungsgebiet treten die hdchsten Verkehrslarmpegel an den strallennahen
Gebauden auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden in weiten Bereichen des Planungs-
gebiets an den zu den StralRen orientierten Fassaden Uberschritten. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 kénnen bei Uberschreitungen mit sonstigen stadtebauli-
chen Belangen abgewogen werden. Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) gilt wértlich nur fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von StraRen,
wird aber im Rahmen der Bauleitplanung als gewichtiger Hinweis auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herangezogen und so haufig als Abwagungsober-
grenze genutzt. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen in Allgemei-
nen Wohngebieten 59 dB(A) tagsiber und 49 dB(A) nachts. Die 0.g. Immissions-
grenzwerte werden an den Randern des Planungsgebiets an den Fassaden der
Hauser direkt an der Forst-Kasten-Allee, Graublndener Stral3e, Bellinzonastralle
und Neurieder Stralle Uberschritten.

Des Weiteren liegen an einem Gebaude an der Graubindner Stralle zwischen
Forst-Kasten-Allee und Bellinzonastral3e sowie an einem Gebaude an der Neurie-
der Strale Uberschreitungen der Anhaltswerte fiir Gesundheitsgefahrdung von
67/57 dB(A) tags/nachts vor.
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Sportanlagenlarm

Fir die Beurteilung von Sportanlagen ist die 18. BImSchV mit Anderung vom
01.06.2017 heranzuziehen. Wie die Berechnungen ergeben haben, wird der zulas-
sige Immissionsrichtwert fur die morgentlichen Ruhezeiten von 50 dB(A) fir Allge-
meine Wohngebiete an drei Gebauden entlang der Forst-Kasten-Allee um 2 dB(A)
Uberschritten.

Geprift wird derzeit, ob durch den tatsachlichen konkreten Betrieb der Tennisan-
lage (Auslastung) in der genannten Ruhezeit die Einhaltung der Immissionsricht-
werte bereits gegeben ist. Dabei ware eine Auslastung der Anlage von bis zu 2/3 in
der morgentlichen Ruhezeit an Sonntagen (8:00-9:00) ausreichend. Das Ergebnis
wird mit dem RGU (so vereinbart) im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB jedoch spatestens bis zum Billigungsbeschluss abgestimmit.

Anlagenlarm

Aufgrund der geplanten Gebietsnutzung als Allgemeines Wohngebiet sind geman
TA-Larm Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an den mal3-
geblichen Immissionsorten einzuhalten. Des Weiteren ist gemaf TA-Larm sicherzu-
stellen, dass die 0.a. Immissionsrichtwerte auch durch kurzzeitigen Maximalpegel
um nicht mehr als 30 dB tagstber und 20 dB nachts berschritten werden.

Im Hinblick auf den Gewerbeldrm wurden der Betrieb des ,Spectaculum Mundi“ und
der Parkplatz der Bezirkssportanlage, der von den Besuchern des ,,Spectaculum
Mundi“ genutzt wird, als immissionstechnisch relevante Schallquellen bericksich-
tigt. Die 0.g. Immissionsrichtwerte werden im Kreuzungsbereich der Graubindener
Stralie/Bellinzonastralle an den Fassaden der Hauser direkt an der Graublindener
Stral3e und Bellinzonastral3e tberschritten.

Von den Betrieben im Planungsgebiet selbst geht kein mal3geblicher Anlagenlarm
aus, da die gewerblichen Nutzungen aus wohngebietstypischem Gewerbe wie z.B.
Cafés, Mobilitatsstation bestehen werden, welche auf die Schutzanforderung der
Wohnungsnachbarschaft Ricksicht nehmen mussen.

Emissionen der Anlieferung des Lebensmittelmarktes im WA 5 und die sich draus
moglicherweise ergebenden festzusetzenden Malknahmen werden noch geprift
und mit dem RGU (so vereinbart) im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB jedoch spatestens bis zum Billigungsbeschluss abgestimmit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die Umgebung weiterhin auswirken. Aufgrund der pro-
gnostizierten Verkehrssteigerung in der Forst-Kasten-Allee, Graublindener Stralle
und der Neurieder Stral’e wirde sich die Situation insgesamt langfristig ggf. veran-
dern.

Geplante MaBRnahmen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

* Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen an belasteten Fassa-
denabschnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen; Ausschluss von Aulienwohnbereichen
wie Balkonen oder Terrassen zum Schutz vor Verkehrslarm;

* Festsetzung von schallgedammten Liftungseinrichtungen fir schutzbedurfti-
ge Raume;

* Ausschluss von luftungstechnisch notwendigen Fenstern an belasteten
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Fassadenabschnitten, alternativ schalltechnische MaRnahmen zum Schutz
vor Anlagenlarm und Sportlarm.

Beriicksichtigung

Die Schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen (u.a. DIN 18005,
16. BImSchV, 18. BImSchV) und technischer Regelwerke (u.a. TA-Larm, DIN 4109).

Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Das fur die Nachverdichtung vorgesehene Areal ist bereits mit Gebauden unter-
schiedlicher Héhen bebaut und weist teils dichten Baumbestand auf.

Die Wohnungen und die Freiflachen zwischen den bestehenden Gebauden weisen
daher jetzt schon sehr unterschiedliche Grade von Belichtung/Verschattung auf.
Grundsatzlich bietet die Punkthausbebauung jedoch vergleichsweise gute Belich-
tungs-/Besonnungsvoraussetzungen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet andern. Ent-

sprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rechnen, die gerade auch
in den Wintermonaten auf angrenzende Gebdude bzw. angrenzende Grundstucke

fallt. Die Auswirkungen wurden um Detail untersucht, es wird insbesondere auf das
Kapitel 4.5 ,Abstandsflachen “ und die Besonnungs- und Verschattungsstudie ver-

wiesen.

Durch den Bebauungsplan wird flr das Planungsgebiet und seine Nachbarschaft
eine gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichernde Belichtung bzw. Besonnung
gewahrt.

Durch die Anordnung der baulichen Erganzungen und Situierung der Baukorper,
z.B. Anordnung der Hochpunkte im Norden des Planungsgebiets, kann sowohl in-
nerhalb des Planungsgebietes als auch in der Nachbarschaft kinftig iberwiegend
eine ausreichende Belichtung bzw. Besonnung durch Einhaltung eines Lichteinfalls-
winkels von 45° ermdglicht werden. Ansonsten kénnen durch geeignete Grundriss-
orientierungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Fir die Freiraume ergeben sich auch in den Wintermonaten gréRere zusammen-
hangende Besonnungsflachen. Im sonstigen Jahresverlauf sind grof3flachige Be-
sonnungssituationen fast ganztagig gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene natirliche und kinstliche Belichtung wird sich nicht verandern, da
das Mal} der Nutzung, das sich aus den bestehenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen ableiten lasst, bereits ausgeschopft ist.

Geplante MaBRnahmen
* Hoéhenbeschrankung und konfliktvermeidende Anordnung der Baukorper;
* Beschrankung der Uberbaubaren Grundstilicksflache durch Baugrenzen im
Bebauungsplan sowie erganzende textliche Festsetzungen;
* Uberwiegendes Zuriicksetzen von Dachaufbauten um das Mal ihrer Hoéhe
von der Dachkante;
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» Berucksichtigung einschlagiger fachlicher Vorschriften;
* Belichtungs- und Besonnungsnachweis.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und die Bestimmungen und fachlichen Normen zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden gemaf o.g. Ausfih-
rungen in ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Durch die derzeitige Nutzung als reiner Wohnstandort ist auch momentan schon die
Erholung im Planungsgebiet in verschiedenster Auspragung maglich.

Am westlichen Rand des Umgriffs befindet sich die gréofite zusammenhangende Er-
holungsflache innerhalb des Planungsgebietes, ein mit Gehdlzen lGberstandener
Erdwall mit einer Hohe bis zu 4,50 m und einer durchschnittlichen Breite von 20 m.
Am Bdschungsfull entlang 1auft ein schmaler FuBweg, der auch eine kleine Bol-
zwiese und zwei Kinderspielplatze unterschiedlicher Ausstattungsqualitat und Gro-
Re erschlieldt.

Diese Flachen liegen in einem Bereich, der in den Planunterlagen der Stadt Mdn-
chen zur Grunflachenversorgung im sog. Griinzug J ,, Lochhamer Schlag” darge-
stellt ist.

Im Gebiet verteilt liegen zahlreiche weitere Kleinkinderspielplatze. Hier sind teilwei-
se kleine Platze mit Sitzgelegenheiten angegliedert.

Die privaten Freiflachen mit den angebotenen Spielplatzen und deren Ausstattung
sowie sonstige Angebote fur Erholung und Aufenthalt sind insgesamt stark verbes-
serungswurdig und haben daher ein sehr hohes Aufwertungspotential.

Zwischen den Gebauden findet sich ein Wegenetz, welches das gesamte Gebiet fur
FuRRganger erschliel’t. Es zieht sich durch die informellen Erholungsflachen, die als
offene und baumuberstandene Wiesenflachen vorhanden sind.

Zudem finden sich zahlreiche Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebiets - auf
dem Gemeindegebiet von Neuried - und daruber hinweg Richtung Stden befindet
sich ein Grinzug mit teils extensiv gepflegten Wiesen, Baumgruppen und einem
das Gebiet erschlieRenden Fuliweg mit einzelnen Sitzgelegenheiten. Eine Kleingar-
tenanlage liegt an dessen nordlichem Rand. Dieses grine Band zieht sich gro3rau-
mig gesehen bis in den Forstenrieder Park.

Dieser Griinzug kann unmittelbar von der Appenzeller Stralde auf Hohe des Alten-
pflegeheimes Uber gesicherte Wegebeziehungen auf angrenzenden Grundstucken
in ost-westlicher Richtung erreicht werden. Daher kann auf zusatzliche Trassierun-
gen auf den eigenen Grundstlcken zugunsten einer Eingriffsminimierung verzichtet
werden.

Nordlich an das Planungsgebiet angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Waldfriedhof”. Diese Flachen werden extensiv durch Anwohner zur Erholungsnut-
zung genutzt.

Es verkniipft die weiter im Norden angrenzenden Waldgebiete des Flrstenrieder
Waldes und die im Nordosten liegenden Flachen des Waldfriedhofes mit den Aus-
l&ufern der Grinflachen vom Schloss Firstenried. Auch hier zieht sich ein Netz aus
ErschlieBungswegen hindurch und erméglicht so eine Ergénzung der insgesamt



Seite 52

eher ungunstigen Grunflachenversorgung im Quartier.

Ostlich der Tischlerstrale liegt gut erreichbar eine Bezirkssportanlage.

Nordlich der Forst-Kasten-Allee ist eine Tennisanlage des TSV Forstenried Miin-
chen e.V.in der Flache des Landschaftsschutzgebietes integriert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das bestehende Quartier verdich-
tet, Flache versiegelt und durch die steigende Einwohnerzahl der Erholungsdruck
auf die Freiflachen verstarkt. Sechs Neubauten werden auf bereits durch oberirdi-
sche Stellplatzanlagen und Abfahrten fur Tiefgaragen versiegelte Flachen gebaut.
Ein Neubau entsteht auf der Flache eines Wohngebaudes, das abgebrochen wird.
Die weiteren funf Neubauten entstehen auf Griinflachen, die neuversiegelt werden.
Alle Gebaude, die neu gebaut oder aufgestockt werden, erhalten wenn technisch
mdglich eine extensive Dachbegrinung. Bei sieben Neubauten ist eine Dachgarten-
nutzung mit Aufenthaltsbereichen geplant.

Die Bewohnerinnen und Bewohner der bestehenden Wohngebaude muissen die vor
Ort verbleibenden privaten Freiflachen mit der kinftig neu hinzu kommenden Be-
wohnerschaft teilen. Qualitat und Nutzbarkeit der privaten Freiflachen werden daher
bei Umsetzung des Bebauungsplanes erhdht. Insgesamt kdnnen die derzeit ver-
bindlichen Orientierungswerte zur Griin- und Freiflachenversorgung geman Stadt-
ratsbeschluss vom 19.07.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09249)eingehalten
werden.

Dieser Bedarf kann sowohl durch Qualitatssteigerung (Sicherung und Umsetzung

eines Spielraumkonzepts) privater gemeinschaftlich nutzbarer und gréf3tenteils 6f-
fentlich zuganglicher Freiflachen, Schaffung gemeinschaftlich nutztbarer Dachgar-
ten, Anlage eines Quartiersplatzes als auch durch neue Mehrgenerationentreffs an
dezentralen kleinen Platzen innerhalb des Planungsgebiets gedeckt werden.

Zudem hat die kinftige Bewohnerschaft angrenzend an den Bebauungsplanumgriff
zahlreiche Moglichkeiten, die hier vernetzten Griinraume und Waldflachen zu nut-
zen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Wohnnutzungen weiter bestehen
bleiben. Das Planungsgebiet wirde sich hinsichtlich seiner jetzigen Nutzungen
nicht verandern.

Es ergabe sich ein unverandertes Erfordernis an nutzbarer privater Freiflache, eine
qualitative Aufwertung und eine Neuschaffung von Angeboten wiirde nur im Rah-
men der Instandhaltung erfolgen.

Geplante MaBRnahmen

* Verlagerung aller pflichtigen Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen, dadurch Nutzung
gréRerer zusammenhangender Erholungsflachen;

* Erhalt des Walls mit dichtem Gehdlzbestand sowie des vorhandenen wert-
vollen Baum- und Gehdlzbestandes soweit mdglich;

* Aufwertung der bestehenden privaten gemeinschaftlich nutzbaren Freifla-
chen vor allem hinsichtlich ihrer Erholungs- und Aufenthaltsangebote und Si-
cherung der Malinahmen Uber Freiflachenrahmenplan im stadtebaulichen
Vertrag;
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* Intensivierung und Erweiterung von drei Waldspiel- bzw. Abenteuerspielplat-
zen;

* Festsetzung und vertragliche Sicherung der 6ffentlichen Durchgangigkeit
zur Erschlieung der Spielflachen entlang des Walls im Westen des Pla-
nungsgebietes;

* Anlage informeller Spielflachen und Aufenthaltsflachen fir Jugendliche.

Beriicksichtigung

Als Priufungskriterium wurden die stadtischen Orientierungswerte fir 6ffentliche und
private Grin- und Freiflachen und fir Spielflachen zugrunde gelegt. Auch die Vor-
gaben des durchgefiihrten Wettbewerbs wurden herangezogen.

Die im Flachennutzungsplan als Teil einer Allgemeinen Grinflache dargestellte Fla-
che wurde integriert und bericksichtigt.

Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme

Die wesentlichen Sicherheitsaspekte wie etwa Beleuchtung von Hauseingangen
und Zuwegungen usw. sind bereits weitgehend im Bestand gegeben. Bestehende
sanierungsbeddrftige Kinderspielplatze und Aufenthaltsorte in den privaten Freifla-
chen sind auf sicheren kurzen Wegen erreichbar.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs fur alle Mobilitatsarten. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere
Menschen sowie Menschen mit besonderen Schutzbedirfnissen zu bertcksichti-
gen.

Im Planungsgebiet ist die Neuordnung der Appenzeller Stralle und der Umbau der
Forst-Kasten-Allee geplant. In beiden Fallen soll ein fur alle Nutzer attraktiver Stra-
Renraum mit Baumpflanzungen entstehen. Das Uberqueren der Appenzeller Stralie
wird durch Verschmalerung und Zonierung verbessert.

Diese werden erganzt durch den geplanten Quartiersplatz in der Appenzeller Stra-
Re, der mit den angelagerten Funktionen die Quartiersmitte starken soll. Dartber-
hinaus werden Wegeverbindungen in die westlich gelegenen baumbestandenen
Freiflachen gesichert, die eine gute und sichere Erreichbarkeit der Kinderspielplatze
nach sich zieht.

Die neuen Tiefgaragen/Gemeinschaftstiefgaragen werden nach modernen Stan-
dards errichtet, auf die Vermeidung von Angstraumen wird dabei geachtet.

Angstraume werden durch die Ubersichtliche Gestaltung der StralRenraume und der
Wegeverbindungen in den privaten Freiflachen vermieden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bestehenden Stralienverkehrsflachen wirden so weiterbestehen. Lediglich auf-
grund der geplanten Buslinie in Gegenrichtung wurde in der Appenzeller Stralte
durch Anlage zusatzlicher Haltestellen das StralRenprofil geringfligig verandert wer-
den. Der geplante Quartiersplatz wirde nicht realisiert und die 6ffentliche Durchwe-
gung der privaten Freiflachen und die 6ffentliche Zuganglichkeit der Spielplatze
wulrde nicht realisiert werden. Stellplatzanlagen zwischen den Gebauden wirden



8.2.2

Seite 54

bestehen bleiben.

Geplante MaBRnahmen
* Ubersichtliche Gestaltung der privaten, teilweise 6ffentlich zugénglichen
Freiflachen;
* Beleuchtung der Strallen und Wegeverbindungen;
» Berucksichtigung der gesetzlich festgelegten Ziele und Belange beziiglich
Verkehrssicherheit gemaR o. g. Ausfiihrungen in ausreichendem Umfang.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden hinsichtlich Verkehrssicher-
heit geman o. g. Ausfiihrungen in ausreichendem Umfang beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das bestehende Wohngebiet ist mit einem reichen Baumbestand unterschiedlicher
Arten und Erhaltungszustande durchzogen. Kleinere Strukturen heimischer und
fremdlandischer Straucharten finden sich zudem im Zusammenhang mit den erdge-
schossigen Privatgarten und Terrassen. Der Groldteil des Gehdlzbestandes wurde
im Mai 2015 vermessen und hinsichtlich Vitalitat (3-stufig) und Erhaltungszustand
(3-stufig) im Sommer 2015 begutachtet, im Sommer 2016 aktualisiert. Insgesamt
wurden innerhalb des Planungsgebiets 684 Baume eingemessen und begutachtet.
Ein Teil der Gehdlze wurde nicht als Einzelbdume sondern als Gehdlzkulisse er-
fasst. Dieser Bereich liegt an der westlichen Grenze des Umgriffs und iberzieht
einen bis zu 4,50 m hohen Erdwall.

Entlang der Ostseite der Appenzeller Stral3e und auf der Stidseite der Bellinzona-
stralle findet sich vereinzelter strallenbegleitender Baumbestand. Der Strallenraum
der Forst-Kasten-Allee ist nicht mit Strakenbdaumen gesaumt.

Sonstige Hinweise

Das Planungsgebiet wird charakterisiert durch punktuell versiegelte Flachen durch
die Geschosswohnungsbauten und oberirdische Stellplatzanlagen, sowie die dazu-
gehdrigen ErschlieRungswege. Dazwischen liegen gepflegte Rasenflachen und Ge-
holzbestande mit zumeist frei stehenden Baumen jungen und mittleren Alters.

Durch den typischen Wohnsiedlungscharakter mit Bebauung kommt es zu negati-
ven Auswirkungen auf das Stadtklima. Im Hinblick auf Artenvielfalt und Biotope wird
dem Gebiet nur eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit zugewiesen. Ledig-
lich am westlichen Rand kommt dem Planungsgebiet groRere Bedeutung durch den
zusammenhangenden, gehdlziberstandenen Wall zu.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist der west-
liche Randbereich als Allgemeine Griinflaiche dargestellt. Diese Flache liegt im Um-
griff des stadtischen Griinzuges ,J“. Ziel ist daher der Erhalt, die Sicherung und die

Optimierung als lineare Grin- und Vernetzungsachse.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Im Rahmen der Baudurchfiihrung kommt es zu einem Verlust von vorhandener Ve-
getation. Gehdlze werden im groRtmdéglichen Umfang erhalten.

Von dem insgesamt erfassten Baumbestand im Geltungsbereich (684 Exemplare
zzgl. des Gehdlzbestandes auf dem Wall im Westen des Quartier) missen voraus-
sichtlich 184 Exemplare (davon 138 gemal Baumschutzverordnung der Landes-
hauptstadt Miinchen geschiitzt) beseitigt werden.

Uber die Festsetzungen zu Baumen, die in den Wohngebieten aber auch in den
Stralenraumen zu pflanzen sind, wird die Anzahl an voraussichtlich zu fallenden
Baumen vollstandig ausgeglichen.

Da grof3e Areale der Wiesenflachen mit Tiefgaragen unterbaut sind oder zuklinftig
unterbaut werden, ist die Pflanzung von GroRbaumen dort nur in beschranktem
Umfang moglich. Eine Begrinung durch die Pflanzung von mittelgroRen Baumen ist
Uber die Festsetzungen gesichert.

Vorhandene, Terrassen begleitende Kleingehdlze im direkten Umfeld zu erganzen-
der Bestandsgebaude werden entfernt und ersetzt.

In Teilbereichen werden artenreiche Wiesenflachen geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen in den
Freibereichen und das Planungsgebiet als reines Wohnquartier bestehen bleiben.

Der vorhandene Baumbestand wiirde erhalten werden und im Rahmen weiterer
Verkehrssicherungs- oder Umbau- und Gestaltungsmal3hahmen im Freiraum veran-
dert.

Die StraRen wirden weiterhin nur mit vereinzelten Strallenbdumen gesaumt sein.
Der Stralienraum der Appenzeller Stral’e wirde weiterhin als reine Flache fiir den
motorisierten Verkehr wahrgenommen ohne Gliederung und Beschattung durch zu-
satzliche strallenbegleitende Baume.

Geplante MaBRnahmen

*  Wertvoller Geholzbestand in den Freiflachen sowie im gehdlziberstande-
nem Wall entlang der Westgrenze des Planungsgebietes wird erhalten.

* Zu erhaltende Baume werden in der Bauphase durch entsprechende Baum-
schutzmalnahmen gesichert.

* FuUr die Beseitigung erhaltenswerter Baume ist ein ausreichender Ersatz
festgesetzt.

* Ausgefallene Gehoélze sind nach zu pflanzen und haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen.

* Vorgesehene umfangreiche Baumpflanzungen auf den Baugrundstucken,
innerhalb der Grinflachen und im Straflenbereich sind geplant.

* Die notwendigen Rodungen von Gehdlzen werden aus Griunden des Vogel-
schutzes in den Wintermonaten bzw. aufderhalb der Brutzeiten vorgenom-
men (vertragliche Sicherung).

* Ausreichender Bodenaufbau auf den Tiefgaragen, um mittlere Baumpflan-
zungen zu ermdglichen, ist vorgesehen.

* In kleineren Teilflachen werden unter Baumgruppen artenreiche Wiesen ent-
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wickelt.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang bertcksichtigt. Fir den unter Schutz der Baumschutzver-
ordnung der Landeshauptstadt Miinchen stehenden Baumbestand wird ausrei-
chend Ersatz geschaffen.

Wirkungsbereich Arten-und Biotopschutz und Biodiversitat

Bestandsaufnahme

Amtlich kartierte Biotope

Im Geltungsbereich befindet sich randlich an der Forst-Kasten-Allee das amtlich
kartierte Biotop (M-201), sowie unmittelbar nérdlich angrenzend an die Forst-Kas-
ten-Allee ein weiteres Biotop (M-506). Zwei weitere amtlich kartierte Biotope (M
202-019 und 202-022) liegen unweit der Kreuzung Graubuindener Strale/Forst-
Kasten-Allee im Bereich des Waldfriedhofs.

Artenschutzkartierung

Nordlich der Forst-Kasten-Allee befindet sich eine Flache, die in der Artenschutz-
kartierung als Flachennachweis (ASK 79340350) eingetragen ist und die oben ge-
nannten Biotopflachen M-0506 und M-0201 mit einschlie3t. Zum Teil ist diese Fla-
che deckungsgleich mit den Darstellungen des Arten- und Biotopschutzprogramms.
Des weiteren sind mehrere Punkt-Nachweise in dieser Flache eingetragen.

Arten- und Biotopschutzprogramm Minchen, ABSP

Wesentliche Teile der nérdlich der Forst-Kasten-Allee liegenden Flachen sind im Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen als regional be-
deutsamer Lebensraum ,Brachflache und Gehdlzbestdnde am Sitdrand des Fors-
tenrieder Waldes" (ABSP-Nr. 478) dargestellt. In diesen Flachen liegen Nachweise
von Tag-Faltern (z.B.: Erebia medusa, Lycaeides idas, Thecla betulae, Celastrina
argiolus) und mehrerer Vogel-Arten (z.B. Neuntéter, Stieglitz, Kernbeisser) vor.

Landschaftsschutzgebiet

Die genannten Biotope liegen zudem im Landschaftsschutzgebiet "Waldfriedhof”,
das sich entlang der Forst-Kasten-Allee nach Norden erstreckt. Die siidliche Gren-
ze des Landschaftsschutzgebietes liegt noch innerhalb des Planungsumgriffs.

Aktuelle Kartierungen

Gemal den Festlegungen des Scoping-Termins im Juni 2017 erfolgten im Septem-
ber 2017 zusatzlich zu den bereits vorliegenden faunistischen Kartierungen (Fleder-
mause, Zauneidechsen, Tagfalter und Heuschrecken) Erhebungen zu einem poten-
ziellen Vorkommen von baumbewohnenden Kéfern und damit eine Dokumentation
aller potentiellen Baumhdhlen und Astlécher.

Hinweis zu nicht vorgefundenen Tierarten

An einer Birke an der Ecke Forst-Kasten-Allee/Appenzeller Stralte konnte bei ei-
nem Kéaferkotpellet nach Anwendung verschiedener Verifizierungs-Methoden der
Eremit zunachst nicht ausgeschlossen werden. Nach einer gutachterlichen geneti-
schen Analyse der Kotpillen konnte ein Vorkommen des Eremiten ausgeschlossen
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werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung kommt es zu keinem Eingriff in Lebensbereiche europarechtlich
geschatzter Arten.

Nordlich der Forst-Kasten-Allee liegt die Ausgleichsflache (Ausgleichs-/Ersatzfla-
che) 8671/647/0, Ident. 56787 innerhalb der Stralienbegrenzungslinie des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 374. Fur den StralRenausbau der Forst-Kasten-
Allee gehen bei Ausbau der Nordseite mit Schragparkern hier 1.066 m? Ausgleichs-
flache (Gehdlzpflanzungen in Gruppen und extensiv gepflegte Wiesenflachen mit
informellen Spazierpfaden) verloren. Das Entwicklungsziel der Ausgleichsflache ist
bereits erreicht. Der erforderliche Ausgleich fur diese Flache ist daher mit 1:2 anzu-
setzen. Dies ergibt eine zusatzliche Ausgleichsflache von 2.132 m>.

Der Eingriff in die Ausgleichsflache soll durch den flachenhaften Ersatz gleichwerti-
ger Strukturen in unmittelbarer Erganzung der verbleibenden Flache vor Ort kom-
pensiert werden.

Im Rahmen der Fledermauskartierungen wurde festgestellt, dass bei keiner im Ge-
biet vorkommenden oder zu erwartenden Fledermausart bei Durchflihrung der vor-
geschlagenen konfliktvermeidenden MaRnahmen (Fallung potenzieller Quartierbau-
me ab September und Kontrolle auf Fledermausquartiere vor Abriss potentiell ge-
eigneter Gebaude) artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch das Vorhaben
erfullt werden.

Vernetzung / Zerschneidung
Die Vernetzung der neugeschaffenen und zu erhaltenden Grunflachen im Mdnchner

Stadtgebiet kann gewahrleistet werden. Entlang aller Randbereiche des Planungs-
gebietes im Westen, Stden und Osten werden vorhandene Habitatflachen (beson-
ders Gehodlze und Wiesen) erhalten. Mit dem ca. 4,50 m hohen, geholziberstande-
nen Wall ist der Griinzug im Westen sehr ausgepragt, so dass die Vernetzung zu
den angrenzenden, bereits bestehenden ABSP im Norden weiterhin gegeben ist.
Aufschittungen und Abgrabungen sind im Gelande nicht zuldssig. Einfriedungen
sind nicht zugelassen. Fir die Kindertageseinrichtungen sind nur sockellose Einfrie-
dungen zugelassen, die einen Mindestabstand von 5 cm zum Boden haben mus-
sen, um Kleinsdugern das Queren der Grunraume zu erméglichen.

Verlarmung / Stérung

Das Planungsgebiet ist durch die bestehende Wohnnutzung bislang wenig vorbe-
lastet. Vorbelastungen stellen die entlang der Appenzeller Stralle und Bellinzona-
stralRe vorhandenen elf oberirdischen Stellplatzanlagen im Planungsgebiet und die
im Norden und Osten liegenden Sportanlagen dar. Es wirken zudem bereits jetzt
die, fir den urbanen Raum typischen (Vor-)Belastungen wie Larm, Staub, Verkehr
etc. durch die umliegenden und querenden Stralen sowie die das Gebiet querende
Buslinie ein.

Durch die beabsichtigte Planung treten bezlglich der Larmsituation grundsatzliche
Neubelastungen aufgrund des geplanten Quartiersplatzes mit erganzenden ge-
werblichen Nutzungen wie z.B. ein Café und ein gebietsversorgender Laden auf.
Weitere Zusatzbelastungen treten aufgrund der Erhéhung der Bewohnerzahl und
damit einhergehendem Individualverkehr ein. Diese kénnten zu unguinstigeren Le-
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bensraumbedingungen fir Pflanzen- oder Tierarten im Umfeld des Vorhabens fiih-
ren.

Baubedingt wird es durch den Baustellenverkehr und -betrieb und dessen Auswir-
kungen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie Eintrdgen von
Fremdstoffen (z. B. Staub) zu zusatzlichen Belastungen kommen. Fir vorkommen-
de Brutvogel gibt es ausreichende Mdglichkeiten, wahrend dieser Stérungsphase
auf angrenzende Gebiete auszuweichen. Vor Abriss potentiell als Brutplatz geeig-
neter Gebaude werden diese auf Vogelbrutplatze kontrolliert.

Eine Beeintrachtigung der anderen vorkommenden Arten im Landlebensraum durch
sonstige Emissionen kann wegen fehlender Empfindlichkeit nicht unterstellt werden.

Durch die Erhéhung der Bewohnerzahl ist von einer erhdhten Freizeitnutzung in
den Grunflachen und den angrenzenden Freiflachen auszugehen. Es kann zu einer
erhdhten Vergramung und Stérung der Arten in der Okokontoflache nordlich der
Forst-Kasten-Allee kommen.

Belichtung, Verschattung
Indirekte Beeintrachtigungen durch Verschattung durch die zukiinftige Bebauung

sind aufgrund des ausreichenden Abstandes zu den naturschutzfachlich wertvollen
Flachen bzw. der Unempfindlichkeit der im Norden lebenden Arten (besonders Fal-
ter) nicht oder nur in geringem Ausmaf zu erwarten.

Mit der geplanten Durchgriinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Wohn-
bauflachen werden zusatzliche neue Habitatstrukturen fur Tiere der Siedlungsberei-
che geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen weiterge-
fuhrt werden und das Planungsgebiet als reiner Wohnstandort bestehen bleiben.

Die an die Griinflachen in diesem Siedlungsraum (intensiv gepflegte Wiesen, Soli-
targehdlze, kleinere Heckenstrukturen gebietstypischer und gebietsfremder Arten)
angepassten Tierarten wirden verbleiben, Neuansiedlungen vermutlich gering sein.

Geplante MaBnahmen

* Die Vernetzungswirkung wird durch Festsetzung einer bestehenden Gehdlz-
kulisse erhalten.

* An relevanten Gebauden werden Bauzeitbeschrankungen fir Sperlinge und
Mauersegler erhoben.

* Rodungen von Gehdlzen finden aus Grunden des Vogelschutzes in den
Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten (vertragliche Sicherung) statt.

* Vor Abriss potentiell geeigneter Gebaude wird eine Kontrolle auf geeignete
Vogelhabitate und Besiedelung durch Fledermause durchgefihrt.

* Die Errichtung von Bauzaunen erfolgt in Abstimmung mit dem fur die Um-
weltbaubegleitung zustandigen Fachpersonal.

* Der Schutz zu erhaltender Gehdlzbestande wahrend der BaumalRnahme vor
mechanischen Schaden, Aufflllungen und Abgrabungen wird durch entspre-
chende MaRRnahmen geman DIN 18920 in Abstimmung mit der Okologi-
schen Baubegleitung gewahrleistet.

» Die Fallung potenzieller Quartierbdume von Fledermausen erfolgt nur im
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Zeitraum von September bis November (vertragliche Sicherung).

* Vor Abriss potentiell geeigneter Gebaude- und Gebaudeteile findet eine
Kontrolle auf Fledermausquartiere und Schaffung von Ersatzquartieren statt.

« Uberwachung und Begleitung der MaRnahmen durch eine 6kologische Bau-
begleitung wird durchgefiihrt.

* Als MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litat (CEF) wird das Anbringen geeigneter Nisthilfen fur unterschiedliche Ar-
ten festgesetzt.

Beriicksichtigung
Die im Flachennutzungsplan als Teil eines regionalen Griinzuges dargestellte Fla-
che wurde integriert und bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen
Bestandsaufnahme

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden. In einer Altlastenuntersuchung
im Bereich der Flachen fur Kindertageseinrichtungen sowie im Bereich der 6ffent-
lich zuganglichen FuBwege wurden mit Ausnahme einer geringfigigen schadstoff-
technischen Belastung an Arsen im Bereich der Wegeverbindungen keine Schad-
stoffbelastungen festgestellt. Eine Gefahrdung fiir das Grundwasser ist aus den Be-
funden nicht abzuleiten, ebenso wenig fur den Wirkungsbereich Boden-Mensch.

Kampfmittel

Nach den Ergebnissen einer Luftbildauswertung wurde das Gelande bis in die
1960er Jahre ausschlieBlich landwirtschaftlich (Ackerflache und Wiese) genutzt. Ab
den 1950er Jahren wurde das Gebiet zunehmend durch eine Wohnbebauung er-
schlossen. Es ergaben sich Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen aus der Zeit des
Zweiten Weltkriegs, wobei die Einwirkungen in der Umgebung starker waren als auf
der Flache selbst. Im Planungsgebiet inkl. einem Pufferbereich von rund 70 m
konnte kein gesicherter Bombenkrater oder Blindgangerverdachtspunkt identifiziert
werden. An einer Stelle wurde eine auffallige Vegetationsveranderung sowie eine
Kraterstruktur festgestellt, die jedoch auch als Stellung interpretiert werden kénnen.

Prognose und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen weiterge-
fuhrt werden und das Planungsgebiet als reiner Wohnstandort bestehen bleiben.
Ein Erfordernis zur weiteren Erkundung von eventuellen Kampfmittelvorkommen
ware daher nicht gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung potentieller Kriegs- und Nachkriegseinwirkungen wurden zwei Beflie-
gungen aus dem Jahr 1944 sowie eine aus dem Jahr 1945 visuell ausgewertet.

Far die Umwelt geht von den geringen Belastungsmengen keine Gefahrdung aus.
Es gibt keine wesentlichen Auswirkungen. Zudem wurden die Trefferbildkarten aus
dem Stadtarchiv Munchen gesichtet.

Im Ergebnis kann man davon ausgehen, dass im gesamtem Untersuchungsgebiet
das Vorhandensein blindgegangener Abwurfmunition als sehr gering eingeschatzt
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werden kann. Es ist jedoch geboten, um einen Anfangsverdacht eines Kampfmittel-
vorkommens im geringen Umfang auszuschlielen, weitergehende Untersuchungen
(geophysikalische Flachensondierung mit punktuell bodeneingreifender Kampfmit-
telrBumung) durchzufuhren. Eine Prazisierung der weiteren MalRnahmen der
Kampfmittelerkundung bzw. Raumung sollte in einem noch zu erstellenden Kampf-
mittelrdumkonzept erfolgen.

Geplante MaBnahmen

Da im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes ein bestehender flachenhafter An-
fangsverdacht fir das Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegt, der aufgrund der
bisherigen Untersuchungen nicht ausgeraumt werden kann, wird insbesondere fir
die geplanten o6ffentlich gewidmeten Fullwege eine geophysikalische Flachenson-
dierung mit punktuell bodengreifender Kampfmittelrdumung durchzufihren sein.
Hierfur ist ein Kampfmittelraumkonzept zu erstellen.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemal o.g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme

Das Schutzgut Boden lasst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der bioti-
schen Lebensraumfunktion und der natirlichen Ertragsfunktion sowie der Natrlich-
keit einstufen. Potenzielle Beeintrachtigungen entstehen durch Entwasserung,
Schadstoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversiegelung sowie
Uberbauung.

Das Planungsgebiet liegt gemaf Geologischer Karte von Bayern im Bereich der
Minchner Schotterebene. Diese setzt sich aus fluviatilen und glaziofluviatilen quar-
taren Lockergesteinen zusammen, die auf jungtertiaren Sedimenten der Oberen
SiRwassermolasse (,Flinz*) lagern. Die quartaren Schotter bestehen aus unter-
schiedlich alten Terrassen unterschiedlicher Machtigkeit. Hauptbestandteil ist Kies
mit wechselnden Anteilen von Sand, Schluff und Steinen. Das unterlagernde Tertiar
besteht grofitenteils aus Sanden, Schluffen und Tonen mit oft linsenférmigen kiesi-
gen oder sandigen Bereichen. Bei den naturlich vorkommenden Bdden handelt es
sich um Ackerpararendzinen aus carbonatreichem Schotter (Standortkundliche Bo-
denkarte von Bayern, M 1:50.000).

Im Bestand ist das Planungsgebiet zu ca. 49 % versiegelt. Aufgrund der Versiege-
lung sind die Bodenfunktionen bereits eingeschrankt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fir einige FuBwege und die zukiinftigen Spielflachen der Kindertageseinrichtung
wurde der Nachweis der ,Altlastenfreiheit” fur die Stadt Minchen gefordert. Hierzu
wurde eine ,Orientierenden Altlastenuntersuchung® in Teilbereichen des Planungs-
gebiets durchgefihrt.

Das Ergebnis zeigt, dass es geringfligige Verunreinigungen durch Arsen an zwei
Standorten gibt, die im weiteren Verfahren Uberprtift werden.

Es besteht im Planungsgebiet kein Verdacht auf weitere Altlastenflachen bzw. mit
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ortsfremdem Material verfillte Schichtlagen.

Die zukiinftige Bebauung betrifft grof3teils versiegelte Flachen. Die natirlichen Bo-
denfunktionen sind also bereits eingeschrankt, wertvolle Boden sind nicht vorhan-
den.

Auch durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen kommt es voraussicht-
lich zu geringen zusatzlichen Stérungen der Bodenfunktionen.

Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung innerhalb des
Planungsgebiets. Der bestehende Versiegelungsgrad von ca. 49 % erhdht sich un-
ter Einbeziehung der privaten Grinflachen auf ca. 63 %. Dadurch ergibt sich fir das
Schutzgut Boden ein geringer Funktionsverlust. Die bisher bereits eingeschrankten
Bodenfunktionen im Planungsgebiet wie Biotopfunktion, Klimafunktion und Lebens-
raumfunktion werden durch die vorliegende Planung nur geringfligig verschlechtert.
Die Tiefgaragen werden in einer Héhe von mindestens 0,6 m mit Boden Uberdeckt.

Versiegelungsbilanz
Planungsumgriff 163.701 m?

Bestand

versiegelte Flachen: 79.464 m?

davon versiegelte StralRenflache ca. 28.522 m?

davon versiegelte Flachen in WA 1 bis WA 6 inkl. Tiefgarage: 50.941 m?
Versiegelungsanteil: 49 %

Planung
Versiegelte Flachen: 103.046 m?

davon versiegelte Stral3enflache 25.546 m?

davon versiegelte Flachen in WA 1 bis WA 6 inkl. Tiefgaragen: 77.500 m?
Grianflachen: 60.655 m?

Versiegelungsanteil: 63 %

Wohnbebauung, Versiegelung StralRen, private Griinflachen, Innenhodfe unterbaut,
Quartiersplatz, Platze

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen bzw. das
Planungsgebiet als Wohnstandort bestehen bleiben.

Es ware von einer gleichbleibenden Versiegelung des Planungsgebiets auszuge-
hen.

Geplante MaBnahmen

* Platzierung von Neubauten Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen:
Von insgesamt zwolf Neubauten werden sechs Neubauten auf bisher oberir-
dischen Stellplatzanlagen ausgewiesen, ein Neubau auf dem Standort eines
bestehenden Gebaudes, ein Neubau auf bestehender Tiefgarage, vier Neu-
bauten auf einem Gemenge aus ErschlieBungs- und Grinflachen, ein Neu-
bau auf einer reinen Griinflache;

* Platzierung von Tiefgaragen weitestgehend unter bereits versiegelten Fla-
chen;

« Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm Substrat;
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» sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Mégliche Malinahmen im Vollzug:
* Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal};
* getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach
Moglichkeit auf zukunftigen Bauflachen, um den naturlichen Bodenaufbau
auf nicht Gberplanten Flachen zu erhalten.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berlcksichtigt.

Wirkungsbereich Flache

Bestandsaufnahme (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden)

Schutzziele des Schutzgutes Flache ist der Erhalt bzw. der sorgsame Umgang mit
den noch unangetasteten Flachen im Siedlungszusammenhang und die Bewertung
des Ausmalles vom Flachenverbrauch im Hinblick auf die Umweltauswirkungen des
Vorhabens.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache, die bisher schon als Wohngebiet genutzt
ist. Die ehemaligen Acker- und Wiesenflachen wurden ab den 50er Jahren sukzes-
sive Uberbaut. Durch eine reine ,Uberplanung“ der tiberwiegend schon in der Ver-
gangenheit genutzten Flache wird dem Ziel des Schutzgutes Flache Rechnung ge-
tragen, den Flachenverbrauch von unangetasteten Flachen nicht voran zu treiben,
sondern bereits gestdrte Flachen zu Uberplanen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei den zu Uberplanenden Flachen wurde darauf geachtet, dass dies zum Grof3teil
auf bereits versiegelten Flachen (oberirdischen Stellplatzanlagen, Nebengebauden
etc.) erfolgen wird. Dennoch ist kleinteiliger Flachenverbrauch verteilt Giber das Pla-
nungsgebiet unumganglich.

Der Groliteil dieser Flachen wird fur oberirdische Versiegelung Uberplant, die unter-
irdisch schon durch Tiefgaragen gestort sind. Lediglich fur die Tiefgaragen im WA 2
werden unterirdische, bisher von Einbauten freie Wiesen- und Gehdlzstandorte
Uberplant.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen als Wohn-
standort bestehen bleiben.

Es ist von unveranderter Inanspruchnahme der Flachen im Planungsgebiet auszu-
gehen.

Geplante MaBnahmen
siehe vorangegangene Ausfihrungen Kap. 8.2.3 des Umweltberichts:
* Platzierung von Neubauten Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen.
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Von insgesamt zwoIf Neubauten werden sechs Neubauten auf bisher oberir-
dischen Stellplatzanlagen ausgewiesen, ein Neubau auf dem Standort eines
bestehenden Gebaudes, ein Neubau auf bestehender Tiefgaragen, vier
Neubauten auf einem Gemenge aus ErschlieRungs- und Grunflachen, ein
Neubau auf einer reinen Grunflache.

* Neue Tiefgaragenstellplatze werden Uberwiegend durch Erweiterung beste-
hender Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen geschaffen; der Bau
neuer Tiefgaragen erfolgt weitgehend unter bereits jetzt schon versiegelten
Flachen.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden)

Oberflachengewasser
Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Es lie-
gen keine Flieligewasser in der naheren Umgebung.

Grundwasser

Fir das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von ibergeordneter Bedeutung.
Die Grundwasserflurabstande liegen zwischen 15 m -16 m im Westen des Pla-
nungsgebietes. Die Flielrichtung des Grundwassers verlauft Richtung Norden. Ins-
gesamt ergibt sich aufgrund der hohen Durchlassigkeit und der damit verbundenen
geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der Boden eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers vor allem im Nordteil des Planungsgebiets.

Vorbelastungen wurden im Rahmen einer orientierenden Schadstoffuntersuchstelle
vom Dezember 2018 untersucht. Es wurden nur geringfligige Belastungen gefun-
den, die lokal sehr begrenzt sind.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist in Bezug auf die im Boden festgestellten,
umweltrelevant geringen Schadstoffkonzentrationen derzeit nicht abzuleiten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfor-
dert eine ordnungsgemalie Entwasserung. Eine vollstandige Ableitung in die Kana-
lisation wirde hdhere Abflussspitzen und gréfiere Abflussvolumen und auch gleich-
zeitig eine Reduzierung von Grundwasserneubildung und Verdunstung bewirken.
Das Niederschlagswasser wird so weit wie méglich oberflachlich, z.B. in Sickermul-
den, Versickerungsgraben oder Grinflachen, versickert werden. In beengten Berei-
chen ist auch eine Versickerung Uber Rigolen bzw. Sickerschachte zulassig. Da-
durch gehen voraussichtlich nur geringe Mengen Niederschlagswasser fir die
Grundwasserneubildung verloren.

Die geplanten Dachbegrinungen bewirken eine Verminderung des Niederschlags-
abflusses durch Verdunstung. Wege werden soweit mdglich in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt, bzw. mit Seitengefalle in benachbarten Freiflachen versickert.
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Bei versiegelten Strallen- und Wegeflachen wird soweit moglich eine angrenzende
Mulden-/ Rigolenversickerung vorgesehen. Die zahlreichen Bdume tragen ebenfalls
zur Verdunstung des Regenwassers bei.

Durch das Bauvorhaben und den Bau der Tiefgaragen sind keine maf3geblichen
Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes oder ma3gebliche Veranderungen
der GrundwasserflieRrichtung zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass flir das Grundwasser keine Gefahrdung vorliegt.

Prognose Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen als Wohn-
standort bestehen bleiben . Es ist von einer gleichbleibenden Versiegelung inner-
halb des Planungsgebiets auszugehen.

Geplante MaBnahmen

* Alle Gebaude, die neu gebaut oder aufgestockt werden, erhalten eine exten-
sive Dachbegrinung soweit dies technisch mdglich ist. Bei 7 der 12 Neu-
bauten ist eine Dachgartennutzung mit intensiver Begriinung geplant.

* Feuerwehrzufahrten werden in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt
und begrtnt.

* Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen wird unterirdisch versickert.

* Belags- und ErschlieRungsflachen werden auf das funktional notwendige
Mal} reduziert.

* FuUr die FulRwege der Grunflachen des Planungsgebiets werden weitgehend
wasserdurchlassige Belage verwendet, um die Filter- und Speicherfunktio-
nen des Bodens im Planungsgebiet zu nutzen.

* Festgestellte lokale Verunreinigungen werden im Rahmen des Rickbaus
entfernt und erneut beurteilt.

Beriicksichtigung

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen geregelt. Die Einhal-
tung von Regelungen zur Behandlung und Versickerung von Regenwasser im Stra-
Renraum werden im Vollzug berlcksichtigt. Gesetzlich festgelegte Ziele und Belan-
ge wurden gemaf o.g. Ausfihrungen in ausreichendem Umfang beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Nordlich des Planungsgebietes schlieen grolie zusammenhangende unbebaute
und teils bewaldete Flachen an, die einen wesentlichen Beitrag zum Frischluftaus-
tausch der umliegenden bebauten Gebiete beitragen. Im Westen des Planungsge-
biets wird diese Funktion von den baumbestandenen Freiflachen zusammen mit
den anschliel’enden Freiflachen und Kleingartenanlage auf dem Gemeindegebiet
von Neuried erganzt.

Gemal Luftreinhalteplan der Landeshauptstadt Minchen treten auf allen fiir den
motorisierten Verkehr genutzten Stral3en lufthygienische Belastungen in unter-
schiedlicher Konzentration auf. Hohere Konzentrationen von Luftschadstoffen sind
entlang der Neurieder Stralle gegeben. In der Regel nimmt die Belastung mit zu-
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nehmendem Abstand zum Fahrstreifen rasch ab. Trotz der vorherrschenden Ver-
kehrsbelastungen sind gemaf Luftreinhalteplan die im Planungsgebiet liegenden
und angrenzenden Strafl’en nicht von Grenzwertliberschreitungen betroffen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Situation hinsichtlich der Frischluftentstehung wird sich nicht mafRgeblich veran-
dern, da die Planung sich im Bereich bestehender Bauquartiere bewegt und die
Struktur nicht grundsatzlich verandert wird.

Bei Durchflhrung der Planung erhéht sich das Verkehrsaufkommen aufgrund des
zusatzlichen Ziel- und Quellverkehrs auf der Neurieder Strale und im Planungsge-
biet. Hinsichtlich der Belastung an der Neurieder Strafde kommt es durch die Pla-
nung anteilig am bestehenden Verkehr zu keiner wesentlichen Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens, so dass die Planung zu keiner wesentlichen Verschlechterung
fuhren wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Situation hinsichtlich der Frischluftentstehung wird bestehen bleiben.

Entsprechend der Verkehrsentwicklung wirde die Belastung durch Luftschadstoffe
entlang der Straf3en ansteigen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
* Anordnung der Bauraume fur eine ausreichende Durchliftung des
Planungsgebietes;
* Beschrankung der Uberbaubaren Grundsticksflache;
* Intensive Bepflanzung und Begrinung der Freiflachen der Wohngebiete und
der Strallenraume;
* Festsetzung von grof¥flachiger Dachbegriinung.

Beriicksichtigung

Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (39. BImSchV) berlicksichtigt. Des Weiteren wurde der Luftrein-
halteplan der Stadt Munchen in der Fassung seiner 6. Fortschreibung 12/2015 be-
rucksichtigt, den Zielen der Perspektive Miinchen zur Klimaanpassung wurde eben-
falls Rechnung getragen.

8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Windkomfort

Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet liegt klimatisch im Ubergangsbereich zwischen dem nie-
derbayerischen Hugelland und dem Oberbayerischen Alpenvorland. Die klimati-
schen Verhaltnisse im Minchner Raum werden vorwiegend von atlantischen Luft-
massen aus westlichen und sudwestlichen Richtungen gepragt. Daneben spielen
auch kontinentale Luftmassen aus 6stlichen Richtungen sowie der westostlich ver-
laufende Querriegel der Alpen mit seiner Stau- und Féhnwirkung eine Rolle. Die
Jahresniederschlagshohe betragt ca. 1.000 mm (DUGIS Minchen, 1990).

Kleinklimatisch ist der Geltungsbereich dem Stadtklima zuzuordnen, das durch eine
enge Verbindung zwischen Grunflachen und Bebauung / Versiegelung (Aufheizung)
gepragt ist. Als stadtklimatische Ausgleichsraume wirken gro3e Griinanlagen wie
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die noérdlich angrenzenden Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Waldfriedhof"
und auch der westlich angrenzende Grunzug zwischen Neuried und der Landes-
hauptstadt Minchen.

Das Gebiet ist aktuell schon stark versiegelt und weist hinsichtlich stadtklimatisch
ausgleichend wirkender Strukturen geringe Qualitaten auf.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung auf grof3teils bereits versiegelten Flachen hat wenig Auswir-
kungen auf die klimatischen Bedingungen. Aufgrund des leicht erhdhten Versiege-
lungsgrades wird sich die nachtliche Abkihlung im Planungsgebiet geringfligig ver-
schlechtern.

Die Warmestrahlung der Gebaude und Asphaltflachen wird sich erhéhen, aber
durch die umliegenden Grunflachen mit umfangreichen Baumpflanzungen sowie die
Dachbegrinung von Flachdachern minimiert.

Der Verlust an Baumbestand wird in ausreichendem Mal3e durch Ersatzpflanzun-
gen kompensiert werden, dadurch wird zum klimatischen Ausgleich durch Frischluf-
tentstehung beigetragen. Innerhalb stark bebauter Flachen der Stadt kommt auch
kleinflachigen Grunflachen besondere Bedeutung fur die lokale klimatische Aus-
gleichsfunktion zu.

Positiv auf das lokale Klima werden sich die Dachbegrinungen auswirken.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Wohnnutzungen er-
halten bleiben. Somit wéare von einer gleich bleibenden Versiegelung des Planungs-
gebiets und von keiner stadtklimatisch ausgleichenderen Wirkung bzw. Verande-
rung auszugehen.

Geplante MaBnahmen
* Intensive Bepflanzung und Begriinung der privaten Griinflachen und entlang
der Strallen;
* Festsetzung von Dachbegrinungen, um die Verdunstung und Warmeab-
strahlung im Planungsgebiet zu reduzieren;
» Kompensation des Verlustes an Baumbestand in ausreichendem Malde
durch Ersatzpflanzungen.

Beriicksichtigung
Die Auswirkungen wurden entsprechend dem abgestimmten Umfangs- und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts-und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt von der bestehenden Siedlungsstruktur
in und um das Planungsgebiet, den Grunflachen zwischen der Bebauung im Pla-
nungsgebiet und der westlich angrenzenden Bebauung auf dem Gemeindegebiet
Neuried sowie den ndrdlich angrenzenden Freiflachen. Daruber hinaus pragen
Baum- und Gehdlzstrukturen die Freiflachen zwischen der Bebauung und zu den
nordlichen und westlichen Randern.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Durch die geplante Bebauung wird die bestehende Siedlungsstruktur erganzt. Der
Anteil der Freiflachen wird sich zu Gunsten der Bebauung verringern.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich insbesondere im Norden durch die geplan-
ten Hochpunkte entlang der Forst-Kasten-Allee mal3geblich verandern. In einer ent-
sprechenden Untersuchung wurde die Vertraglichkeit der geplanten Hochpunkte mit
bis zu 18 Geschossen untersucht und bewertet. Die Hochpunkte kénnen stadtbild-
vertraglich in das Stadtbild eingeflgt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Orts- und Landschaftsbild des im Norden und Westen eingegriinten Siedlungs-
raumes wurde verbleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

* Hoéhenbeschrankung der Baukdrper;

« Baumpflanzungen in den Grin- und Freiflachen;

» Erhalt und Starkung der bestehenden Grunstrukturen.

Beriicksichtigung

Durch die sich in die Siedlungsstruktur eingliedernde Neubebauung wird der Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet. Durch einzelne Hochpunkte werden
stadtbildrelevante Fernwirkungen erzielt, die sich jedoch nicht negativ auf das Orts-
und Landschaftsbild auswirken.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet befinden sich keine Kulturglter, insbesondere Baudenkmaler,
und sonstige Sachguter, wie Stromleitungen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
keine Bodendenkmaler bekannt. In der ndheren Umgebung befinden sich Kulturgi-
ter (Baudenkmal Schloss Furstenried und Waldfriedhof).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Trotz der Nahe und der Verbindung der Forst-Kasten-Allee zwischen dem Pla-
nungsgebiet und dem Schloss Forstenried bestehen keine Sichtbeziehungen zu
den Kulturgutern. Eine Untersuchung zu Sichtfeldern hat gezeigt, dass die kinftige
Bebauung keine negativen Auswirkungen auf die Blickachsen hat.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die vorhandene Bebauung ware nach wie vor keine Betroffenheit von Kultur-
gutern, insbesondere Baudenkmalern gegeben.

Geplante MaBnahmen

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehoérde
gemal Art. 8 Abs. 1f. DSchG.

Beriicksichtigung
Den gesetzlichen Bestimmungen werden bei der weiteren Planung und Umsetzung
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Rechnung getragen.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme
Im Planungsgebiet bestehen Gas- und Fernwarmeleitungen, die die Bestandsbe-
bauung mit Energie versorgen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es ist geplant, die Neubebauung an das bestehende Fernwarmenetz anzuschlie-
Ren. Um kiinftig die Energie effizienter zu nutzen und Spitzen abzupuffern, ist zu-
satzlich ein, in eine Tiefgarage integrierter Batteriepufferspeicher maglich.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kann eine Ausbildung der Baukdrper
erfolgen, die den aktuellen energetischen Standards gentigt und eine sparsame, ef-
fiziente Nutzung von Energie ermdglicht. Eine passive und aktive Nutzung der
Solarenergie ist moglich.

Der Energieverbrauch im Gebaudesektor hat einen wesentlichen Anteil am CO.-
Ausstol. In erster Linie gilt es daher, durch eine Reduktion des Energiebedarfs der
Gebaudenutzungen, beispielsweise durch entsprechende Dammung der Gebau-
dehllle sowie energiesparende Gebaudetechnik, den Ausstol3 klimawirksamer Sub-
stanzen, hauptsachlich CO,, zu reduzieren. Ferner ist die Nutzung natirlicher Ener-
giequellen, wie z. B. Solarenergie und Erdwarme, moglich. Insbesondere ist auf den
Dachern die Errichtung von technischen Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung,
wie Solarzellen, Sonnenkollektoren, zulassig.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen werden die Anforderungen an Klimaschutz
und Energieeffizienz berlcksichtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Zuge von notwendigen Modernisierungs- und SanierungsmafRnahmen bestehen-
der Gebaude wirde der Baubestand kiinftig eine energetische Optimierung erhal-
ten, so dass sich der Energieverbrauch im Gebdudesektor auch in Zukunft deutlich
verringern wirde.

Geplante MaBnahmen
» aktive und passive Solarenergienutzung ist moglich;
» Zuldssigkeit eines unterirdischen Batteriepufferspeichers in der Flache fur
Tiefgaragen;

* Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Miinchen ist mdglich.
Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden.

Beriicksichtigung
Durch die geplanten baulichen Mallnahmen wird dem Umweltschutzbelang Energie
im besonderem MalRe Rechnung getragen.
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8.2.10 Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

8.3

Bestandsaufnahme

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt Gber die Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen
(AWM). Das Planungsgebiet ist durch seine heutige Nutzung bereits an das beste-
hende Abwassernetz angeschlossen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Entsorgung der Abfalle des Quartiers ist kiinftig sowohl durch Unterflurcontai-
ner, als auch im herkdmmlichen System durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Miin-
chen (AWM) geplant.

Die Entsorgung des Abwassers ist liber das bestehende Kanalsystem der Minch-
ner Stadtentwasserung (MSE) vorgesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Mullentsorgung wurde auch weiterhin tber die AWM im herkdmmlichen System
erfolgen, die Abwasserentsorgung wirde auch weiterhin Gber das bisher vorhande-
ne Abwassernetz der MSE erfolgen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
» Festsetzung von zulassigen Nebenanlagen flr Unterflurcontainer oder zur
Aufstellung der Mullbehalter am Tag der Abholung;
* hinweisliche Ausweisung von Flachen fur Wertstoffcontainer innerhalb des
Planungsgebietes, der Standort am Quartiersplatz ausschlief3lich unterir-
disch.

Beriicksichtigung
Die geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und Abwas-
ser ist sicher gestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung missen Flachen, die
keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne
der Eingriffsregelung erfahren, nicht in die Betrachtung gezogen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan greift durch die Nachverdichtung in die oberflach-
lich freien Flachen ein. Es werden zwar Uberwiegend bereits versiegelte Flachen
Uberbaut, teilweise werden jedoch auch von Einbauten bisher frei gehaltene Fla-
chen Uberplant.

Im Bereich der StralRenverkehrsflache aus den Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 374 wird eine planungsrechtliche ,Entsiegelung® vorge-
nommen Eine bisher als Verkehrsflache festgesetzte Teilflache der Forst-Kas-
ten-Allee wird nun aus der Festsetzung genommen und faktisch wieder dem Land-
schaftsschutzgebiet zugerechnet. Die planungsrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung wird hierdurch nicht verandert.

Als Ergebnis des Scoping-Termins vom 13.06.2017 soll daher eine Bilanzierung
nach Eingriffsleitfaden erfolgen.
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Im Planungsgebiet missen aufgrund der unterschiedlichen naturschutzfachlichen
Wertigkeit zwei unterschiedliche Areale betrachtet werden: Zum einen die Sied-
lungsflache und zum anderen die im Westen liegende zusammenhangende Ge-
hdlzstruktur auf einem bis zu 4,50 m hohen Erdwall.

Siedlungsflache
Im Uberwiegenden Bereich handelt es sich hier um gepflegte Grinanlagen und

durch Bewohner genutzte Flachen, die einen mittleren Versiegelungsgrad aufwei-
sen. Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 374 besteht in zwei Teilbe-
reichen zwischen Appenzeller Stral’e und Zuger Strale im Bereich der damals ge-
planten Kinderkrippe und des Kindergartens sowie im Bereich der damals ausge-
wiesenen Volksschule die Ausweisung einer GR von 0,4. Der 6stlich an den Kinder-
garten angrenzende Wohnbereich hat eine GR von 0,3 ausgewiesen.

Alle weiteren Flachen sind durch Baugrenzen mit Quadratmeterangaben ausgewie-
sen. Sie weisen eine Versiegelung durch die Baukorper, Tiefgaragen, Stellplatzfla-
chen, Nebenanlagen sowie die versiegelten ErschlieBungsbereiche von insgesamt
ca. 49 % aus.

Westliche Gehdlzstruktur
Die Geholzstruktur auf einem Erdwall mit bis zu 4,50 m Hohe und 20 m Breite ist
heute bis auf einen Spazierweg unversiegelt.

Errechnung des Kompensationsfaktors
Die reine Versiegelung wird zukinftig etwa 63 % der Gesamtflache betragen. Dies

entspricht einer GRZ von 0,63 und wirde damit nach dem “Eingriffsleitfaden” dem
Typ A zugeordnet werden. Damit ist ein hoher Versiegelungsgrad gegeben, der mit
einem Kompensationsfaktor von 0,3 — 0,6 ausgeglichen werden muss. Der bisheri-
ge Versiegelungsgrad lag bei etwa 0,49, so dass die Versiegelung insgesamt erhéht
wird.

Die Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes wird im “Eingriffsleitfaden”
nach Liste 1a spezifiziert. Im Gebiet sind fiir die einzelnen Schutzgtter folgende
Einstufungen festgelegt worden:

Arten und Lebensraume: mittlerer Wert von 0,4
Stralienbegleitgriin, Wege und Spielplatzflachen, Geholze alter 10 Jahre, intensiv
gepflegte Grinflachen

Boden: unterer Wert von 0,35
durch Stellplatzflachen versiegelter Boden, teilweise Wiesenflachen

Wasser — keine Oberflachengewasser
Klima und Luft: unterer Wert von 0,35
grol¥flachig versiegelte Bodenbereiche und Baullicken im verdichtet bebauten Um-

feld

Landschafts- und Stadtbild: unterer Wert von 0,3
Siedlungsbereich, keine Siedlungsrander betroffen im Nachverdichtungsbereich

Dies ergibt einen Mittelwert von 0,35 der hier zum Ansatz gebracht wird.
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Ausgleichsbedarf

Nachdem eine Flache von ca. 23.580 m? zusatzlich versiegelt wird, muss bei An-
rechnung des Kompensationsfaktors von 0,35, eine Flache von ca. 8.250 m? ausge-
glichen werden.

Erbringung des Ausgleichs
Der Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Planungsgebiets und in der Nahe des
Eingriffs nicht nachgewiesen werden. Er wird extern nachgewiesen.

Vertraglichkeitsprifung fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, (falls
NATURA 2000 bzw. FFH-Gebiete betroffen sind)

Es sind keine NATURA 2000 oder FFH-Gebiete betroffen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Aufgrund eines Verdachtsfalles des Eremit (Osmoderma eremita) wurde fur das
Planungsgebiet im Jahr 2017 eine saP erstellt und im September 2018 erganzt. Die
Arbeiten konzentrierten sich auf Fledermause, Brutvogel, Tagfalter sowie den Ere-
mit. Der Verdacht hinsichtlich eines Vorkommens des Eremiten erhartete sich nicht.

Weitere saP-relevante oder naturschutzfachlich relevante Arten waren aus biogeo-
graphischen Grinden nicht zu erwarten.

Fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur keine der europaischen Vo-
gelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestédnde des
§44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen erfiillt.

Auch sind unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaflnahmen fiir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie die Verbot-
statbestande gem. Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie und fir keine europaische Vogelart
die Verbotstatbestande des Art. 5 Vogelschutzrichtlinie einschlagig.

Hinsichtlich der betroffenen Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der euro-
paischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie wurde unter Einbeziehung der
vorgesehenen und festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen darge-
legt, dass die jeweiligen Populationen der betroffenen Arten in ihrem natlrlichen
Verbreitungsgebiet in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen bzw. deren ak-
tuelle Erhaltungszustande sich nicht verschlechtern.

Insbesondere fir die Gebdude bewohnenden Kulturfolger (Fledermaus, Vdgel)
kommt der Eingriffsflache eine hohe Bedeutung aus Sicht des Artenschutzes zu.

Fledermduse nutzen das Gelande als Jagdhabitat. Zudem ist eine Nutzung fur Zwi-
schenquartiere anzunehmen. Daher ist es fir diese Artengruppe von hoher Bedeu-
tung (Wertstufe 4).

Far Végel hat der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 3). Nachge-
wiesen wurden eine deutschlandweit stark gefahrdete Art, der Grauspecht, der al-
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lerdings nur als Nahrungsgast auftrat, drei gefahrdete Arten der "Roten Liste"
Deutschlands und/oder Bayerns (Mauersegler, Star und Trauerschnapper), drei Ar-
ten der Vorwarnliste (Feldsperling, Grauschnapper, Stieglitz) und drei weitere streng
geschitzte Arten jedoch nur als Nahrungsgaste: Griinspecht, Sperber und Turmfal-
ke.

Insgesamt wurden 35 Vogelarten erfasst. Davon sind 28 Vogelarten als mogliche,
wahrscheinliche und sichere Brutvogel erfasst. Dieser Wert ist im Vergleich mit ahn-
lich strukturierten Habitaten vergleichsweise hoch und vermutlich auf die Nahe zum
LSG "Waldfriedhof" zurlick zu flhren.

Fur die Artengruppe der Tagfalter und Heuschrecken kommt lediglich den Untersu-
chungsflachen jenseits der Forst-Kasten-Allee und nérdlich der Eingriffsflache noch
eine mittlere bis hohe Bedeutung (Wertstufe 3-4) zu.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumalRnahmen fuhren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. In der folgenden Matrix sind die
wesentlichen Wechselwirkungen der betrachteten Schutzgliter zusammenfassend
dargestellt:

Schutzgiter Wechselwirkungen (schutzguttbergreifende Prozesse)
Menschen [Tiere [Boden [Wasser|Klima, |Orts-und

und Luft Landschafts-
Pflanz bild
en

Menschen X X X X X

Tiere und X X X X

Pflanzen

Boden X X X X

Wasser X X X X

Klima, Luft X X X X

Orts- und X

Land-

schaftsbild

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern — soweit nicht
bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurden im Rahmen eines stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbsverfahrens unterschiedliche stadtebauliche
Méglichkeiten der Nachverdichtung des Gebietes untersucht. Das nunmehrige Pla-
nungskonzept zeigte sich dabei als die geeignetste Lésung, eine hohe Anzahl quali-
tativ hochwertiger Wohnungen mit gleichzeitig gro3zigigen privaten Grinflachen zu
schaffen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Datengrundlagen fiir die Umweltpriifung und diesen Umweltbericht waren aus-
reichend.

Es wurden verschiedene externe Gutachten erstellt, die fur die Umweltprifung ver-
wendet werden konnten.

- Orientierende Schadstoffuntersuchung Altlasten, Sakosta, 16.01.2019

- Besonnungs- und Beschattungsstudie, Eisenlauer, November 2018 erganzt Fe-
bruar 2019

- Voruntersuchung Larmimmission, PMI Gmbh, 23.07.2017

- Immissionstechnische Untersuchtung, PMI GmbH, 22.01.2019, erganzt Marz 2019
- Historische Luftbildauswertung, Sakosta, 17.01.2019

- Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), IB Beutler, Sep-
tember 2017,

- Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung, Eisenlauer, November 2018, erganzt Fe-
bruar 2019

- Baumbestandsgutachten, Planungswerkstatt Karlstetter, 16.09.2016

- Verkehrsuntersuchung, Lang + Burkhardt, 24.11.2016, Neufassung Februar 2019
- Windkanalstudie, Windkomfort auf Freiflachen, Bernhard Bauhofer, Marz 2018, er-
ganzt Oktober 2018

Daruber hinaus standen folgende Grundlagen zur Verfiigung:

- Arten- und Biotopschutzprogramm der Stand Minchen

- Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur online, LfU, abgefragt am
20.06.2017

- Stadtbiotopkartierung Miinchen, zuletzt aktualisiert im Nov. 2004

- Denkmalviewer Bayern, Bayerischer Denkmalatlas online, abgefragt am
20.06.2017

- Leitfaden, Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft (erganzte Fassung) zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen, Mianchen 2. Auflage 2007

Fehlende Kenntnisse/ technische Liicken

- Hinsichtlich der Beurteilung etwaiger Immissionen durch den Larm von Hub-
schraubern musste aufgrund des Fehlens exakter Daten eine Einschatzung vorge-
nommen werden.
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

(Monitoring)

Im Monitoring sollen die erheblichen, insbesondere nachteiligen Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf alle Schutzgiter iberwacht werden.

Die CEF-Malinahmen sind gemal EU-Leitfaden (KOM 2007) zu Uberwachen, d. h.
der Erfolg der MaRRnahmen ist im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen.

Bebauungplanes

Zeitpunkt/ Thematik MaBnahme Zustandigkeit
zeitliche
Intervalle
Ab Inkrafttreten Larm Uberprifung und Fachbiro in Abstim-
des Bebauungs- Einhaltung des mung mit dem Refe-
planes Larmschutzes rat fur Gesundheit
fur Wohnen und und Umwelt (RGU-
privater Freifla- UW) und Referat fur
che Stadtplanung und
Bauordnung PLAN
HA IV/4 (Erfassen
der Beschwerden)
Baubeginn Altlasten ausreichende Fachburo in Abstim-
Sanierung mung mit dem Refe-
rat fir Gesundheit
und Umwelt(RGU-
UW), Baureferat
(BAU-G),
Ab dem zweiten Ausgleichs- | Kontrollbege- Baureferat-G berich-
Jahr nach Inkraft- flachen hung tet an Referat fir
treten des Be- Stadtplanung und
baungsplanes Bauordnung PLAN
und Herstellung HAII/5 und RGU
der Ausgleichs- UvoO 13
malnahme Erhal-
tung und Aufwer-
tung alle 2 Jahre
bis zum Vegetati-
onsschluss
5 Jahre nach In- Ausgleichs- | Kartierung der Baureferat-G berich-
krafttreten des flachen Vegetation auf tet an Referat fir

der Ausgleichs-
flache (Doku-
mentation, Errei-
chen und Einhal-
ten des Entwick-
lungsziels, evtl.
Anderung des

Stadtplanung und
Bauordnung PLAN
HA 11/5 und RGU
UVvo 13
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Pflegekonzepts)

5 Jahre Mobilitats- Wirksamkeit Referat fir Stadtpla-
konzept nung und Bauord-
nung PLAN HA IV/4
(Erfassen der Be-
schwerden)

Gutachter, BVK

nach Umsetzung
aller MaRnahmen

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2109 werden die
bauliche Erganzung einer bestehenden Wohnsiedlung in Firstenried-West und
damit weitere ca. 662 Wohnungen und zusatzlich erganzende nicht stérende
Nichtwohnnutzungen erméglicht.

Schutzgut Mensch

Durch die Planung kommt es zu einer nicht wesentlichen Mehrung des Verkehrs.
Der Verkehr kann im bestehenden StralRennetz abgewickelt werden.

Es wirken sowohl Verkehrs-, Anlagen- als auch Sportlarm auf das Planungsgebiet
ein. Durch entsprechende aktive und passive MaRnahmen kann ein ausreichender
Schutz vor den auftretenden Larmimmissionen gewahrleistet werden.
Fluglarmeinwirkungen sind auf Grund der Entfernung des
Hubschrauberlandeplatzes von Grof3hadern zu vernachlassigen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu keinem Eingriff in Lebensbereiche
europaisch geschitzter Arten.

Insgesamt kommt es zu einem Verlust vorhandener Vegetation, der aber durch
Neupflanzung von Baumen und entsprechende Ausgleichsmalinahmen
ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung kommt es gegenlber der Bestandssituation zu einer
Erhdéhung der Versiegelung von 49 % auf 63 %, die im Zuge der Eingriffsregelung
ausgeglichen wird. Fir das Planungsgebiet wurden keine erheblichen
Schadstoffbelastungen festgestellt. Um den Anfangsverdacht eines
Kampfmittelvorkommens im geringen Umfang auszuschlie3en, sind weitergehende
Untersuchungen (geophysikalische Flachensondierung mit punktuell
bodeneingreifender Kampfmittelrdumung) durchzuflihren. Eine Prazisierung der
weiteren Mallnahmen der Kampfmittelerkundung bzw. Rdumung sollte in einem
noch zu erstellenden Kampfmittelraumkonzept erfolgen.

Schutzgut Wasser
Durch die geplante Bebauung kommt es nicht zu Eingriffen in das Grundwasser.

Schutzgut Luft

Die Situation hinsichtlich der Frischluftentstehung wird sich nicht maf3geblich
verandern, eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist nicht zu
erwarten.
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Schutzgut Klima

Die geplante Bebauung wird grofteils auf bereits versiegelten Flachen errichtet,
daher ist mit wenig Auswirkungen auf bestehende klimatische Bedingungen zu
rechnen.

Schutzgut Landschaft

Durch die beabsichtigte Planung, insbesondere durch die geplanten Hochpunkte
kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Das Stadtbild ist
grofldraumig jedoch nicht beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist nach Umsetzung des Bebauungsplanes mit ausreichenden
Freiflachen durchsetzt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Nahe gelegene Denkmaler und Schutzguter werden durch die beabsichtigte
Planung nicht beeintrachtigt.

Umweltbelang Energie

Die vorgesehene Bebauung ermdglicht die aktive und passive Nutzung von
Solarenergie. Eine energetische Nachristung bestehender Gebaude wird
ermoglicht. Das Planungsgebiet schlie3t an vorhandene technische Infrastruktur
und an das bestehende StralRennetz fur den 6ffentlichen Verkehr und den
Individualverkehr an. Dadurch wird zusatzlicher Energiebedarf minimiert.

Umweltbelang Abfélle und Abwasser

Die Entsorgung der Abfélle und des Abwassers im Planungsgebiet ist sichergestellt.
Eine Flachen schonende Entsorgung der Abfalle mittels Unterflurcontainern wird er-
mdglicht.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit
Umsetzung des Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 2109 bei Betrachtung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und Minderung keine erheblichen oder
nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen
Umweltfachgesetzgebung zu erwarten sind. Unvermeidliche Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geringe Neuversiegelung von Bdden sowie die Beseitigung von
Vegetationsflachen ergeben ein Ausgleichserfordernis in einer GrofRe von ca.
8.250 m2.

Mit dem externen Ausgleich auf dem stadtischen Grundstiick (Flst.-Nr. 730
Gemarkung Solln) kénnen diese nachteiligen Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft als kompensiert betrachtet werden.

Fir den Stralenausbau im Norden der Forst-Kasten-Allee mit Schragparkern
erfolgt ein Eingriff in eine bestehende Ausgleichsflache, dadurch wird ein
zusatzlicher Ausgleich von 2.132 m? erforderlich.
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Flachennutzung ha Anteil
Allgemeines Wohngebiet 13,53 ha 83,00%
Offentliche StraRenverkehrsflache 2,55 ha 16,00%
Flache (LSG) ohne Festsetzung 0,28 ha 1,00%
Planungsgebiet gesamt 16,37 ha 100 %
Ausgleichsflache |, auRerhalb 0,83 ha
Ausgleichsflache 11, Ersatzflache 0,21 ha
Versiegelungsbilanz
Versiegelung (gesamter Umgriff) ha Anteil
Planungsgebiet Bestand 7,94 ha 49,00%
Planungsgebiet Planung 10,3 ha 63,00%

(voll- sowie teilversiegelte Flachen)




Seite 78

10 Vorgesehene textliche Festsetzungen

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauN-
VO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6
Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Sat-
zung:

§ 1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Appenzeller Stralde (beiderseits), Forst-Kasten-Allee (stdlich),
Graubulindener StralRe (westlich), Bellinzonastralle (beiderseits), Neurieder Stralle
(ndrdlich) und Stadtgrenze (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als
Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom ........ ,
angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Miinchen am .......... und diesem
Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 erfassten Teile der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 374 (MUABI. Nr. 5 vom 20.02.1968) und
Nr. 535 (MUABI. Nr. 31 vom 10.11.1970) werden durch diesen Bebauungsplan mit
Grunordnung verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Planungsgebiet werden sechs Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 6 festgesetzt.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

(3) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 6 ist im Bauraum nur in
direkter Zuordnung zu den im Plan hinweislich dargestellten Auenspielflachen
ausschlielYlich eine Kindertageseinrichtung zulassig. Die
Kindertageseinrichtungen sind erdgeschossig und im ersten Obergeschoss
zulassig.

(4) Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 ist ausschliefl3lich eine
Kindertageseinrichtung zulassig.

(5) Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 und im Bauraum 4 des
Allgemeinen Wohngebiets WA 5 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss
ausgeschlossen, ausgenommen davon sind ErschlieRungsflachen.
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§3
MaR der baulichen Nutzung

(1) Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind die Flachen fiir Aufenthaltsraume in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

(2) Die im Plan als Hochstmal festgesetzte Geschossflache (GF) je Baugebiet darf durch
die Nutzungen gemal § 16 Abs. 6 BauNVO um Flachen fir
- erdgeschossige Raume zum Abstellen von Fahrradern, Mobilitatshilfen, Kinderwagen,
und Mull sowie
- in Gebaude integrierte Tiefgaragenzu- und -ausfahrten berschritten werden:
* im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 300 m?
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.300 m?
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 um maximal 700 m?;
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 um maximal 850 m?
« im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 um maximal 500 m?;
* im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 400 m2.

(3) Die im Plan als Héchstmal} festgesetzte Geschossflache (GF) kann fir thermisch von
den Wohnraumen getrennte Schallschutzloggien zur Graubiindener Stralse hin
Uberschritten werden:

* im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 600 m?
* im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.150 m?
* im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 750 m2.

(4) Die im Plan als HochstmalR festgesetzte Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
je Baugebiet darf durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis
3 BauNVO bezeichneten Anlagen um folgende Flachen Uberschritten werden:
* WA 1: um maximal 5.000 m?;
* WA 2: um maximal 13.100 m?;
* WA 3: um maximal 7.500 m?
« WA4:um maximal 9.500 m?
« WAS5: um maximal 2.800 m?;
* WAG6: um maximal 3.600 m2.

§4

Hoéhenentwicklung

Die festgesetzten Wandhdhen (WH) beziehen sich auf folgende im Plan angegebene Ho-
henbezugspunkte:

* WA 1: 558,3 m Gber Normalhéhennull2016 (G.NHN2016);

WA 2:557,6 m G.NHN2016;

¢ WA 3, Bauraum 1 bis 4: 558,0 m 4.NHN2016;

*  WAZ3, Bauraum 5 bis 8: 558,8 m U.NHN2016;

* WA4, Bauraum 1, 2 und 9: 558,8 m 4.NHN2016;

¢ WA 4, Bauraum 3 bis 8: 559,2 m 1.NHN2016;

«  WAS5, Bauraum 1 bis 3: 558,5 m 0.NHN2016;

« WA, Bauraum 4 bis 9: 559,5 m 0.NHN2016;

« WAG:560,5 m i.NHN2016.
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§5
Abstandsflachen

(1) Im Planungsgebiet gelten gegentber den an den Umgriffen des Bebauungsplan
angrenzenden Grundstiicken die Abstandsflachentiefen geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO.

In folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die StralRenmitte verkurzt:
* im WA 1im Westen des Bauraumes 1 zur Tessiner Stral3e;
* im WA 1 im Osten des Bauraumes 4 zur Graublndener Stral3e;
¢« im WA 2 im Norden der Baurdaume 1, 3, 5, und 6 zur Forst-Kasten-Allee;
« im WA 2 im Osten des Bauraumes 7 zur Graublindener Stral}e;
¢ im WA 3 im Norden des Bauraumes 3 zur Forst-Kasten-Allee;
* im WA 3 im Osten des Bauraumes 5 zur Appenzeller Stral3e;
*« im WAS5 im Siden und Westen des Bauraumes 9 zur Appenzeller Stral3e.

In Folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die Flurstlicksgrenze verkirzt:

* im WA 1 im Siden des Bauraumes 1 zum Flurstlick Nr. 652/32;

« im WA 4 im Sitden des Bauraumes 5 zum Flursttick Nr. 651/33;

« im WA 4 im Westen des Bauraumes 6 zum Flurstiick Nr. 108/10; Gemeinde Neuried;

¢ im WA 5 im Norden des Bauraumes 1 zum Flurstiick Nr. 651/14;

¢ im WA 5 im Osten des Bauraumes 2 zu den Flurstiicken Nrn. 652/36 und 652/762;

¢ im WAS5 im Osten des Bauraumes 5 zu den Flurstiicken Nrn. 652/34, 652/36 und
652/452;

¢« im WAS5 im Osten des Bauraumes 7 zu den Flurstlicken Nrn. 652/75 und 652/89;

* im WAG6 im Osten des Bauraumes 1 zum Flurstlick Nr. 652/22;

« im WA 6 im Westen der Baurdume 1 und 3 zum Flurstiick Nr. 651/24.

Im Ubrigen gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben.

(2) Vor den Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von maximal 45 Grad zur Waagerechten,
bezogen auf die Festerbriistung, einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, ist sicherzustellen,
dass die Belichtung des betroffenen Aufenthaltsraumes Uber ein anderes Fenster
maoglich bleibt oder eine ausreichende Besonnung der Wohnung gemaf DIN 5034-1
(Stand 07/2011) eingehalten wird.

§6

Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bis zu einer

Tiefe von maximal 3,0 m ab Gebaudekante sind zulassig fir:

» Terrassen, ausschlie3lich entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen
Fassadenseiten und in Verbindung mit Wohnungsgarten;

* bestehende Treppen und Rampen im Erdgeschoss zur Gebaudeerschliel3ung,
bestehende Abgange in die Untergeschosse auch Uberdacht;

* bestehende Licht-,Luftungs- und Einbringungsschéachte.

Zwischen diesen Anlagen in unterschiedlichen Bauraumen ist ein Abstand von

mindestens 5,0 m zu gewahrleisten.

(2) Im Bereich der im Plan hinweislich dargestellten Auf3enspielflachen dirfen die
festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen fur die Kindertageseinrichtungen
bedarfsgerecht tberschritten werden.
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Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone und deren Uberdachungen um
maximal 2,0 m Uber insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Auflenwand je
Geschoss ist zulassig. Uberdachungen von Balkonen miissen mindestens um das MaR
ihrer Tiefe unter dem oberen Fassadenabschluss verbleiben.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 3,0 m ist
zulassig:

* im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, Bauraume 1, 3 und 5, ab dem 2. Obergeschoss;
* im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, Bauraum 3, ab dem 2. Obergeschoss;
* im Allgemeinen Wohngebiet WA 5, Bauraum 4, oberhalb einer Hohe von 3,5 m Uber

Gehbahnoberkante.

Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung

(1)
(2)

)

(8)

Im Planungsgebiet sind nur Flachdacher zulassig, dies gilt auch fir Nebenanlagen.

Im Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebiets WA 6 sind Dacher bis zu einer
Dachneigung von maximal 30° zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach diirfen eine Flache von 30 %
des darunter liegenden Geschosses nicht tberschreiten und missen den Nutzungen
der Gebaude dienen. Technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung (Solarzellen
u.a.) sind von dieser Begrenzung ausgenommen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach sind hausaufgangsweise
zusammenzufassen und mit einem blickdichten Sichtschutz zu umgeben.

Dachaufbauten und Anlagen auf den Dachern sind mindestens um das Mal ihrer Héhe
von der Gebaudeauflenkante des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen, ihre
Hohe wird auf maximal 4,0 m, fur Aufzugsuberfahrten auf maximal 5,1 m tber ihrem
Durchstofl3punkt durch die Oberkante Belag Dachflache begrenzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 in den Bauraumen 1, 3 und 5 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 im Bauraum 3 sind abweichend von Absatz 5 Dachaufbauten und
Anlagen auf den Dachern um mindestens 1,2 m von der AuRenkante der Fassade
abzurucken.

Dachaufbauten fur Aufzugstberfahrten und Treppenhauser sind in folgenden
Bauraumen auch an der Auf3enkante der Fassade bis zu einer Breite von 8,0 m
zulassig:

* im WA4: Baurdume 2 und 7 jeweils an der Nordfassade;
¢ im WA 6: Bauraum 2 an der Westfassade.

Flachdacher von Gebduden bis 7 Geschossen sind ab einer Flache von 100 m?
grundsatzlich zu begriinen, soweit sie nicht fir notwendige technische Anlagen oder
nutzbare Freibereiche/Terrassen bendétigt werden. Dachflachen, auf denen Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind, sind mit einer Dachbegrinung zu
kombinieren. Diese Kombination kann flachenmaRig Ubereinander (d.h. in Form einer
extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage zur Nutzung
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solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flachenmalig getrennt (d.h. in Form
einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie neben der
Dachbegrunung) erfolgen. In letztgenanntem Fall ist jedoch auf mindestens 60% der
nach Satz 1 und 2 grundsatzlich zu begrinenden Dachflachen eine Dachbegrinung
vorzusehen. Bei einer flachenmaflig getrennten Kombination von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie mit einer Dachbegrinung ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlielich Dranschicht) vorzusehen, in
allen anderen Fallen von 10 cm (einschlie3lich Dranschicht).

(9) Auf Dachflachen, die als Dachgarten fir gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur
Verflgung stehen, ist auf mindestens 30 % der Flache eine Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 30 cm (einschlie3lich Drainschicht)
vorzusehen.

(10) Aufbauten fur Dachausstiege, einschlieR3lich Nebenflachen (z.B. Abstellraume fur die
Dachflachennutzung), die der Freiraumnutzung von Dachflachen als gemeinschaftliche
Dachgarten dienen, sind bis maximal 50 m? Grundflache je Treppenaufgang zulassig.

(11) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieflich auf den Dachern zulassig.

§8

Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage und GroRRe der dinglich zu sichernden Flachen kann ausnahms-
weise geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies er-
fordern und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

§9

Stellplatze, Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen

(1) Von den gemaR Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Minchen notwendigen Stellplatzen sind, abweichend von der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen, 0,53 Stellplatze je Wohneinheit
herzustellen. Im Ubrigen bleiben fiir Nichtwohnnutzungen die Regelungen der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Midnchen unberihrt.

(2) In den Baugebieten sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in Tiefgaragen (TGa) oder
Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) herzustellen. Sie sind nur innerhalb der
festgesetzten Baurdume und der im Plan umgrenzten Flachen fur Tiefgaragen (TGa)
oder Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig.

(3) Die Stellplatze fur das Allgemeine Wohngebiet WA 5 sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3, 4 und 6 nachzuweisen.

(4) Von den in der Planzeichnung eingetragenen Umgrenzungen der Flachen fur
Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen kann abgewichen werden, wenn die
maximal zuldssige Grundflache eingehalten wird und die Abweichungen unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen und naturschutzfachlichen
Belangen vereinbar sind.
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(5) Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. Ausgenommen
hiervon sind Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, als eingehauste Rampe, im Bereich der
in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen Tiefgaragenzufahrt
(TG2).

(6) Entluftungsoéffnungen von Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind mit einem
Mindestabstand von 4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Tiren von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sowie von Terrassen, Ruhezonen und
Kinderspieleinrichtungen anzuordnen.

(7) Die Deckenoberkanten von Tiefgaragen sind auf3erhalb der Gebaude, Terrassen,
Zufahrten und Zuwegungen um mindestens 0,60 m unter die Oberkante des Gelandes
abzusenken und fur zu begrinende Flachen ebenso hoch mit einem fachgerechten
Bodenaufbau zu tUberdecken.

(8) Bei Pflanzung von mittelgroRen Baumen (Endwuchshéhe 15 bis 20 m) auf Tiefgaragen
ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau
von mindestens 1,0 m, bei Pflanzung von grof3en Baumen (Endwuchshohe gréRer 20
m) von mindestens 1,2 m, vorzusehen. Zur Erreichung der Substrathéhe ist eine
Aufschittung gem. § 15 Abs. 2 dieser Satzung zulassig.

(9) In den Flachen fur Nebenanlagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind
unterirdisch auch Kellernutzungen zulassig.

§10
Fahrradstellplatze

(1) In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt
Minchen ist fir Wohnnutzungen ein Fahrradabstellplatz je 27,5 m? Wohnflache
herzustellen. Die Abstellplatze sind innerhalb der Gebaude, in Tiefgaragen oder
Gemeinschaftstiefgaragen oder in den im Plan gekennzeichneten Flachen fir
Nebenanlagen nachzuweisen. Im Ubrigen bleiben fir Nichtwohnnutzungen die
Regelungen der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt Minchen unberihrt.

(2) AuBerhalb der in Absatz 1 genannten Bereiche durfen bis zu 25 % der herzustellenden
Fahrradabstellplatze (Anwohner-und Besucherstellplatze) oberirdisch hergestellt
werden. Diese sind offen in direkter Zuordnung zu Hauseingangen zulassig. Entlang
von ErschlieBungswegen und dezentral in untergeordneten Bereichen sind diese
ausnahmsweise Uberdacht zulassig.

§ 11
Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen, Aufstellflichen fiir Miillbehilter,
Trafostationen, Batteriepufferspeicher

(1) Oberirdische Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind in die Gebaude zu
integrieren.

(2) In den im Plan gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen FSt und MH sind
eingeschossige, tUberdachte Fahrradabstell- und Millrdume zuldssig.
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(3) Oberirdisch zulassig sind auch auf3erhalb von Gebauden und Bauraumen:
* Mobilitdtselemente (Anlagen fur die Bike-Sharing);
* bestehende Notausgange aus den Tiefgaragen;
» Entluftungséffnungen der Tiefgaragen;
* Kinderspielplatze gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO;
* Nebenanlagen fir die Kindertageseinrichtungen.

(4) Ausnahmsweise kdonnen erforderliche Notausgange aus den Tiefgaragen auch
aullerhalb von Gebauden errichtet werden, wenn diese zur Einhaltung der
brandschutzrechtlichen Fluchtwege nicht in Gebaude integrierbar sind. Sie sind dabei
mit anderen Nebenanlagen (z.B. Fahrradstellanlagen, Millhdauser) baulich
zusammenzufassen.

(5) Ausnahmsweise kann im WA 1 der Zugang zur Tiefgarage uber eine Treppe und Lift
auch auflerhalb des Gebaudes der Kindertageseinrichtung errichtet werden, wenn dies
aus bautechnischen Griinden nicht erfolgen kann. Dabei ist der Zugang mit anderen
Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen) baulich zusammenzufassen.

(6) Auf dem Quartiersplatz im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist eine erdgeschossige
Gemeinschaftsanlage mit einer Grundflache von bis zu 50 m? zulassig.

(7) Nebenanlagen fir Millbehalter sind zulassig

» ausschlieRlich Uberdacht, oberirdisch entlang der ErschlieBungswege zu den
Hauseingangen, auch aufterhalb der Bauraume nur flir Bestandsgebaude, die wegen
der Entfernung nicht am Unterflursystem teilnehmen kdnnen; diese sind:

- im WA 3: Bauraum 7 und 8;
-im WA 4: Bauraum 9 und 8;
- im WA 6: Bauraum 4;

* gemeinschaftlich genutzte Aufstellflachen fir Mallbehalter zur voribergehenden
Bereitstellung am Abholtag in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der
Kennzeichnung M;

« unterirdisch in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der Kennzeichnung Mu
entlang der o&ffentlichen Strallen.

(8) Diei. S.v.§ 14 Abs. 1 BauNVO zur Versorgung des Planungsgebiets notwendigen
Nebenanlagen sind in die Gebaude oder unterirdisch in Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen und deren Zufahrten zu integrieren.

(9) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 5 darf im Norden oder Stiden im direkten Anschluss
an das Gebaude im Bauraum 8 eine unterirdische Trafostation mit einer Grundflache
von maximal 60 m?, auch auRerhalb des Bauraums angeordnet werden.

(10) Wertstoffsammelbehalter sind nur unterirdisch in den hinweislich dargestellten
Bereichen zulassig.

§12
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind ausgeschlossen.

(2) Einfriedungen ausgenommen von Absatz 1 sind offen, ohne durchgehenden Sockel bis
zu einer H6he von maximal 1,5 m zur Umgrenzung von Aussenspielflachen von



§13

Seite 85

Kindertageseinrichtungen zulassig. Sie sind von der Bodenfreiheit gemaf Satzung der
Landeshauptstadt Minchen Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) ausgenommen.
Sie sind mit Schnitthecken oder Flachenhecken aus Laubgehdlzen in gleicher Hohe
einzugriinen.

Werbeanlagen

(1)

(4)
(5)

§ 14

Werbeanlagen muissen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gré3e, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das
Stralten-, Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und missen sich der Architektur unterordnen. Sie diirfen nicht in die
angrenzenden &ffentlichen Grinflachen und die privaten Freiflachen hineinwirken.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, nur unterhalb der Hohe der
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses und nur parallel zur Fassadenflache zulassig.
Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen frei zu halten.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnliche
Einrichtungen sind unzulassig.

Fahnenmasten und Werbefahnen sind unzulassig.

Werbeanlagen auferhalb der Baurdume sind unzulassig.

Verkehrslarmschutz

(1)

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbeddirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen gegen Aufienlarm nach Tabelle 8 der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
aktuell bauaufsichtlich eingefuhrten Fassung vorzusehen.

Die Anordnung von zum Liften notwendigen Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, in denen
Verkehrslarmpegel von 67 dB(A) tagsiber und/oder 57 dB(A) nachts Uberschritten
werden, nur zuldssig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z.B. Gebaudeversatz,
Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden 0.3.) gewahrleistet wird, dass
vor diesen Fenstern die Au3enlarmpegel von 59 dB(A) tagsiber und 49 dB(A) nachts
eingehalten werden.

Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzwurdigen Vorrdume mussen hygienisch
ausreichend beluftet sein. Die Errichtung von schutzbedurftigen ebenen Freiflachen
(Privatgarten, ebenerdige Terrassen 0.a.) vor den betroffenen Fassaden ist unzulassig.
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gem. Absatz 2, in denen Aul3enl&rmpegel durch Verkehrsldrm > 67/57 dB(A)

tags/nachts vorliegen. (Abbildung 1 zu § 14 Abs. 2 dieser Satzung)

(3) In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59 dB(A) tagstber sind

AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien 0.a. an den Gebauden nur dann zulassig,
wenn diese durch technische MaRnahmen (z.B. Gebaudeversatz oder Verglasung) so
geschutzt werden, dass dort ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A)

tagslber eingehalten wird. Dies betrifft folgende Fassadenbereiche.

/-
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vorliegen (Abbildung 2 zu § 14 Abs. 3 dieser Satzung)

Bere/che gem Absatz 3 in denen AuBenldrmpegel durch Verkehrslarm > 59 dB(A) tags

(4) In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tagsuber oder 49
dB(A) nachts vorhanden sind, missen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaRnahmen ausgestattet
werden, falls die entsprechenden Raume nicht Uber eine larmabgewandte Seite bellftet
werden kénnen, an der die o0.a. AulRenlarmpegel eingehalten werden. Bei der
schalltechnischen Dimensionierung der AuRenbauteile ist der Einfluss der Liftung zu

berlcksichtigen.
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Bereiche gem. Absatz 4, in denen Aul3enldrmpegel durch Verkehrsldrm > 59/49 dB(A)
tags/nachts vorliegen (Abbildung 3 zu § 14 Abs. 4 dieser Satzung)

(5) Freiflachen von Kinderbetreuungseinrichtungen sind in Bereichen anzuordnen, in
denen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) in 2,0 m Hoéhe Uber
Oberkante Gelande (OKG) nicht Uberschritten wird. Abweichungen sind in geringem
Rahmen unter Beriicksichtigung der ,Stadtische(n) Anforderungen an Freispielbereiche
von Kinderspieleinrichtungen — Larmvorsorge bei hoher Verkehrslarmbelastung,
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und Referat fir Gesundheit und Umwelt,
Landeshauptstadt Minchen, Marz 2015 zulassig.

§15

Anlagen- und Sportanlagenlarmschutz

(1) Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in Bereichen mit Beurteilungspegeln durch
Anlagenlarm von mehr als 55 dB(A) tagsuber oder 40 dB(A) nachts im Allgemeinen
Wohngebiet ist nicht zulassig.

Bereiche gem. Absatz 1, in denen Beurteilungspegel durch Gewerbeldrm > 55/40
dB(A) tags/nachts vorliegen (Abbildung 4 zu § 15 Abs. 1 dieser Satzung)

(2) Als Ausnahme von Absatz 1 ist die Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von
Aufenthaltsraumen in Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet zulassig, wenn durch
schalltechnische MalRnahmen sichergestellt wird, dass die 0.a. Immissionsrichtwerte
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an den maRgeblichen Immissionsorten, die sich gemafl TA-Larm in 0,5 m Entfernung
vor dem zu 6ffnenden Fenster befinden, eingehalten werden.

(3) Mit Ausnahme der Tiefgaragenrampe im WA 1 an der Graubiindener Stral3e sind alle
Tiefgaragenrampen einzuhausen oder in die Gebdude zu integrieren. Die Innenwande
der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und missen einen
Absorbtionskoeffizienten von asq = 0,6 bei f = 500 Hz erreichen.

Abdeckungen in den Tiefgaragenabfahrten, zum Beispiel Regenrinnen, sind dem Stand
der Larmminderungstechnik entsprechend, mit verscharaubten Abdeckungen oder
technisch Gleichwertigem, larmarm auszufuhren. Die Garagenzufahrten, zum Beispiel
Garagenrolltore o. A. Sind dem Stand der Technik entsprechend zu erreichten und zu
betreiben.

(4) Gdf. Anlieferung Einzelhandel wird erganzt... siehe Ausfiihrung in Begrindung

(5) Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in Bereichen mit Beurteilungspegeln durch
Sportlarm von mehr als 50 dB(A) tagstiber innerhalb der Ruhezeiten am Morgen im
Allgemeinen Wohngebiet ist nicht zulassig.

Bereiche gem. Absatz 5, in denen Beurteilungspegel durch Sportanlagenlarm > 50
dB(A) tags innerhalb von Ruhezeiten am Morgen vorliegen (Abbildung 5 zu § 15 Abs. 5
dieser Satzung)

§ 16
Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung

(1) Abgrabungen, Ausschuttungen und Bodenmodellierung sind ausgeschlossen.
(2) Ausgenommen davon sind Abgrabungen und Aufschittungen fir barrierefreie Zugange

zu den Gebauden sowie fur Kinderspiel und leichte Modellierungen bis 60 cm zur
Pflanzung von grof3en Baumen auf Tiefgaragen.
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Griunordnung (allgemein)

(1)

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind
nach zu pflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu
entsprechen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaR § 11 dieser Satzung
sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Die Mindestpflanzgrofien fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

o flr groRe Baume (Endwuchshohe > 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang;

o flr mittelgrofe Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang;
» fur kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en und
kleinen Baumen von 12 m2. Uberdeckte Baumscheiben sind zuldssig, wenn dies aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Grunordnung vereinbar ist, die Grundzlge der Planung
nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
jeweils mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

§18
Griinordnung auf Baugrundstiicken

(1)

(2)

Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Die im Plan als Flachen zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind
als mit Wegen und Gemeinschaftsgarten gestaltete Freiflachen herzustellen. Sie sind
vorwiegend mit standortgerechten Baumpflanzungen sowie Strauch- und
Heckenpflanzungen, Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und zu begriinen. Pro
angefangene 200 m? der so festgesetzten Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete ist
mindestens ein grof3er oder ein kleiner bis mittelgroer Laubbaum zu pflanzen, jedoch
mindestens 50 % grofle Baume. Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, sind
anzurechnen.

Auf dem Quartiersplatz im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind mindestens mittelgrolRe
Laubbdume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) zu pflanzen.

Die im Plan im Bereich des begriinten Walls als landschaftsgerecht zu gestalten und zu
begriinen festgesetzten Bereiche sind mit Gehdlzen, Wiesen- und Wildstaudenflachen
zu gestalten. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze zu
verwenden. Die Rander der Geholzkulisse sind mit einem Saum aus Wiesen und
heimischen Wildstauden zu gestalten. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.
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Feuerwehrzufahrten sind auf3erhalb von befestigten Wegen mit wasserdurchlassigem
Aufbau und begrint (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen) herzustellen.

Wohnungsgarten sind nur direkt entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen
Fassadenseiten der Wohngebaude mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m zulassig.
Maximal sind an 50% der Lange der jeweiligen Fassadenabwicklung je Gebaude
Wohnungsgarten zulassig.

Zum Quartiersplatz im Aligemeinen Wohngebiet WA 4 sind Wohnungsgarten
ausgeschlossen.

Eine Bepflanzung der den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Garten mit
geschnittenen Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m und freiwachsenden
Strauchern bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m, bezogen auf das Niveau der
Wohnungsterrasse oder Festsetzung, ist zulassig.

Griinordnung offentliche StraBenverkehrsflachen

Der offentliche Strallenraum ist mit mindestens 45 neu zu pflanzenden standortgerechten,
grol3en (Endwuchshdéhe gréRer als 20 m) Baumen zu begrinen.

§ 20
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Granordnung Nr. 2109 tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Am 25.03.2019

gez.

S. Ritter
Stadtdirektorin
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